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VERFAHRENSVERMERKE

1 Einleitungsbeschluss der Gemeinde Nohra (Beschluss Nr. 32/2018)
Offentliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses im Amtsblatt der VG
Grammetal Nr. 8/2018

Teil A: Planzeichnung
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2 Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss nach § 13b
BauGB ,Einbeziehung von Aufenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren“i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB durch den Gemeinderat Nohra (Beschluss Nr. 33/2018)

- Ortslibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der VG Grammetal Nr. 8/2018
- Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung

3 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben

4 Abwagungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 3 (2) BauGB

5 Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

am 28.06.2018 8 Abwagungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 3 (2) BauGB am 04.12.2019
am 14.07.2018
9 Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am 04.12.2019
am 28.06.2018 10  Aufhebung des Abwagungsbeschlusses-Nr. 99/2019 vom 04.12.2019 und am 05.038.2020
Neufassung des Abwagungsbeschlusses durch den Gemeinderat gem. § 3 (2)
BauGB
am 14.07.2018 11 Aufhebung des Satzungsbeschlusses-Nr. 100/2019 vom 04.12.2019 und am 05.03.2020
vom 23.07.2018 Neufassung des Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
bis 24.08.2018 Grammetal,den ..............coeeieiinnnn.
vom 16.07.2018
am 31.01.2019
Siegel Unterschrift
am 31.01.2019
12  Die Genehmigungsbehdrde hat den Bebauungsplan genehmigt mit am ...
AZ e

6 Aufhebung des Abwéagungs- und Satzungsbeschlusses vom 31.01.2019 mit der
Billigung des 2. Entwurfs zum Bebauungsplan und Auslegungsbeschluss nach
§ 13b BauGB ,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren“i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
§ 4a Abs. 3 BauGB durch den Gemeinderat Nohra (Beschluss Nr. 49/2019)
- Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der VG Grammetal Nr. 10/2019
- Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung

am 15.08.2019

Siegel Unterschrift
am 14.09.2019
vgm 23.09.2019 13  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, am .....ooceeeennes
bis _07.10.2019 wird hiermit ausgefertigt.

7 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben

vom 16.09.2019 Grammetal, den

Siegel Unterschrift

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Zeichenerklarung geman Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV90)
Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | GRZ - Grundflachenzahl ‘ Dachform
Bauweise zul. Vollgeschosse ‘ FHpax - max. Firsthéhe

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit Numerierung des Teilgebietes

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal

FHpax maximale Firsth6he als Hochstmal Gber Bezugspunkt

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig

FD/PD Dachform: Flachdach / Pultdach

D Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

oOffentliche Strassenverkehrsflache

private Strassenverkehrsflache

Strassenbegrenzungslinie

Strassenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fuweg

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

°l Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o/  sonstigen Bepflanzungen

@ Erhalt von Baumen

Sonstige Planzeichen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

= —  Mit Fahr- und Leitungsrechten / Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der zustandigen
FIL L [ Ver- und Entsorgungstrager von Wasser, Abwasser, Elektroenergie, Telekommunikation, Abfallentsorgung
— 4 —— 4 sowie Brand- und Katastrophenschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
U1 Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

199|  Flurgrenze / Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer

Bestandsgebaude

geplantes Gebaude mit vorliegender Baugenehmigung

- 161.3  Hohenpunkt Gelande Bestand in Meter GNHN

7%4 Bemafung in Meter

14  Die Satzung Uber den Bebauungsplan wird gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich am ..o
bekanntgemacht. Es erfolgt der Hinweis, dass der Bebauungsplan mit
Begriindung wahrend der Dienststunden im Bauamt der Gemeinde Grammetal
von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Eine Verletzung der in § 214 (1) Satz 1 Nr. 1-3 und (2)
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel in der
Abwégung nach § 214 (3) Satz 2 BauGB sind gemai § 215 (1) Nr. 1-3 BauGB
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind.

Grammetal, den .............cooiiiinnn.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB

Nr.

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

6.1

Festsetzung
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Zuléssig sind Wohngeb&ude und nichtstérende Handwerksbe-
triebe.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke werden nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zu-
gelassen.

Die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind nicht zuldssig.

Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wir durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Zahl der Vollgeschosse und die maximale Firsth6he festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse:
Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird entsprechend den Planein-
schrieben als Héchstmaf festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen:

Die maximal zuléssige Firsthéhe (FHmax) von Wohngebduden wird auf
7,50 m festgesetzt. Die Firsthéhe ist dabei die Héhenlage der Oberkante
des oberen Dachabschlusses, bei einem Flachdach die Oberkante der
Attika. Bezugspunkt fur die H6he baulicher Anlagen ist immer die H6he
der jeweils angrenzenden Verkehrsflache an dem Punkt, an dem sie den
kiirzesten Abstand zum Baukérper hat.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit einem
seitlichen Grenzabstand als Einzelhduser mit einer maximalen Lange
von 16,00 m zu errichten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt.

Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der tber-
baubaren Flachen zulassig.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fir deren Erhaltung

Die vorhandene Hecke an der West- und Siidgrenze des Plangebietes
ist dauerhaft zu erhalten und entwickeln. In gleicher Weise ist eine He-
cke an der Nordgrenze anzulegen. Ergénzend zu den im Pflanzstrei-
fen/Hecke zu erhaltenden Geholzen wird an Fehlstellen innerhalb der
Flache eine Neupflanzung von Gehdlzen festgesetzt. Es sind 2 Pflanz-
reihen auf einer Breite von 3,00 m mit Strduchern und Baumen zu be-
pflanzen. Die Gehdlzarten und Pflanzqualitadten sind entsprechend der
Pflanzliste zu verwenden. Der Pflanzabstand der Straucher untereinan-
der soll 1,00 m und der Baume zueinander soll 15,00 m betragen. Die
Straucher zum Feld sollen eine H6he von 2,00 m haben.

Die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen ist im Pflanz-
streifen ausgeschlossen.

Festsetzungen zur Vegetationsausstattung, Pflanzenliste

Baume

Acer campestre (Feldahorn) in Sorten

Malus domestica Hybriden (Kulturapfel)

Prunus (Kirsche) in Sorten

Prunus domestica Hybriden (Kulturpflaume, Zwetschgen, Mirabellen)
Pyrus communis (Birne) in Sorten

Sorbus aucuparia ,Edulis’ (essbare Vogelbeere)

Sorbus domestica (Speierling)

Straucher

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Hasel)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)

Ribes in Arten (Johanisbeere)

Rebes uva-crispa (Stachelbeere)

Rosa in Arten (Rose)

Symphoricarpos in Arten (Schneebeere)
Viburnum in Arten (Schneeball)

Pflanzqualitat:
Baume — Hochstamm, Stammumfang mind. 10/12 cm
Straucher — Hé6he mind. 40/60 cm

B&aume, die nicht zwingend gefallt werden missen, sind zu erhalten. Im
Plangebiet ist pro angefangener 250 m2 Grundstlcksflache ein mittel-
groBer Obsthochstamm zu erhalten oder neu zu pflanzen. Die Gehélz-
arten und Pflanzqualitaten sind entsprechend der Pflanzliste zu verwen-
den.

Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache F/L ist mit einem
Fahr- und Leitungsrecht und die Flache L ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Ver-und Entsorgungstrager zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen

Zum Schutz gegen AuBenlarm ist die Anforderungen an die Luftschall-
dammung der AuBenbauteile entsprechend Abschnitt 7.1, DIN 4109-
1:2018-01 fUr den jeweiligen Larmpegelbereich umzusetzen. Geman
des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen sind die AuBBenbauteile in Abh&angig-
keit von der Raumnutzung mit einer Luftschallddmmung geman L&rm-
pegelbereich wie folgt herzustellen:

Bereich U1: Tag- und Nachtnutzung - Larmpegelbereich IV
erf.R wres=40 dB(A)

Bereich U2: Tag- und Nachtnutzung - Larmpegelbereich Il
erf.R wres=35 dB(A)

Erméachtigung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauNVO
6.2

§ 1 Abs. 5 BauNVO

6.3
§ 1 Abs. 5 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 16 Abs. 3 BauNVO

§ 16 BauNVvVO
§ 20 BauNVO

§ 16 BauNVvVO 6.4
§ 18 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Bereich U3: Tag- und Nachtnutzung - Larmpegelbereich I
erf.R w,res=30 dB(A)

Schutzbedirftige Raume, die auf der West- Nord- und Ostseite orientiert § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
sind, erfordern dezentralen Dauerliiftungseinrichtungen. Diese sind

schallgeddmmt auszufiihren und dirfen nicht zu einer Unterschreitung

des erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBes der AuBenbau-

teile fihren.

Im Bereich U1 soll der Aufenthaltsbereich im Freien (z. B. Terrassen, § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
Spielplatze, Balkone) vor der Stidfassade eingeordnet werden. Zur Ver-

gréBerung des o0.g9. Aufenthaltsbereiches im Freien ist eine Larmschutz-

wand in Verlangerung der Westfassade des Geb&udes zu errichten. Die

Larmsschutzwand soll eine H6he von 2 m und Lange von 6 m Lange

haben und ist geschlossen mit einer flachenbezogenen Masse von min-

destens 10 kg/m?2 auszufihren.

Im Bereich U2 sollen die Bereiche fiir den Aufenthalt im Freien wie Sitz-
platz und das Kinderspiel vor der Stid- und Ostfassade des Wohngebau-
des eingeordnet werden.

Luft-Warmepumpen und/oder Klimaanlagen mit AuBeneinheiten § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
sind so zu installieren, dass die Schallimmissionen 0,5 m vor dem

nachstgelegenen Fenster von schutzbedlrftigen Radumen angren-

zender fremder Bebauung innerhalb des B-Plangebietes von tags 55

dB(A) und nachts 40 dB(A) und infolge von Kérperschallibertragung

der Innenpegel in schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen Werte von

tags 35 dB(A) und nachts 20 dB(A) nicht liberschreitet.

Es sind nur solche Gerate auszufiihren, welche keine stérenden tief-

frequenten Schallpegel verursachen.

§ 22 BauNVvVO ] . .
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 88 ThurBO

§ 23 BauNVO Nr. Festsetzung Erméchtigung
1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 88 Abs.1 Nr.1

ThiarBO
1.1 Die Dachform der Wohngebaude sind als Flachdach oder flachgeneig-
§ 9 Abs.1 Nr. 25 tes Pultdach mit einer Dachneigung von maximal 15° zulassig.
BauGB
1.2 Die Haupt- und Nebengebaude sind in Dachform, Materialien und Farbe

§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB aufeinander abzustimmen.

2. Gestaltung nicht Gberbaubarer Flachen § 88 Abs.1 Nr.4
ThiarBO
2.1 Flachen, die nicht der ErschlieBung des Grundstiicks dienen und nicht

im Sinne § 12 und § 14 BauNVO mit einer Nutzung belegt werden, sind
als Vegetationsflache zu gestalten. Zur Gestaltung kénnen weitere
Pflanzungen mit Baumen und Strauchern vorgenommen werden.

Teil C: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

1.
2.
3.
§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB 4.
5.
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB 5.1
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
52
§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
53
54

Archaologische Denkmalpflege

Das Plangebiet bertihrt in seinem nérdlichen Teil einen bekannten Bestatungsplatz der Jungbronze-
zeit sowie der vorrdmischen Eisenzeit (ca. 8.-2. Jahrhundert v.u.Z.) Damit findet die BaumaBnahme
in einem archaologischen Relevanzgebiet statt, in dem mit Bodenfunden und —befunden unbedingt
gerechnet werden muss.

Deshalb ist zwischen dem Bauherrn und unserem Amt eine denkmalpflegerische Zielsetzung zu
erarbeiten, in der die Notwendigkeit einer archaologischen Untersuchung festgehalten und die Be-
standteil der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis wird. Entsprechend dem Thuaringer Denkmal-
schutzgesetz vom 14.April 2004 mit Anderung von 23.11.2005 sind die Kosten fiir die denkmalfach-
liche Begleitung der Erdarbeiten, fir die Sicherung und Behandlung von Funden und fir die Doku-
mentation im Rahmen des Zumutbaren vom Bauherrn zu tragen. Dies ist in einer Vereinbarung zwi-
schen Bauherrn und unserem Amt zu gegebener Zeit zu verankern.

Immissionsschutz

Wahrend der Bauphase ist sicher zu stellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen (AVV Baularm vom 19. August 1970) festgesetzten Im-
missionsrichtwerte flr die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tatséchlichen Nutzung wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von
20:00 bis 7:00 Uhr.

Brand- und Katastrophenschutz
Die Art und Lage der Léschwasserentnahmestellen sind dem Amt fir Brand- und Katastrophen-
schutz/Rettungsdienst im LRA Weimar, BahnhofstraBe 28, 99519 Apolda anzuzeigen.

Einsichtnahmemaglichkeiten von Vorschriften

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kdnnen dort eingesehen
werden, wo nach der Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Be-
griindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Okologische Belange und Artenschutz

Der Beginn der Beseitigung von Vegetation (incl. Gehdlzbeseitigung) und der Bodenoberflache im Rah-
men der Baufeldfreimachung/ErschlieBung sind zum Schutz von Végeln nur auBerhalb der Brutzeiten
im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar jeden Jahres durchzufiihren. V1

Die zu fallenden Baume/Gehdlze werden unmittelbar (3-5 Tage) vor dem Fallen/Roden auf vorhandene
besetzte Nester, Horste und Héhlen begutachtet (Kontrolle).

Bei Funden besetzter Horst- und Héhlenbdume oder besetzter Fledermausquartiere ist eine Fallung erst
nach ungestértem Verlassen derselben mdglich. Besetzte Hohlen und Horste sind der uNB des Land-
kreises Weimarer Land mitzuteilen und das weitere Vorgehen mit der uNB abzustimmen. V2

Durch Ablagerung von Stammbholz auf der Flache des Pflanzstreifens und Gewéhrleistung der natirli-
chen Weiterentwicklung bis zum Holzzerfall ist die Entwicklung von besonders und streng geschiitzten
xylobionten Ké&ferarten zu gewahrleisten. V3

Als Ausgleich fur verloren gehende Vogelniststatten sowie als Ersatz von potenziellen Fledermausquar-
tieren ist an geeigneten Anbringungs-orten (vorzugsweise Gehdlzen/Gebaude in Nachbarschaft) die An-
bringung von vier Fledermauskésten (z.B. je 2x Typen 2FS und 1FD z.B. Fa. SCHWEGLER oder ver-
gleichbare) sowie acht Nistkasten fir Héhlenbrlter (z.B. je 2x Typen 2GR Dreiloch, 1N, 2HW und 2M
[mit 26 mm Lochdurchmesser] der Fa. SCHWEGLER oder vergleichbare) vorzusehen.

Die MaBnahme ist als vorgezogene MaBnahme auszufiihren und die Anbringungsorte der UNatB mitzu-
teilen. A1

Die MaBnahmen sollen sicherstellen, dass im Rahmen des Vorhabens keine Schadigungs- oder
Stérungstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG einschlagig werden und keine Verbotstatbestéande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG eintreten. Die Umsetzung erfolgt auf der Ebene der Vorha-
benszulassung mit Nebenbestimmungen.

6. Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Flachen
Auf Grund der Nahe der geplanten Wohnbebauung zu der unmittelbaren westlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache (Ackerlandfeldblock AL 50331T01), weisen wir auf landwirtschaftli-
che Immissionen hin, die bei Bodenbearbeitung, PflanzenschutzmaBnahmen, Dingung und Ernte
auftreten und nicht zu vermeiden sind.
Grenzabstande zur Landwirtschaftlichen Flache sind einzuhalten (§§ 44- 46 ThirNRG)
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KARTENGRUNDLAGE

Liegenschaftskarte ALKIS, Lagesystem: ETRS89/UTM, Hohenbezug: DHHN92 (m. (. NHN)
Lage- und Héhenplan: Dipl.-Ing. Roland Wuttke, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 25.10.2019 Ubereinstimmen. Die Bescheinigung

wurde vom Katasterbereich Erfurt am 13.01.2020 ausgestellt.

Grammetal, den ...l
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GEMEINDE GRAMMETAL / OS NOHRA
Bebauungsplan Nr. 14

,Wohnstandort Feldkiecker - westlicher Ortsrand*

Planzeichnung Teil A M 1:500

fir das Gebiet Gemarkung Nohra, Flur 2
Flurstlicke 197/1, 202/2 teilweise, 203 teilweise

Auftraggeber Gemeinde Grammetal
Schlossgasse 19, 99428 Grammetal (Isseroda)
Telefon: 03643 /83 11 0, Fax: 03643 / 83 11 21, E-Mail: post@grammetal.de

Planung quaas-stadtplaner
SchillerstraBe 20, 99423 Weimar
Telefon: 03643 / 49 49 21, Fax: 03643 / 49 49 31, E-Mail: buero@quaas-stadtplaner.de
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