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1. EINFUHRUNG
1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet Nohra“ wurde von der ehemaligen Gemeinde Nohra am
13.12.1990 aufgestellt (Aufstellungsbeschluss) und erlangte am 07.08.1991 Rechtskraft.

Nohra war zu diesem Zeitpunkt eine selbstandige Gemeinde. Heute gehort die Ortschaft zur Landge-
meinde Grammetal.

Planungsanlass bildete die gemeindliche Absicht der Realisierung eines Gebietes zur Ansiedlung von
gewerblichen Betrieben in der damaligen Gemeinde Nohra. Im Plangebiet siedelte sich 1993 die Wei-
marer Wurstwaren GmbH an. Am 1.1.1994 begann die Arbeit im modernsten Schlacht-, Zerlege- und
Verwurstungsbetrieb Thiringens.

Im Zuge der Entwicklung des europaischen Fleischmarkts war das Fleischzentrum Nohra etwa zwei
Jahrzehnte nach seiner Inbetriebnahme nicht mehr wettbewerbsfahig. Eine Standortanalyse im Jahr
2018 offenbarte erhebliche Investitionsdefizite. Das Fleischzentrum wurde daher im Januar 2019 vom
Letzt-Eigentimer und -Betreiber Ténnies geschlossen.

Seit dieser Zeit warten ca. 7 ha Industrieflache inkl. der darauf errichteten Gebdude und ca. 3 ha Ge-
werbeflache auf der gegenlberliegenden Seite der zentralen ErschlieBungsstral’e des Gewerbegebiets
Nohra auf eine sinnvolle Folgenutzung. Eine Wiederbelebung der Schlachtung, Fleischverarbeitung und
Wourstproduktion auf dem Gelande ist angesichts der zwischenzeitlichen Marktentwicklung ausge-
schlossen.

Die 2020 im Zuge der Thuringer Kommunalreform gegriindete Landgemeinde Grammetal als Rechts-
nachfolger der Gemeinde Nohra und der Landkreis Weimarer Land haben aufgrund der mit der Schlie-
Rung des Fleischzentrums weggefallenen Arbeitsplatze und der negativen Standortauswirkungen einer
l&ngerfristig leerstehenden Industrie-lImmobilie malRgebliches Interesse an der industriell-gewerblichen
Folgenutzung des Standorts.

Vor diesem Hintergrund wurde die Flache des BP "Industriegebiet Nohra" sowie eine ca. 3 ha grofle
Gewerbeflache, welche Bestandteil des BP Nr. 3 "Gewerbegebiet Nohra" ist, durch einen Investor er-
worben. Eine gewerbliche Flachenentwicklung ist vorgesehen. Entsprechende Vorbereitungsmalnah-
men sind erforderlich.

Die Gebaude des einstigen Schlachthofes werden abgerissen und das Gebiet soll neu beplant werden.
Aufgrund des Gebaudealters, verbunden mit der Nutzungsauflassung und des Leerstandes, sowie der
nutzungsspezifischen Gebaudeplanung gestaltete sich eine Nachnutzung der Objekte unwirtschaftlich.
Vorgesehen ist die Entwicklung eines neuen GI/GE-Gebietes fur die zuldssigen Nutzungen Industrie,
Gewerbe, Produktion und Logistik mit einem flexiblen Festsetzungskatalog. Fur das neue GI/GE-Gebiet
wird auch eine Ostlich angrenzende Flache in Anspruch genommen, die Bestandteil des Bebauungs-
planes Nr. 3 ,Gewerbegebiet Nohra“ ist.

Die Festsetzungen der rechtswirksamen Bebauungsplane entsprechen nicht den Erfordernissen an Fle-
xibilitdt und dem Erzielen einer hochst moglichen Auslastung auf Gberwiegend versiegelten (Brach)FIa-
chen.

1.2 planerische Zielstellung
Der Bebauungsplan "Industriegebiet Nohra" sowie eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewer-
begebiet Nohra" sollen aufgehoben werden, um die Planungsvoraussetzungen fir die Aufstellung des

Bebauungsplanes Industriepark Nohra zu schaffen.

Die Aufhebung erfolgt somit zu Gunsten der Realisierung einer Flachennachnutzung unter Beachtung
heutiger Erfordernisse und Zulassigkeiten.
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1.3 Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet Nohra“ wurde am 22.05.1991 als Satzung beschlossen und mit
Auflagen (Teilversagung fiir die Bereiche B und C) genehmigt. Der genehmigte Teil A des Bebauungs-
planes hat am 07.08.1991 Rechtskraft erlangt. Der rechtskraftige Bebauungsplan mit seinen planeri-
schen und textlichen Festsetzungen stellt die Grundlage fir die Aufhebung des Bebauungsplanes dar.
Er wird vollstandig aufgehoben.

Die Einleitung des férmlichen Planverfahrens zur Aufhebung des Bebauungsplanes erfolgte mit Be-
schluss-Nr. 63/2021 der Gemeinde Grammetal vom 27.10.2021. In dieser Sitzung wurde auch der Auf-
stellungsbeschluss fiir die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet Nohra“ sowie
der Aufstellungsbeschluss fiir den neuen Bebauungsplan fir den Industriepark Nohra gefasst.

Die Aufthebung des Bebauungsplanes wird gemaR den Vorschriften des Baugesetzbuches in der derzeit
glltigen Fassung im Regelverfahren erstellt.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB werden durch-
geflhrt.

Lfd.- Verfahrensschritte

Nr.

1. Aufstellungsbeschluss

2. Vorgezogene Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

3. Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange zum Vorentwurf (Abfrage beziglich Umweltre-
levanzen und Monitoring gem. § 3(2) BauGB

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

5. Offentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats, jedermann kann in diesem Zeitraum
Anregungen zur Planung vorbringen (§ 3 Abs.2 BauGB)
Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

6. Abwagungsbeschluss

7. Satzungsbeschluss

8. Genehmigung / Anzeigeverfahren

9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses/der Genehmigung
Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch ortsiibliche Bekanntmachung

Parallel zur Aufthebung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nohra“ erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Industriepark Nohra sowie die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbege-
biet Nohra“ in zwei gesonderten formlichen Verfahren.

2. PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION
21 Landesplanung und Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiringen 2025

Entsprechend LEP gehort die Gemeinde Grammetal zur Raumstrukturgruppe ,Raume mit glnstigen
Entwicklungsvoraussetzungen® und darin zum demografisch und wirtschaftlich stabilen Zentralraum ,In-
nerthlringer Zentralraum®, unweit des Oberzentrums Erfurt und des Mittelzentrums mit Teilfunktion ei-
nes Oberzentrums Weimar.

Das Gebiet soll als leistungsféhiger und attraktiver Standortraum im nationalen und européi-
schen Wettbewerb gestérkt werden und so seine Funktion als Wachstumsmotor und Impulsge-
ber fiir angrenzende Rdume bzw. ganz Thiiringen ausbauen (LEP 1.1.2 - G).

Im LEP sind Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur verankert.
Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden soll sich die Siedlungsentwick-

lung vorrangig
* am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung® orientieren.
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« am gemeindebezogenen Bedarf orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Fldchenneu-
inanspruchnahme*folgen. Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflédchen soll da-
bei ein besonderes Gewicht beigemessen werden

(LEP 2.4.1 - G und 2.4.2 - G).

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes wird eine Neubeplanung einer bereits versiegelten Flache,
zur Umsetzung einer aktuellen Entwicklungsabsicht gewahrleistet. Eine zusatzliche Flacheninanspruch-
nahme von unbebauten AulRenbereichsflache erfolgt nicht.

Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT)

Entsprechend dem Regionalplan Mittelthuringen ist die Gemeinde Grammetal dem Landlichen Raum
zuzuordnen. Ein Vorzug ist die Lage an einer landesbedeutsamen Entwicklungsachse. Entsprechend
Regionalplan ist der Planbereich dem Siedlungsbereich zugehdrig. Er liegt nérdlich der europaisch be-
deutsamen Strafltenverbindung BAB 4 und westlich der groRraumig bedeutsamen StralRenverbindung
B 85. Uber die B 85 besteht eine Anbindung an die BAB 4 und die B 7.

Westlich angrenzend befindet sich ein Vorbehaltsgebiet landwirtschaftliche Bodennutzung. Sidlich
grenzen ein Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung (fs-50) und ein Vorranggebiet Freiraumsicherung (FS-
94) an
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan Mittelthiiringen - unmaf3stéblich

2.2 Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Grammetal mit dem Ortsteil Nohra liegt kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan
vor.

2.3 Bebauungsplan "Industriegebiet Nohra"

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet Nohra“ wurde von der ehemaligen Gemeinde Nohra am
13.12.1990 aufgestellt (Aufstellungsbeschluss) und erlangte am 07.08.1991 Rechtskraft.

Im Einzelnen wurden ab Satzungsbeschluss folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:
- Satzungsbeschluss der Gemeinde Nohra
fur den Bebauungsplan mit den Teilflachen A, B und C: 22.05.1991

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
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- ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 22.05.1991: 31.05.1991
- Genehmigung des Bebauungsplanes nur fir die Teilflache A,
als Industriestandort (Standort des Schlachthofes), mit
Nr. 620/70/91/B/11/E/Nohra, durch die Hohere Bauaufsichtsbehdrde Erfurt: 24.07.1991
Die Genehmigung fir die Teilflachen B und C wurde versagt.
- Beitrittsbeschluss der Gemeinde: 06.08.1991
Mit dem Beitrittsbeschluss trat die Gemeinde den Auflagen und MalRgaben
(Teilversagung) im Sinne einer Satzungsanderung bei.
- Inkraftsetzung des genehmigten Teils des Bebauungsplanes durch orts-
Ubliche Bekanntmachung: 07.08.1991

Mit der damaligen Planung wurden die bauplanerischen Voraussetzungen fir die Errichtung einer in-
dustriellen Nutzung (Ansiedlung von Betrieben der Nahrungsgtterwirtschaft und kooperativer Bereiche)
geschaffen.

Der Betrieb entwickelte sich Uber Jahre zu einem pragenden Industriebetrieb im Landkreis.

Betriebsgelande der ehem.
Weimarer Wurstwaren
GmbH

Abbildung 2: Luftbild: Plangebiet mit Gebdudebestand und aktuellem Katasterbestand
Quelle: Geoproxy Freistaat Thiiringen (Zugriff am 01.02.2022)

3. BESTANDSDARSTELLUNG

31 Raumlicher Geltungsbereich, Lage

Das Bebauungsplangebiet "Industriegebiet Nohra" befindet sich stidlich der Ortslage Nohra, im Abstand
von ca. 370 m zum Ortsrand.

Das Plangebiet (Aufhebungsbereich) besitzt eine Gré3e von ca. 7,59 ha.

Betroffen sind folgende Flurstlicke der Flur 7 der Gemarkung Nohra:
e Flurstiick 611/2, 611/1, 605/4, 605/5, und teilweise die Flurstiicke 605/1 und 605/6.

Der Aufhebungsbereich wird wie folgt begrenzt:
¢ Norden gewerbliche Bauflache des BP Nr. 3 "Gewerbegebiet Nohra"
e Osten gewerbliche Bauflache des BP Nr. 3 "Gewerbegebiet Nohra

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
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e Silden landwirtschaftliche Flachen
e Westen landwirtschaftliche Flachen

Lage des Plangebietes
(Aufhebungsbereich)

Abbildung 3: Luftbild mit Lage des aufzuhebenden Plangebietes (unmal3stéblich)
Quelle: Geoproxy Freistaat Thiiringen (Zugriff am 01.02.2022)

3.2 Topographie

Die Aufhebungsflache weist in nordlicher Richtung ein leichtes Gefalle auf, mit einem Hoéhenunterschied
von insgesamt ca. 9 m auf einer Lange von etwa 310 m. In Ost-Westrichtung ist ein Hohenunterschied
von ca. 2 m Uber eine Lange von ca. 210 m zu verzeichnen.

3.3 Verkehrsanbindung

Der Aufhebungsbereich ist Uber die Ostlich verlaufende Bundesstrafie B 85 an das uberortliche Stra-
Rennetz angeschlossen. Uber die B 85 ist die siidlich der Flache verlaufende Bundesautobahn A 4
(Anschlussstelle Nohra) erreichbar. Von der B 85 zweigt die Verkehrsflache Am Troistedter Weg in das
Gebiet ab und erschlieRt das Gewerbegebiet und das Industriegebiet. Die Verkehrsflache ist realisiert
und bleibt nach Aufhebung des Bebauungsplanes erhalten.

Die Ortslage Nohra ist an den OPNV angeschlossen.

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
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3.4 Eigentumsverhaltnisse

Der Flachen des Aufhebungsbereiches befinden sich im Privateigentum. Der Eigentimer strebt eine
Nachnutzung im gewerblichen Sinne an, aus der sich ebenfalls die Aufstellung des Bebauungsplanes
Industriepark Nohra begriindet. Die angrenzenden Verkehrsflachen befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde.

4. PLANUNGSRECHTLICHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Bauflache (Teilbereich A) wurde als Industriegebiet gemal § 9 BauNVO festgesetzt. Als vorgese-
hene Nutzung wurde die Ansiedlung von Betrieben der Nahrungsguterwirtschaft und kooperativer Be-
reiche ausgewiesen. Wohnungen wurden ausgeschlossen.

Bei einer zulassigen Traufthéhe von 15 m wurden eine Grundflachenzahl von 0,4, eine Geschossfla-
chenzahl von 0,8 und eine Baumassenzahl von 4 festgesetzt. Geringfiigige Uberschreitungen waren
zulassig. Festsetzungen zur Bauweise erfolgten nicht. Bauordnungsrechtlich wurden Festsetzungen zur
Dachform integriert. Die Dachformen wurden auf Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Dach-
neigung beschrankt. Weiterhin erfolgte die Festsetzung differenzierte Fahrbahnbelage der Verkehrsfla-
chen.

Darlber hinaus wurden umfangreiche griinordnerische Festsetzungen getroffen, insbesondere das An-
pflanzen von Hecken aus einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen und Laubbaumen.

Der Planbereich ist voll erschlossen. Im Geltungsbereich des genehmigten Bebauungsplanes (Teilbe-
reich A) wurde ein Schlachthof mit Verarbeitungsfabrik errichtet. Die griinordnerischen MaRnahmen
wurden umgesetzt. Zwei 6stlich angrenzende Teilbereiche des urspriinglichen Bebauungsplanes (Teil-
bereiche B und C) wurden von der Genehmigung ausgenommen. Diese sind Bestandteil des BP Nr. 3
"Gewerbegebiet Nohra".

| B i oA E— Oy PR e 5[_5 e
: Pt T A heT e i BEBAUUNGSPLAN i
INDUSTREGEBIET NOHRA |

Abbildung 4: Bebauungsplan Industriegebiet Nohra, Stand Mai 1991

— Teijlbereich A: genehmigter / aufzuhebender Bereich
——— Teilbereiche B und C: von der Genehmigung ausgenommene Bereiche (Teilversagung)
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5. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG
5.1 Auswirkungen auf das Bau- und Planungsrecht

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nohra“ werden die im Bebauungsplan "In-

dustriegebiet Nohra" getroffenen planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auf-

gehoben. Rechtliche Rahmenbedingungen zur Realisierung von Bauvorhaben existieren somit nicht

mehr.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes werden folgende Zielstellungen verfolgt:

- Schaffung der Voraussetzungen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes Industriepark Nohra,
auf der Flache des aufzuhebenden Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nohra® und einem Teilge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet Nohra“.

5.2 Auswirkungen der Aufhebung auf die Umweltbelange

Die vorhandenen Grinstrukturen bleiben teilweise erhalten. Die vorhandenen dichten Hecken, die das
Plangebiet insbesondere im Siden, teilweise auch im Norden und Westen einfassen und zur offenen
Landschaft abschirmen, kdénnen auch bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Industriepark No-
hra" Bericksichtigung finden.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wird eine Umweltpriifung durchge-
fuhrt (siehe Pkt. 6 der Begriindung).

5.3 Auswirkungen der Aufhebung auf die VerkehrserschlieBung

Die vorhandene ErschlieRungsstralie (Am Troistedter Weg) am 6stlichen Rand des aufzuhebenden Be-
bauungsplanes bleibt bestehen. Sie dient weiterhin der ErschlieBung des Gebietes des BP Nr. 3 sowie
des geplanten Industrieparks.

5.4 Auswirkungen der Aufhebung auf die Ver- und Entsorgung

Das aufzuhebende Plangebiet ist voll erschlossen. Die innerhalb der Verkehrsflache Am Troistedter
Weg liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen bleiben erhalten. Fir das neue Industriegebiet werden
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Industriepark Nohra, nach Abstimmung mit den zustan-
digen Ver- und Entsorgungstragern, die erforderlichen Anpassungsmafinahmen festgelegt.

5.5 Rechtliche und finanzielle Auswirkungen der Aufhebung

Entschadigungsanspriche:

Entsprechend § 42 Abs. 1 BauGB kann unter bestimmten Voraussetzungen eine Entschadigung in Geld
verlangt werden, wenn die zuldssige Nutzung eines Grundstliicks aufgehoben oder geandert wird und
dadurch eine nicht unwesentliche Wertminderung des Grundstiicks eintritt.

Dies ist hier jedoch nicht der Fall, da die Industriegebietsflache des aufzuhebenden Bebauungsplanes
»Industriegebiet Nohra“ in dem neu aufzustellenden Bebauungsplan Industriepark Nohra wieder als In-
dustriegebiet (Bauflache) festgesetzt wird. Der Status Bauflache wird kiinftig wieder angestrebt.
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6. UMWELTBERICHT
6.1 Einleitung

Der Umweltbericht sowie der Grinordnungsplan sind Bestandteil der Begrindung. Es wird die Auswir-
kung der Planaufhebung auf die Umwelt bewertet. Die Aufhebung der urspriinglich festgesetzten Fla-
chen (Industriegebiet mit bebauten und versiegelten Flachen sowie Grinflachen/Pflanzflachen) ist im
vorliegenden Fall ein formaler Akt zur Vorbereitung der Aufstellung des Bebauungsplanes Industriepark
Nohra (gesondertes Verfahren). Demnach ergeben sich die eigentlichen Umweltauswirkungen vor allem
durch die geplanten Neuausweisung und Uberplanung im gesonderten Verfahren.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planaufhebung hinsichtlich der vorhan-
denen Flachenbefestigungen, Grunstrukturen und sonstiger Umweltbelange diskutiert. Insbesondere
die vorhandenen umgesetzten Malnahmen zur Kompensation werden thematisiert, diese sind als Be-
stand besonders in den zukunftigen Planungen zu berlcksichtigen. Der Grinordnungsplan pruft, ob die
urspringlich festgesetzten MaRnahmen vollstandig umgesetzt sind und ob nach dem Wegfall von Be-
bauung und GriinordnungsmalRnahmen fir die bereits bebauten Bereiche noch Defizite zur Kompensa-
tion vorherrschen.

KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DER
AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Ziel ist es, den derzeit noch rechtsgultigen Bereich A des Bebauungsplanes (Teil B und C wurden sei-
nerzeit im Jahr 1991 nicht genehmigt) aufzuheben. Die Ruckplanung des Bebauungsplanes erfolgt zu-
gunsten der am Standort vorgesehenen Nachfolgeplanung. Die detaillierten Griinde der Aufhebung sind
Pkt. 1 der Begrindung zu entnehmen.

ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir den Bebauungsplan auch bei einer Aufhebung eine Umweltpriifung
erforderlich. DemgemaR wird ein Umweltbericht nach § 2a BauGB zugeordnet, in dem die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB mit den voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der erforderliche
Detaillierungsgrad ergibt sich aus der Anlage 1 des BauGB. Der Umweltbericht bietet die Grundlage fir
die Beteiligung der Offentlichkeit und eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist in Verbindung mit § 18 BNatSchG im § 1a BauGB: Er-
ganzende Vorschriften zum Umweltschutz, integriert. Auch im Zuge einer Planaufhebung ist zu prufen,
ob durch die Aufhebung noch Eingriffe in Natur und Landschaft verbleiben und kompensiert werden
mussen. In der Regel entfallen bei einer Planaufhebung jedoch die urspriinglich geplanten Eingriffe.

Die Eingriffsregelung ist ferner im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden zu sehen. Nach § 1 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Die Inanspruchnahme ist auf ein unerlassliches Mal} zu beschranken. Hierbei han-
delt es sich um eine grundsatzliche Leitlinie, die sich aus der Bodenschutzklausel des §1a Abs. 2 BauGB
ergibt.

6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

BESTANDSDARSTELLUNG

Nohra liegt am Siidrand des Thiiringer Beckens im Ubergang zur angrenzenden, nach Siiden hin im
Gelande ansteigenden lim-Saale-Ohrdrufer Platte (Muschelkalkplatten-Hlgelland) stdwestlich von
Weimar. Die Umgebung der Ortslage ist gepragt durch die Lage in der Agrarlandschaft und weist daher
viele landwirtschaftliche Flachen auf. Gegliedert sind diese durch Feldgeholze, Hecken, Baumreihen
und teilweise auch kleinere Gewasser.

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
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Andererseits befinden sich im Siiden/ Siidosten der Gemeinde auch gréRere Waldgebiete. Ein anderer
bedeutender Teil des Gemeindegebietes ist durch groflachige Gewerbe- und Industriegebiete gepragt,
die sich hier in den letzten 30 Jahren aufgrund der giinstigen Lage im Verkehrsknotenpunkt zwischen
der BAB 4, der B7 und der B85 im Gemeindegebiet entwickelt haben.

Das Plangebiet (Aufthebungsbereich) befindet sich im Stiden der eigentlichen Ortslage und wurde im
Jahr 1991 als Industriegebiet ausgewiesen. Auf der Flache wurde ein industrieller Schlachthof errichtet.
Die Gebaude sowie Zufahrten, Parkplatzflachen und sonstige Wirtschaftsflachen wurden versiegelt. Als
nicht Uberbaubare Flachen wurden Rasenflachen, umfangreiche Heckenpflanzungen (v.a. im Suden,
Westen und Norden) sowie Ziergehdlze (im Eingangsbereich bzw. am Mitarbeiterparkplatz/ Besucher-
parkplatz) angelegt. Im Osten des Geltungsbereichs wurde die Stral3e ,Am Troistedter Weg“ mit beglei-
tenden Stellflachen und Gehdlzpflanzungen angelegt.

Angrenzende Nutzungen sind im Siden Ackerflachen (incl. angrenzender Feldweg mit begleitenden
Geholzen), im Westen Intensivgriinland (ebenso mit begleitenden Feldweg) und im Norden das Ge-
lande einer Photovoltaikanlage. Im Osten grenzen Gewerbeflachen (Gewerbegebiet, gesonderter B-
Plan aus dem Jahr 1993), einer Biogasanlage und ein Fleischerfachmarkt an. Im Stidosten befinden
sich derzeit noch unbebaute Bereiche (Griinland, Gehdlze), die urspriinglich auch Teil des B-Plans von
1991 waren, aber nicht genehmigt wurden. Auch die im Jahr 1993 auf diesen Flachen uberplante Nut-
zung als Gewerbegebiet wurde bisher nicht baulich umgesetzt.

Die Nahe zur B 85 im Osten (rund 250 m) und zur BAB 4 im Siden (rund 400 m) stellt eine weitere
Vorbelastung des Planungsraumes dar.

METHODIK

Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes orientiert sich am Geltungsbereich der Aufhebungsflache
mit ca. 7,59 ha sowie dessen nahere Umgebung.

Fir die Beschreibung und Bewertung der Umwelt werden die wesentlichen Wert- und Funktionsele-
mente des Untersuchungsraumes schutzgutbezogen erfasst und hinsichtlich ihrer Bedeutung fir den
Naturhaushalt verbal-argumentativ bewertet.

Die Ermittlung der verbleibenden Umweltauswirkungen bzw. der Verbesserung der Umweltsituation in-
folge des entfallenden Eingriffes erfolgt schutzgut- und einzelfallbezogen verbal-argumentativ. Folgende
Auswirkungen werden unterschieden:

- Baubedingte Auswirkungen wie Baustelleneinrichtung oder Larm

- Anlagenbedingte Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch Flachenbeanspruchung her-
vorgerufen. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann durch Veranderung des Land-
schaftsbildraumes / Stérung von Sichtbeziehungen entstehen.

- Betriebsbedingte Auswirkungen kdnnen ggf. durch Schall-, Nahrstoff- und Schadstoffimmis-
sionen auf den Naturhaushalt entstehen.

Die hauptsachliche Datengrundlage fiir die vorliegende Unterlage bildet der genehmigte Bebauungs-
plan fur das ,Industriegebiet Nohra“ aus dem Jahr 1991 (Teil A mit Inkrafttreten der Genehmigung am
07.08.1991). Bestandteil des Bebauungsplanes fur das Industriegebiet waren auch grinordnerische
Festsetzungen. Die Erarbeitung eines Umweltberichts war gemaR Baurecht im Jahr 1991 nicht erfor-
derlich. Die damalige Planung beinhaltete die Festsetzung der Flache zum Industriegebiet, mit der er-
forderlichen ErschlieRung und der Eingriinung des Geldndes. Im Plangebiet wurden teilweise Bereiche
mit Pflanzvorgaben zur ,Anpflanzung von landschaftstypischen Laubbdumen und Strduchern® festge-
setzt. Im Zuge der Bebauung des Schlachthofgelandes wurden die Vorgaben des B-Planes jedoch nicht
1:1 wie im Plan umgesetzt, die tatsachliche Ausdehnung von Verkehrsflachen, Grinflaichen, Gehdlzen
und versiegelten Bereichen weicht von den urspriinglich zeichnerisch festgesetzten Darstellungen ab.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Aufhebung des B-Planes mit seinen Festsetzun-
gen. Die zum Ausgleich der Eingriffe in die Natur und die Landschaft getroffenen Festsetzungen wurden
im Zusammenhang mit der Gebietsrealisierung umgesetzt und werden als Bestand bewertet. Ebenso
sind die im Zuge der Eingrinung realisierten Pflanzmalinahmen als Bestand und nach heutiger Sicht-
weise als Ausgleichsflache fur die Eingriffe des B-Planes von 1991 zu betrachten.
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Weitere Datengrundlagen bilden die Internetseiten des Thiringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau
und Naturschutz (Kartendienste TLUBN 2022) sowie eigene Erhebungen vor Ort (Ortsbegehung am
21.12.2021).

Parallel zum Aufhebungsverfahren wurden auch umfangreiche Artenschutzrechtliche Untersuchungen
im Plangebiet (GUTACHTERBUROS SCHUSTER/ BELLSTEDT 2022) durchgeflihrt, die vor allem im Zusam-
menhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Industriepark Nohra" (gesondertes Verfahren) ste-
hen und im Rahmen dieses Verfahrens ausgewertet werden. Die Ergebnisse liegen mit Stand Septem-
ber 2022 vor. Im Vorfeld erfolgte zudem bereits im Jahr 2021 eine erste artenschutzrechtliche Begut-
achtung der Flache, insbesondere hinsichtlich der vorgesehenen Abrissmalinahmen parallel zum Auf-
hebungsverfahren. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Bewertung zum Geb&udeabriss liegen in
Form eines Protokolls des GUTACHTERBUROS SCHUSTER (2022) vor und werden in der nachfolgenden
Unterlage bertcksichtigt.

Weiterhin werden die Ergebnisse aus dem Scoping (gem. Stellungnahme des LANDRATSAMTES
WEIMARER LAND vom 14.01.2022) in die Unterlage eingearbeitet. Im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 BauGB erfolgen im weiteren Verfahrensverlauf Abstimmungen mit allen Tragern offentlicher Be-
lange, aus Umweltsicht insbesondere mit der Unteren Naturschutzbehdrde des LK Weimarer Land.

Die genannten sowie alle weiteren Quellenangaben sind dem Quellenverzeichnis zu entnehmen.

BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER
EINSCHLIERLICH PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

BESTANDSBESCHREIBUNG MOGLICHE
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit / Bevélkerung

In diesem Abschnitt werden der Mensch in seiner Wohnsituation, Erholungsnutzungen und Frei-
zeitinfrastrukturen betrachtet:

- Ursprungsplan 1991: Industriegebiet mit Eingriinung und | - Wegfall Industriegebiet

Erschlieftung - Vorbereitung fiir Neubebauung in
- Erholungs- und Freizeitfunktion: Im Schlachthofgelande gesonderten Verfahren (Auswir-

selber keine solche Funktion gegeben, im Westen und Su- kung dort zu bewerten, auch die Be-
den Wanderwege in der Feldflur im Umfeld vorhanden, die troffenheit von derzeit bestehenden
ErschlieBungsstral’e ,Am Troistedter Weg“ ist Teil der ge- Wegebeziehungen ins Umfeld)
nannten Wegeinfrastruktur (z.B. Ettersberg hoch bedeut-

sam).

Schutzgut Flache (= Bedarf an Grund und Boden)
In diesem Abschnitt werden die Flachennutzung und die Flachengrofie des Plangebietes betrachtet:

- Plangebiet gesamt ca. 7,59 ha Flache - Vorbereitung fir Neubebauung in

- anteilig Verkehrsflichen ErschlieBung (auRerhalb Gl | 9esonderten Verfahren
Grundsttck): 0,23 ha - gesamte Flache wird neu Uberplant,

- anteilig Griinflachen mit Gehdlzbepflanzung (auBerhalb GI |  die vorhandene Bebauung und die

Grundstiick): 1,43 ha vorhandenen Grinstrukturen wer-

. . ’ . _ den in ihrer derzeitigen Auspragung

- Industriegebiet geplant mit GRZ 0,4: 5,94 ha als Bestand in die weitere Planung

-> davon Uberbaubare Flache (Gebaude, Innere Erschlie- berucksichtigt, unabhangig der al-
Rung etc.) ten ,Festsetzungen®

-> davon nicht Gberbaubare Flachen (private Griinflachen - Gehdlzflachen sind als ,Ausgleichs-

auf Baugrundstick) flachen“ der bisherigen Versiege-

lung zu berucksichtigen
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BESTANDSBESCHREIBUNG

MOGLICHE
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

tige Sachguter (allgemeine Flachennutzung) thematisiert

In diesem Abschnitt werden samtliche Kulturgiiter (Denkmaler, Archaologische Funde etc.) und sons-

- Im unmittelbaren Plangebiet sind derzeit keine Kulturgiter
bekannt. Erhebliche Vorbelastung durch bestehende Be-
bauung. Insgesamt sind entsprechende Funde jedoch nie
vollstandig auszuschlief3en.

- Sachguter: bisherige Industriebebauung (Weimarer Wurst-
waren GmbH) sowie Leitungsbestand (z.B. Gasleitung),
angrenzend weitere Gewerbeflachen sowie angrenzende
landwirtschaftliche Flachen

- Aufhebung des B-Plans -> Vorberei-
tung fir Neubebauung in gesonder-
ten Verfahren

- Auswirkung der Uberplanung wird in
gesonderten Verfahren berticksich-
tigt

- Betriebsgebaude/-flache liegt brach
und wird abgerissen, Leitungsbe-
stand (Gasleitungen etc.) ist als Be-
stand fir die zuklnftige Planung zu
bericksichtigen

Schutzgiter in Natur und Landschaft: Landschaftsbild

Der Wert des Landschaftsbildes ergibt sich aus der Eigenart, Naturnahe, Vielfalt und Schdnheit des
jeweiligen Raumausschnittes. Nachfolgend werden diese Faktoren bewertet.

- Naturraum 3.6 ,lim-Saale-Ohrdrufer Platte* (Nordrand
zum Thuringer Becken hin)

- Landschaftspragend: umfangreiche bestehende flachige
Gehdlzbestande der Gebietseingrinung im Stiden, Wes-
ten und Norden

- urspriingliche Planung: Industriegebiet, Erschlieffungs-
straBen, Eingrunungsflachen

- Eigenart: gering (Industriegebiet)

- Naturnahe: gering bis sehr gering (Siedlungsgriin, versie-
gelte Flachen) bzw. mittel (ausgepragte Geholzbestande)

- Vielfalt: sehr gering (Industriegebiet) bis mittel (Gehdlzbe-
stand)

- Schonheit: sehr gering (Industriegebiet)
- Vorbelastung: Bebauung, umliegende Verkehrstrassen

- Eigenart, Vielfalt und Schénheit auf
dem derzeit vorhandenen Griinland
bleibt im aktuellen Zustand erhalten
und wird entsprechend in der weite-
ren Planung als Bestand berlck-
sichtigt

- Geholzflachen sind dabei als ,Aus-
gleichsflachen® der bisherigen Be-
eintrachtigung des Landschaftsbil-
des zu berucksichtigen

Schutzgiter in Natur und Landschaft: Klima, Luft

matisiert

In diesem Abschnitt werden die Auswirkungen des B-Plangebietes auf das Klima und die Luft the-

- Regionalklima: Klimabereich ,Sidostdeutsche Becken
und Hugel.” Die Region ist warm und meist trocken. Die
mittlere Jahresdurchschnittstemperatur betragt 7,5-9,6°C,
die Jahresniederschlagssummen liegen zwischen 591 bis
821 mm; im Jahresdurchschnitt sind 1.505 bis 1.563 Son-
nenscheinstunden und 6 bis 20 Tage mit einer Schneede-
cke >10cm zu erwarten. Die Uberwiegend vorherrschende
Windrichtung ist Stddsudwest (TLUBN Umwelt Regional
2022).

- Lokalklima: Industriegebiet/ alter Schlachthof sowie dstlich
angrenzende Gewerbeflachen und Strallen sind Sied-
lungsklima zuzuordnen (versiegelte Flachen mit Grinfla-
chenanteil)

- sldliches und westliches Umfeld des Bebauungsplanes
grof¥flachiges, leicht nach Norden abfallendes Kaltluftent-
stehungsgebiet (Acker, Grinland)

- Aufhebung des B-Plans -> Vorberei-
tung fir Neubebauung in gesonder-
ten Verfahren

- Auswirkung der Uberplanung wird in
gesonderten Verfahren berticksich-
tigt, generell ist die Flache auch zu-
kinftig dem Siedlungsklima zuzu-
ordnen

- Geholzflachen sind dabei als ,Aus-
gleichsflachen® mit klimatischen
Ausgleichsfunktionen zu bewerten
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BESTANDSBESCHREIBUNG

MOGLICHE
UMWELTAUSWIRKUNGEN

- vorhandenen Grinflachen (Gehdlze) im Umfeld der beste-
henden Bebauung: lokalklimatisch relevante Ausgleichs-
flachen

- GréRere zusammenhangende Waldflachen im Siudosten
des Plangebietes mit lufthygienischer Ausgleichsfunktion
(>270m entfernt).

Schutzguter in Natur und Landschaft: Geologie/Boden

liche Standortbedingungen thematisiert.

In diesem Abschnitt werden die Auswirkungen des B-Plangebietes auf den Boden und dessen natiir-

- Geologie: Nordabdachung des [Im-Saale-Ohrdrufer Kalk-
platte, Gesteine des ,Oberen Muschelkalkes” (Obere
Tonplatten, Obere Ceratitenschichten, bereichsweise
Glauconitbanke) (TLUBN Kartenserver 2022, GK 25).

- Boden: natirlich anstehender Boden mit Regulations-
funktionen fur Landschaftswasserhaushalt, naturlicher Er-
tragsfunktion, Standortfunktion fur natirliche Vegetation,
Archivfunktion (Archdologica) und Ausgleichsfunktionen
fir Schadstoffe (Pufferfunktion): Ton, lehmig, steinig (Se-
dimente des Oberen Muschelkalkes, tk) und L6R-
Schlammschwarzerde (loe2) Gber Muschelkalk (TLUBN
Kartenserver 2022, BGKK 100).

- Bestand: versiegelte Flachen (Gebaude, Stralde, innere
ErschlieBung) und Uberformte Flachen (nicht Gberbau-
bare Flachen, Wall im Suden, Gelandeprofilierung im Um-
feld der ehem. Weimarer Wurstwaren GmbH) keine ur-
spriinglichen Béden im Aufhebungsbereich mehr vorhan-
den. -> erhebliche Vorbelastung!

- Aufhebung des B-Plans -> Vorberei-
tung fir Neubebauung in gesonder-
ten Verfahren

- Auswirkung der Uberplanung wird in
gesonderten Verfahren (detaillierte
Bodenbilanz) berucksichtigt, gene-
rell ist die Flache auch zukinftig mit
umfangreichen  Flachenversiege-
lungen zu erwarten. Die konkret ak-
tuell bestehende Bebauung wird als
Bestand im weiteren Verfahren be-
ricksichtigt.

Schutzguter in Natur und Landschaft: Wasser

wasser.

Die Analyse des Schutzgutes Wasser erfasst sowohl das Grundwasser als auch die Oberflachenge-

- im Bereich um Nohra liegen geringe Werte fir die Grund-
wasserneubildung von 100 bis 125 mm im Jahr vor
(TLUBN Umwelt regional 2022). Das Plangebiet befindet
sich aufierhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

- FlieRgewasser und Stillgewasser sind im Aufhebungs-
bereich nicht vorhanden.

- Die Entwasserung von Oberflachenwasser erfolgt derzeit
Uber Oberflachenabfluss und die vorhandene Kanalisa-
tion. Die Planflache liegt im Einzugsbereich des Oberfla-
chenwasserkorpers der Gramme (DETH_56434 0-33)
(TLUBN Kartenserver 2022, Gewasserschutz).

- Bestand Bebauungsplan: Verkehrsflachen (versiegelt), In-
dustriegebietsflachen (40% versiegelt, 60% tberformt),
Offentliche Grinflachen

Grundwasserneubildung erheblich beeintrachtigt, zudem
erhdhter Oberflachenwasserabfluss durch Versiegelung

- Aufhebung des B-Plans -> Vorberei-
tung fir Neubebauung in gesonder-
ten Verfahren

- Auswirkung der Uberplanung wird in
gesonderten Verfahren (detaillierte
Flachenbilanz) berucksichtigt, ge-
nerell ist die Flache auch zukiinftig
mit umfangreichen Flachenversie-
gelungen zu erwarten. Die konkret
aktuell bestehende Bebauung wird
als Bestand im weiteren Verfahren
berucksichtigt.
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BESTANDSBESCHREIBUNG

MOGLICHE
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Schutzgiiter in Natur und Landschaft: Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt - Naturraum

Das Plangebiet tangiert nur den Naturraum ,lim-Saale-Ohrdrufer Platte*

- Naturraum 3.6 ,lim-Saale-Ohrdrufer Platte“ (Nordrand
zum Thuringer Becken hin) (TLUG/TMLNU 2004)

- Siedlungsgebiet (Industrieflache — Betriebsflache)

- Im Plangebiet wiirde sich auf den Muschelkalkbdden
Waldgersten-Buchenwald im Wechsel mit Waldmeister-
Buchenwald als heutige potenzielle natiirliche Vegetation
(hpnV) einstellen (BUSHART & Suck 2008).

- Planaufhebung: Plangebiet bleit
Siedlungsflache mit hohem Ver-
siegelungsgrad, keine Auswirkun-
gen auf den Naturraum

im Untersuchungsraum

Schutzguter in Natur und Landschaft: Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt - EU - Schutzgebiete

2000.

Das Plangebiet tangiert keine Schutzgebiete aus dem europaischen Schutzgebietsnetz NATURA

Nationale Schutzgebiete im Untersuchungsraum

Schutzgiiter in Natur u. Landschaft: Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt —

im Umfeld am nachsten gelegenen Gebiete dargestellt:

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich jedoch nationale Schutzgebiete. Nachfolgend werden die

- Das nachstgelegene nationale Schutzgebiet ist das GLB
AP0042 ,GLB Igelsee” in ca. 50 m Entfernung im stdlich
gelegenen Waldbestand des Ettersberges (TLUBN Kar-
tenserver 2022, Naturschutz)

- Keine Auswirkungen im Zuge der
Aufhebung

- Betroffenheit im Zuge neu geplan-
ter Bebauungsplane werden im

dortigen Verfahren bertcksichtigt

Schutzgiiter in Natur u. Landschaft: Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt — Biotope

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich und ist durch die bisherige Nutzung als Schlacht-
hof entsprechend vorbelastet (Stralten, Gewerbe, Siedlung, Garten) entsprechend beeinflusst. Die
ursprunglich als Wohngebiet geplanten Flachen sind Uberwiegend nicht umgesetzt und bilden der-
zeit eine Grinlandflache. Die Bestandsflachen, die Ursprungsplanung und die Auswirkung der Auf-
hebung wird nachfolgend dargestellt.

- Vorbereitung flr Neubebauung in
gesonderten Verfahren

- gesamte Flache wird dann neu uber-
plant, die vorhandene Bebauung
und die vorhandenen Grunstruktu-
ren werden in ihrer derzeitigen Aus-
pragung als Bestand in die weitere
Planung bericksichtigt

- Ursprungsplanung:
9200 Verkehrsflachen
9141 Industrieflachen, Uiberbaubare Flache

9399 Industrieflachen, nicht Uberbaubare Flache
(Griunflache: Rasen, Ziergeholze, Einzelbaume)

6100/6200 Private Grunflachen (Hecken/Feldgehdlze:
per Festsetzung mit heimischen Gehdlzen zu bepflan-
zende Flachen)

6410 anzupflanzende Einzelbaume

- Gehodlzflachen sind als ,,Ausgleichs-
flachen® der bisherigen Biotopver-
luste zu bericksichtigen

Schutzgiiter in Natur u. Landschaft: Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt — Fauna

Das Plangebiet ist als Industriegebiet zu bewerten und ist durch die bisherigen Nutzungen (Strafen,
Gewerbliche Bebauung, versiegelte Flachen) entsprechend beeintrachtigt. Auf den derzeitigen Grin-
flachen (v.a. im Randbereich vorhandene, umfangreiche Gehoélzbestadnde) sowie im Bebauungsbe-
stand sind mehrere Artengruppen als Planungsrelevant einzustufen und wurden daher im Jahr 2022
naher untersucht: Fledermause, Saugetiere, Avifauna, Reptilien, Amphibien (aufgrund Nahe zum
GLB Igelsee).

- Avifauna: Im Plangebiet befinden sich Gehdlzstrukturen
(Laubbaume, grofiflachige Gebiische und Hecken) und
brach liegende Rasenflachen (nicht Gberbaubare Flache),
im Umfeld Acker, Griinland und ein Gewasser mit natur-

- Vorbereitung flir Neubebauung in
gesonderten Verfahren

- gesamte Flache wird dann neu uber-
plant, die vorhandene Bebauung

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1;

036453 /865 -0
15

99441 Mellingen



Aufhebung Bebauungsplan ,Industriegebiet Nohra*
Gemeinde Grammetal / OT Nohra

Stand: Vorentwurf September 2022

BESTANDSBESCHREIBUNG

MOGLICHE
UMWELTAUSWIRKUNGEN

nahen Verlandungszonen. Entsprechend sind v.a. typi-
sche Geblischbriitende Vogelarten (Artenliste siehe Gut-
achten von BELLSTEDT 2022) zu erwarten. Im Gebdude-
bestand wurden im Zuge der Vorortbegehung der Gut-
achter SCHUSTER/ BELLSTEDT (2022) Hinweise auf Turm-
falke und Eulenvogel festgestellt, im Zuge der weiteren
Erfassungen bzw. der 6kologischen Baubegleitung zum
Geb&audeabriss konnten im Gebaude jedoch keine Nist-
statten der genannten Arten festgestellt werden.

- Fledermause: Im Plangebiet wurden mehrere Fleder-
mausarten nachgewiesen (BELLSTEDT 2022), weitere Ar-
ten kénnen zudem potenziell vorkommen (vgl. C.
SCHUSTER 2022). Die Grinstrukturen der Industrieflache
sind typische Jagdgebiete fiir die im Gebiet relevanten
Fledermause Kleiner Abendsegler, Gro3er Abendsegler,
Wasserfledermaus, Zwergfledermaus, Mopsfledermaus,
Breitfligelfledermaus, GroRRe Bartfledermaus, Kleine Bart-
fledermaus, Fransenfledermaus und Braunes Langohr.
Quartiere sind im Aufhebungsbereich nicht nachgewiesen
worden.

- In der Fassade wurden im Zuge der Vorortbegehung der
Gutachter SCHUSTER/ BELLSTEDT (2022) potenziell geeig-
nete Strukturen fur Fledermause festgestellt, im Zuge der
weiteren Erfassungen bzw. der 6kologischen Baubeglei-
tung zum Gebaudeabriss konnten im Gebaude jedoch
keine Quartiere von Fledermausen festgestellt werden.

- Feldhamster: Vorkommen maximal au3erhalb der Aufhe-
bungsflache mdglich (dortige Ackerflachen), keine Betrof-
fenheit

- Amphibien: Im Zuge der Erfassungen (Bellstedt 2022)
konnten lediglich drei ungeféahrdete Amphibienarten am
Igelsee nachgewiesen werden (Erdkrote, Teichmolch,
Teichfrosch). Im Aufhebungsbereich des Industriegebie-
tes sind diese Arten nicht relevant.

- Reptilien: Trotz gezielter Suche und vorhandener Habitate
konnten keine Zauneidechsen oder sonstige Kriechtiere
nachgewiesen werden (aus: BELLSTEDT 2022).

und die vorhandenen Grunstruktu-
ren werden in ihrer derzeitigen Aus-
pragung als Bestand in der weiteren
Planung bericksichtigt. Die Auswir-
kungen auf die Fauna sind konkret
im Zuge der Beanspruchung von
Habitatflachen zu thematisieren.

- im Zuge der vorgezogenen Abrissar-
beiten wurde eine Umweltbaube-
gleitung durch ein Fachburo instal-
liert, artenschutzrechtliche Betrof-
fenheiten konnten somit unter fol-
genden Auflagen ausgeschlossen
werden (Vorgabe Gutachter
SCHUSTER/ BELLSTEDT 2022): Ge-
hélzrodung bis 28.2., Gebaudekon-
trolle auf Brutvdgel- und Fleder-
mause (im Ergebnis ohne Befund
geblieben), Einweisung von Baufir-
men hinsichtlich artenschutzrechtli-
cher Belange erfolgt.

Wirkungsgefiige der Schutzgiiter

Nachfolgende Inhalte behandeln das Wirkungsgeflige der einzelnen Schutzgiter

- Das Wirkungsgeflige wird charakterisiert durch die beste-
hende Bebauung und Versiegelung sowie die auf den
Planflachen vorhandenen Griinstrukturen (Hecken, Gebii-
sche, sonstige Griinflachen). Die angrenzenden vorhan-
denen Verkehrsflachen, Gewerbeflachen, Photovoltaikan-
lage sowie die umliegenden Acker-, Grinland-, Wald und
Gewasserbereiche stehen in funktionalem Austausch
zum Plangebiet. Durch die bestehende Versiegelung be-
steht eine erhebliche Vorbelastung fir Boéden, Grundwas-
serneubildungsrate, Kleinklima und Landschaftsbild.

- Aus den vorhandenen Nutzungen resultiert das fiir den
Siedlungsbereich typische Artenspektrum, wobei insbe-
sondere die vorhandenen Grinstrukturen (Geholze) die
Landschaftsstruktur und die Habitatqualitat auf der Flache
erhéhen und einen Ubergang in die freie Landschaft her-
stellen.

Hinsichtlich des Wirkungsgefliges
wird sich durch die Aufhebung zu-
nachst nicht viel andern, da dies le-
diglich eine formale Vorbereitung der
eigentlichen Neulberplanung dar-
stellt. Die Auswirkung der Neupla-
nung wird in einem gesonderten Ver-
fahren bewertet. In Zukunft sind die
Plangebietsflachen weiterhin einem
siedlungsbezogenen  Wirkungsge-
fige unterworfen (geplantes Logistik-
zentrum).
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Nachfolgende Inhalte behandeln die mdglichen Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter und die
Auswirkungen der geplanten Aufhebungen auf diese.

Im Untersuchungsraum bestehen verschiedenste Wech- | Mdgliche Auswirkungen wurden im

selwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern: Einzelnen bei den Schutzgltern be-
1. Flache < Boden <> Nutzung < reits erwahnt. Die Auswirkungen ver-
Landschaftsbild ursachen jeweils auch Komplexwir-

] . kungen bei anderen Schutzgutern.
2. Mensch < Klima/ Luft <« Flache

3. Flora/ Fauna < biologische Vielfalt <
Landschaftsbild

4. Boden, Vegetation « Oberflachengewasser / Was-
serhaushalt

5. Klima < Landnutzung < Flache

SONSTIGE BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Sachgerechter Umgang mit Abfédllen und mit Abwasser
Abfille

Fir die allgemeine Entsorgung von Abfallen ist die Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Wei-
marer Land zustandig. Fir Industriegebiete gelten gesonderte Regelungen. Je nach Art der Be-
triebe fallen Nutzungsbedingt unterschiedliche Abfalle an. Bei dem alten Schlachthof waren dies
z.B. entsprechende Mengen tierische Abfalle, die gesondert Giber entsprechende Entsorger behan-
delt werden mussten. Fur zukinftige Gewerbe- oder Industrienutzungen sind die jeweiligen gesetz-
lichen Vorgaben einzuhalten. Details zur zukinftigen Bebauung werden in einem gesonderten Ver-
fahren dargestellt.

Abwasser

Eine Erschliefung des Gebietes ist vorhanden und wird im Zuge der Neuplanung (gesondertes
Verfahren) fur die zuklinftigen Anforderungen angepasst. Fir die Entsorgung des Schmutzwassers
in Nohra ist der Zweckverband JenaWasser zustandig.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Erneuerbarer Energien

Auf den bisherigen Bauflachen waren keine Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien vor-
handen. Nach der Aufhebung werden formal die Voraussetzungen fir die zukilinftige Bebauung
geschaffen, zuklnftig ist eine Nutzung solcher Energien, auch aus den aktuellen gesetzlichen Best-
immungen heraus, durchaus denkbar.

Sparsame/ Effiziente Energienutzung

Aussagen zur sparsamen/ effizienten Energienutzung sind im Zuge der Aufhebung obsolet. Fir die
Neuplanung werden Aussagen im gesonderten Verfahren getroffen.

Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und Katastrophen

Im Zuge der vorgesehenen Planaufhebung entstehen keine neuen Anfalligkeiten fir schwere Un-
falle oder Katastrophen, die Uiber das bisherige Risiko der Industrieflache hinausgehen. Im Zuge
der vorgesehenen Abrissmalinahmen besteht zumindest ein allgemeines Potenzial fir Unfalle. Die
Auswirkungen der zukiinftigen Bebauung werden in einem gesonderten Verfahren erortert.

Nichtdurchfiihrung der Aufhebung des B-Planes

Bei Nichtdurchfuihrung der Aufhebung des B-Planes wirden die urspriinglichen Festsetzungen be-
stehen bleiben. Diese widersprechen jedoch den aktuellen Entwicklungsabsichten der Gemeinde
und wirden damit der Neuplanung des Gebietes entgegenstehen.
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Fachplane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Im Plangebiet sind keine gesonderten Planungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
vorhanden und fir die Aufhebung des B-Planes auch nicht relevant.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Die Gemeinde Grammetal verfugt Uber keinen Luftreinhalteplan. Somit sind hier keine besonderen
Vorgaben vorhanden.

6.3 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten (Alternativpriifung)

Da es sich um eine Aufhebung eines B-Planes handelt, ist diese an den urspriinglichen Standort des
B-Planes gebunden und bedarf keiner Variantendiskussion. Die Griinde der Aufhebung sind Pkt. 1 der
Begrindung zu entnehmen. Alternativen zur Aufhebung bestehen nicht.

6.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Da es sich um eine formale Aufhebung des B-Planes handelt, sind hier keine festzusetzenden MalRnah-
men vorgesehen.

MaRnahmen, die sich aus der Neubebauung ergeben, werden in einem gesonderten Verfahren festge-
legt. Dabei sind bestehende Gehdlzstrukturen des Bebauungsplanes "Industriegebiet Nohra" als ,Aus-
gleichsmalRnahme* fiir die bisherigen Eingriffe der vorhandenen Bebauung zu bewerten und entspre-
chend vorrangig zu erhalten oder adaquat auszugleichen.

Im Zuge der parallel zum Verfahren durchgefiihrten Abrissarbeiten der alten Gebaude der Weimarer
Wurstwaren GmbH sind jedoch artenschutzrechtliche Belange betroffen. GemaR der dazu durchge-
fuhrten Vorabuntersuchung der GUTACHTER SCHUSTER/ BELLSTEDT (2022) wurden dabei folgende Ver-
meidungsmalfinahmen bertcksichtigt (Abriss gesondert genehmigt, inzwischen bereits fast abgeschlos-
sen):

e Die Rodung von Gehdélzen innerhalb der Umfahrung des Hauptgebaudes erfolgte bis zum
28.02. (vor Beginn der Brutsaison).

e FUr die Entkernung innerhalb des Hauptgebaudes waren im Zuge der Baubegleitung keine
artenschutzrechtlichen Belange/Erfordernisse erkennbar.

e Zu Beginn der Abrissarbeiten der eigentlichen Geb&dude, wurde unmittelbar vor dem Baube-
ginn noch einmal gepriift, dass sich keine belegten Vogelnester am Gebaude befinden. Die
Begehung erfolgte ohne Befund, sodass dem Abriss nichts entgegenstand.

e Am Abriss beteiligte Personen wurden vor Ausfliihrungsbeginn artenschutzrechtlich belehrt.

e Die Kontrolle der beschadigten Fassade auf der Westseite mit potentiellem Fledermausquar-
tier hat vor Ort kein Befund erbracht, sodass dem Abriss nichts entgegenstand.

6.5 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring gem. § 4c BauGB)

Monitoring sind geplante MaRnahmen zur Uberwachung von méglichen erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt. Damit kdnnen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig er-
kannt und erforderliche MalRnahmen ergriffen werden.

Die im Zuge der zu erfolgenden Abrissarbeiten vorgesehene Okologische Baubegleitung ist als geson-
derte Mallnahme zu verstehen.

Weitere MonitoringmaRnahmen sind derzeit nicht notwendig. Fiir die zukiinftige Uberplanung der Fla-
che (gesondertes Verfahren) werden separate Monitoringbestimmungen im dortigen Verfahren festge-
setzt.

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
036453 / 865 -0
18



Aufhebung Bebauungsplan ,Industriegebiet Nohra*
Gemeinde Grammetal / OT Nohra Stand: Vorentwurf September 2022

6.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet Nohra“ der Gemeinde Grammetal/ OT Nohra soll aufgehoben wer-
den.

Damit werden urspriinglich festgesetzte Verkehrsflachen, Industriegebietsflachen und alle damit ver-
bundenen Festsetzungen aufgehoben. Die Aufhebung flhrt auch zur Aufhebung samtlicher griinordne-
rischer Festsetzungen. Die Aufhebung erfolgt formal als vorbereitender Schritt fir die Nachnutzung der
Flachen, die gesondert im Zuge eines separaten Verfahrens geplant werden. Bebauung und Griinstruk-
tur werden dann als Bestand entsprechend der aktuellen Flachenvermessung betrachtet.

Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB entstehen nicht
primar durch die Aufhebung des bisherigen Bebauungsplanes, sondern vielmehr im Zuge der Uberpla-
nung und Umgestaltung der Flachen fir die geplanten Nutzungen. Die damit verbundenen Bodenbe-
wegungen, Gehdlzverluste, Habitatbeeintrachtigungen, Neuversiegelungen und Betroffenheiten von
Landschaftsbild und weiteren Schutzgltern werden in einem gesonderten Verfahren bewertet.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die rein formale Realisierung der Aufhebung des Bebau-
ungsplanes zunachst keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes auftreten, diese aber
im Zuge der Uberplanung mit einem neuen Vorhaben zu erwarten sind.

Die parallel zur Aufhebung stattfindenden Abrissarbeiten wurden im Zuge einer 6kologischen Baube-
gleitung Uberwacht. Die Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wurden somit berlcksichtigt.

7. GRUNORDNUNGSPLAN
71 Einleitung

Die Eingriffsregelung schreibt eine Planungsabfolge vor. Demnach ist gemaf § 15 BNatSchG zunéchst
zu prifen, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft vermieden oder vermindert werden kann. Je nach Art
und Umfang des Eingriffes erfolgen die Prifung der Ausgleich- oder Ersetzbarkeit sowie die Entwicklung
bzw. Festsetzungen von Maf3nahmen zur Kompensation.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist in Verbindung mit § 18 BNatSchG im § 1a BauGB (Er-
ganzende Vorschriften zum Umweltschutz) integriert.

Im Vorliegenden Fall der Aufhebung eines Bebauungsplanes entsteht zunachst kein neuer Eingriff und
somit auch keine Ausgleichverpflichtung im Sinne von § 1a BauGB. Die Aufhebung ist nur eine formale
Vorbereitung fir die im Plangebiet beabsichtigte Neuausweisung eines gesonderten Bebauungsplanes.
Die damit dann verbundenen Eingriffe werden in einem gesonderten Verfahren bewertet.

Eine verbale Beschreibung des Bestandes und der Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans
auf die einzelnen Schutzguter ist dem Umweltbericht in Kapitel 6 zu entnehmen.

7.2 Flachenbilanz

Bruttobauland

Der Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca.
7,59 ha. Betroffen ist Teilbereich A des urspringlichen Bebauungsplanes, Teilbereich B und C hatten
nie Rechtskraft erlangt (vgl. Kapitel 2.3).

Innerhalb dieser Flache wurden rund 0,23 ha als Verkehrsflache und 1,43 ha als private bzw. 6ffentliche
Grinflache (Flache zum Anpflanzen von gebietstypischen Baumen und Strauchern) festgesetzt. Die
Ubrige Flache ist dann als privates Baugrundstiick ausgewiesen (= Netto-Bauland)
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Netto-Bauland

Das Baugrundstiick wurde mit etwa 5,94 ha ausgewiesen. Innerhalb des Industriegebietes wurde ur-
sprunglich eine Grundflachenzahl vom 0,4 festgesetzt. Demnach konnten 40% der Baugrundstlicke be-
baut/versiegelt werden und 60% der Flachen waren als Grunflache auszubilden.

Von den urspriinglichen Festsetzungen werden alle aufgehoben. Die derzeit bebauten und versiegelten
Flachen (incl. StraBe ,Am Troistedter Weg*) werden fiir die weitere Planung als Bestand betrachtet.

Bruttobauland 7,59 ha 2> 100 %
Verkehrsflachen 0,23 ha 3,03 %
Offentliche/ Private Griinflichen 1,43 ha 18,84 %
Nettobauland
Festgesetztes Industriegebiet, GRZ 0,4 5,93 ha 78,13 %

= davon uberbaubare Grundflache 40% 2,38 ha

(Baukorper, Innere ErschlieBung)
= davon nicht Uberbaubare Flache (Grinflache), 60% 3,56 ha

7.3 Grinordnerische Festsetzungen

Samtliche Grinordnerische Festsetzungen werden aufgehoben. Die im Plangebiet urspriinglich festge-
setzten Anpflanzungen wurden jedoch in den 90ger Jahren, wenn auch nicht lagegleich, umgesetzt. Es
wurden seinerzeit folgende Festsetzung zur Begriinung festgesetzt:

Zitat Ursprungsplan:
> 7. Griinordnung
> 7.1 Abgrenzung zum Igelsee und Biotopverbindungsgraben durch eine 25m breite, hhenmaBig

gestufte Hecke aus einheimischen und standortgerechten Laubgehélzen mit eingestreuten
Laubbdumen. Innerhalb dieses Bereichs ist ein Erdwall anzulegen.

> 7.2 Anpflanzung einer ca. bm breiten Hecke aus einheimischen und standortgerechten
Laubbiischen innerhalb der West- und Nordgrenze des GI.

> 7.3 Bepflanzung der 20m breiten Bauverbotszone entlang der L1053 analog 7.1

> 7.4 Bepflanzung entlang der IndustriestralSe und zwischen den einzelnen Baufeldern analog 7.1

> 7.5 Parkplatze auf offentlichen und privaten Fldchen sind mit Laubbdumen zu bepflanzen und
mit Hecken aus einheimischen Laubstrduchern einzufassen.

> 7.6 Die Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen auf

der Grundlage eines Griinordnungsplanes auszufiihren.

Darstellung in der Planzeichnung: ,Anpflanzung von landschaftstypischen Laubbdumen und Stréu-
chern.

Nachfolgend wird bewertet, inwiefern die urspriinglichen Festsetzungen tatsachlich umgesetzt
wurden und welche Griinstrukturen als Bestand im Gebiet verbleiben bzw. bei den nachfolgen-
den Planungsschritten besonders zu betrachten sind.

Die Festsetzung 7.1 ist nur teilweise im Aufhebungsbereich A gelegen. Ein grof3er Teil der MalRnahme
(insbesondere Nahbereiche GLB Igelsee) liegen 6stlich auRerhalb und sind nicht durch die Aufhebung
betroffen. Die MalRnahmen wurden jedoch vollstadndig hergestellt. Im aufzuhebenden Teilbereich A be-
finden sich im Slden des Plangebietes umfangreiche Gehdlzflachen auf einem groRen Erdwall (siehe
nachfolgende Fotos). Die Geholzflachen sind als vorhandene Kompensationsmallnahmen des alten B-
Planes zu bewerten und als besonders bedeutsamer Bestand in weiteren Planungen zu betrachten.
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bbi/dung 5: Geholzbestand im Siiden des aufzuhebenden Teilbereichs A. Foto: A. Hélzer 2021

Die Festsetzung 7.2 tangiert die Randbereiche des Aufhebungsbereiches. Ein Grofteil der Festset-
zung wurde umgesetzt und liegt im Bestand derzeit als hochwertige Heckenstruktur vor. Die Hecken
fungieren derzeit als rdumliche Abgrenzung zur Photovoltaikanlage im Norden und zum AuRenbereich
im Westen. Die Geholzflachen sind als vorhandene Kompensationsmaflinahmen des alten B-Planes zu
bewerten und als besonders bedeutsamer Bestand in weiteren Planungen zu betrachten.

Abbilung 6: Hece im Westen und Noren des aufzuhebenden Teilbereichs A. Foto: A. Hblzer 2021

Die Festsetzung 7.3 tangiert nicht den Aufhebungsbereich A des Bebauungsplanes.

Die Festsetzung 7.4 wurde anteilig parallel an der Stralle ,Am Troistedter Weg“ umgesetzt. Die Stralte
wurde jedoch anders gebaut als 1991 vorgesehen, zumal hier auch der angrenzende B-Plan von 1993
Uberlagert. Die bestehenden Geholze sind als hochwertige Heckenstruktur ausgebildet, jedoch vor Ort
teilweise durch illegale Millablagerung bzw. Ablagerung von Gartenabfallen stark beeintrachtigt. Die
Gehdlzflachen sind als vorhandene Kompensationsmaf3nahmen des alten B-Planes zu bewerten und
als besonders bedeutsamer Bestand in weiteren Planungen zu betrachten.

Abbildun 7: Hecken parallel ,Am Troistedter Weg*“ mit ML'illpobIem. Foto: A. Hélzer 2021

Die Festsetzung 7.5 wurde nur anteilig umgesetzt. Insbesondere die Vorgabe fiir heimische Gehdlze
wurde an den Parkplatzflachen des Schlachthofes nicht durchweg eingehalten. Hier sind auch einige
Pflanzungen nicht heimischer Gehdlze angelegt worden (siehe Korallenbeere im rechten Foto unten).
Auch sind keine durchgangigen Laubbdume an den Parkplatzflichen mehr vorhanden. Es Iasst sich
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jedoch nicht mehr priifen, ob diese urspriinglich doch angelegt wurden und inzwischen abgangig waren.
Die Gehdlzflachen sind als Gestaltungsmalinahmen des alten B-Planes zu bewerten und als Griinbe-
stand allgemeiner Bedeutung in weiteren Planungen zu betrachten.

Abbildung 8: anestand am Parkplatz im Wte des Aufhebungsbereichs Teil A. Foto: A. H()'Izer 2021

Die Festsetzung 7.6 wurde wie erlautert in den 1990ger Jahren realisiert.
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8. QUELLEN

Gesetzte, Richtlinien, Erlasse

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436)

Thiiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
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