Niederschrift 15. Sitzung des Grundstiicks- und Bauausschusses des Gemeinderats Grammetal am 07.04.2022

Niederschrift der 15. Sitzung des Grundstiicks- und Bauausschusses der Gemeinde Grammetal

Ort:

Datum:
Uhrzeit:
Niederschrift:

Versammlungsraum, Lindenweg 7, OT Isseroda
Dienstag, 07.04.2022

18:00 Uhr -21:15 Uhr
Frau Lober/ Gemeinde Grammetal — Mitarbeiterin Bauamt

Anwesende Ausschussmitglieder/ sachkundige Biirger:

Bodechtel, Roland v' | Biirger- Lehmann, André sachkundiger E
meister Burger

Apel, Pascal v" | Gemeinderat | Wiesenburg, Christian | sachkundiger v
Burger

Laue, Matthias E | Gemeinderat | Hirsch, Ronald sachkundiger v
Burger

Liebeskind, Lars v | Gemeinderat

Anja Schindel E | Gemeinderat | Ronny Liebeskind

Thiele, Christopher v | Gemeinderat

Vasters, Stefan v" | Gemeinderat | Constantin Schwark

Anwesende Ortschaftsbiirgermeister (soweit nicht zugleich Mitglied im Grundstiicks- und

Bauausschuss):
Eidam, Klaus Slobodda, Henrik (18.31 | ¥~ | Haupt, Holger
Uhr)
Conrad, Lothar Schmidt-Rose, Glnther, Steffi
Christoph
SiRe, Olaf Schiller, Andreas v" | Poschner, Ilka
Lober, Ralf Jahn, Uwe Gunkel, Heidrun

Jahn, Manuela

Liebeskind, Ronny

Anwesende Mitarbeiter der Verwaltung und anderer Behorden:

Lober, Carola

Gemeinde Grammetal, Mitarbeiterin Bauamt

AN

Kihn, Sven

Gemeinde Grammetal, Mitarbeiter Bauamt

Einwohner/Gaste: 3

Tagesordnung
Tagesordnung

1. BegriBung, Abstimmung zur Tagesordnung

2. Beratung und Beschluss: Genehmigung der Niederschrift der 14. Sitzung vom 17.03.2022
3. Vorstellung und Finanzierung Nutzungskonzept Saal Nohra
4. Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB und § 68 Abs. 1 ThirBO

4.1. Bauvoranfragen

4.1.1.

4.1.2.

Gemarkung Nohra

Beratung und Beschluss: Antrag auf Vorbescheid — Umnutzung und Aufstockung einer
bestehenden Doppelgarage zu einem EFH -, Fl. 1, Fst. Nr.27/1,

Beratung und Beschluss: Antrag auf Vorbescheid — Generationshof — FI. 1, Flst. Nr. 64,

Gemarkung Bechstedtstral
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41.3. Beratung und Beschluss: Antrag auf Vorbescheid — Einfamilienhaus im Bungalowstil -, FI. 1,
Flst. Nr. 8/2, Gemarkung Niederzimmern

4.2. Bauantrage

42.1. Beratung und Beschluss: Antrag auf Baugenehmigung — Bau eines Carports an der
Grundstiicksgrenze mit 6 m x 9 m und einer max. Héhe von 3, 20 m .Pultdach — FI. 3, Flst. Nr.
210/37, Gemarkung Ulla

42.2. Beratung und Beschluss: Antrag auf Baugenehmigung — Antrag auf Aufstockung an das
Wohnhaus - Flur 1, FIst. Nr. 74/1, Gemarkung Isseroda

4.2.3. Beratung und Beschluss: Antrag auf Baugenehmigung — Umnutzung eines Verkaufsraumes zu
einem Gemeinschaftsraum — FI. 1, Flst. Nr. 89/2, Gemarkung Troistedt

5. Informationen des Biirgermeisters / der Verwaltung

6. Fragen der Ausschussmitglieder

Wichtiger Hinweis:

Die Willenserklarung bei den Abstimmungen erfolgte im Verlauf der Sitzung des Grundstiicks- und
Bauausschusses durch Handhebungen und Auszahlen.

TOP 1: BegriiRung, Feststellung der Beschlussfahigkeit und Bestatigung der Tagesordnung

Um 18:00 Uhr wird die Sitzung des Grundstiicks- und Bauausschusses durch den Vorsitzenden er6ffnet und
alle Mitglieder des Grundstiick- und Bauausschuss sowie die Gaste begruft. Der Grundsticks- und
Bauausschuss ist mit 5 anwesenden Mitgliedern beschlussfahig. Das Protokoll wird von Frau Lober gefertigt.

Beschluss GBA 33/2022:
Der Grundstlcks- und Bauausschuss beschlielt die Tagesordnung der 15. Sitzung des Grundstlicks- und
Bauausschusses der Gemeinde Grammetal.

Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigte:

davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:
Bemerkung:
Aufgrund des § 38 der Thuringer Kommunalordnung waren keine Mitglieder von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

Bestatigt

JA NEIN
O

oo oio N

TOP 2: Beratung und Beschluss: Genehmigung der Niederschrift der 14. Sitzung vom 17.03.2022

Beschluss GBA 34/2022:
Der Grundstlicks- und Bauausschuss der Gemeinde Grammetal genehmigt die Niederschrift der 14. Sitzung
des Grundstiicks- und Bauausschusses der Gemeinde Grammetal vom 17.03.2022.

Abstimmungsergebnis:

Stimmberechtigte: 7 o
davon anwesend: 5 Bestatigt
Ja-Stimmen: 4 JA NEIN
Nein-Stimmen: 0 O
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| Stimmenthaltungen: | 1] | |

Bemerkung:
Aufgrund des § 38 der Thiringer Kommunalordnung waren keine Mitglieder von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

TOP 3: Vorstellung und Finanzierung Nutzungskonzept Saal Nohra

Herr Prof. T. Burkhard stellt die Nutzungskonzepte im Einzelnen vor.
Erganzungen hierzu durch Herrn Schiller:

- Finanzierungen sollen so erfolgen wie es machbar ist,

- der Umbau soll durch die Beantragung von Fordermitteln gesichert werden,
- die Nutzung des Saales ist durch Chor, Vereine und Jugend geplant,

- Brandschutzkonzept musste erarbeitet werden,

- Planungsleistungen ca. 10.000 €,

- Vorschlag Herr L. Liebeskind -> Beantragung einer Umnutzung beim Landratsamt Weimarer Land um eventuell
zusatzliche Auflagen durch die Amter und daraus resultierende Kosten rechtzeitig mit einplanen zu kénnen.

Der Biirgermeister weiRt darauf hin, dass Uberlegungen erfolgen miissen, was man sich zukiinftig fiir
Gebaude leisten kann und welche Aufwendungen fur die Erhaltung notwendig sind.

Gibt es Uberlegungen im OSR eventuell das Objekt HerrenstraBe 34 im OT Nohra zu verkaufen und das
OSB-Biiro zu verlegen?

Herr Thiele schlagt vor, einen entsprechenden Beschluss zu fassen. Der GBA legt fest, zuerst die Umnutzung
beim LRA Weimarer Land zu beantragen und danach die weiterer Schritte festzulegen.

TOP 4: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB und § 68 Abs. 1 ThiirBO

41. Bauvoranfragen

41.1. Beratung und Beschluss: Antrag auf Vorbescheid — Umnutzung und Aufstockung einer
bestehenden Doppelgarage zu einem EFH -, Fl. 1, Fst. Nr. 27/1, Gemarkung BechstedtstraRl

> Hinweise des OSR:

- Uberbauung auf Gemeindeflache durch die vorhandene Doppelgarage: Bauvorhaben muss sich an
Grundstiicksgrenzen orientieren: Riickbau in Zusammenhang mit dem Bauvorhaben erforderlich

- mit dem Bauvorhaben gehen Stellflachen fur PKW's auf dem Grundstlck verloren; Nachweis Stellflachen auf
eigenem Grundsttick erforderlich

- detaillierte Baubeschreibung fehlt

- Ortschaftsrat sieht sich auBerstande eine Zustimmung zu erteilen

» Hinweis der Verwaltung: Der OSR stimmt dem geplanten Bauvorhaben nicht zu.

Beschluss GBA 35/2022:

Der Grundstlicks- und Bauausschuss beschlieRt eine beflrwortende Stellungnahme der Gemeinde Grammetal
im Rahmen der Bearbeitung des Antrages auf Vorbescheid — Errichtung von drei EFH - Flur 1, Flst. Nr.: 45/5 in
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der Gemarkung Bechstedtstra gegenlber der Unteren Bauaufsichtsbehdrde des Landratsamtes Weimarer
Land abzugeben.
Die Hinweise des OSR sind in die Stellungnahme der Gemeinde mit aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigte:

davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bestatigt

JA NEIN
0

o ooor|N

Bemerkung:
Aufgrund des § 38 der Thiringer Kommunalordnung waren keine Mitglieder von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

41.2. Beratung und Beschluss: Antrag auf Vorbescheid - Generationshof - , Fl. 1, Fst. Nr. 64,
Gemarkung Nohra

» Hinweise des OSR:
Fir die Strallenfassade wird eine Begriinung vorgeschlagen. Die Abstimmung mit den Nachbarn fehlt.

Beschluss GBA 36/2022:

Der Grundstlcks- und Bauausschuss beschlieRt eine befurwortende Stellungnahme der Gemeinde Grammetal
im Rahmen der Bearbeitung des Antrages auf Baugenehmigung fir das Bauvorhaben — Generationshof- Flur
1, Flst. Nr. 64 in der Gemarkung Nohra gegeniber der Unteren Bauaufsichtsbehdrde des Landratsamtes
Weimarer Land abzugeben. Die Hinweise des OSR sind in die Stellungnahme der Gemeinde mit aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigte:

davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bestatigt

JA NEIN
0

oo/ Oo1|N

Bemerkung:
Aufgrund des § 38 der Thiringer Kommunalordnung waren keine Mitglieder von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

4.1.3. Beratung und Beschluss: Antrag auf Vorbescheid - Einfamilienhaus im Bungalowstil - , Fl. 1,
Fst. Nr. 8/2, Gemarkung Niederzimmern

» Hinweise des OSR:

Der Antragsteller ist darauf hinzuweisen, dass er die Einfahrt, so diese von der Vieselbacher Strafle geplant ist,
auf eigene Kosten, fachgerecht herstellen muss und er keinen Anspruch darauf anmelden kann, dort eine
Stralkenbeleuchtung zu errichten.

Beschluss GBA 37/2022:

Der Grundstticks- und Bauausschuss beschlie3t eine befiirwortende Stellungnahme der Gemeinde Grammetal
im Rahmen der Bearbeitung des Antrages auf Baugenehmigung fiir das Bauvorhaben — Einfamilienhaus im
Bungalowstil — Flur 1, Fist. Nr. 82 in der Gemarkung Niederzimmern gegentber der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde des Landratsamtes Weimarer Land abzugeben. Die Hinweise des OSR sind in die
Stellungnahme der Gemeinde mit aufzunehmen.
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Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigte:

davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bestatigt

JA NEIN
0

oo/ Oo1 N

Bemerkung:
Aufgrund des § 38 der Thuringer Kommunalordnung waren keine Mitglieder von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

4.2 Bauantrage

4.2.1. Beratung und Beschluss: Antrag auf Baugenehmigung - Bau eines Carports an der
Grundstiicksgrenze mit 6 m x 9 m und einer max. Hohe von 3,20 m, Pultdach - FI. 3, Flst. Nr.
210/37, Gemarkung Ulla

» Anmerkungen des OSR: Dem geplanten Vorhaben wurde mit folgenden Hinweisen zugestimmt:

Die Grundstiicksgrenze darf nicht Uberschritten werden, d.h. auch der Dachliberstand bzw. eine eventuelle
Dachrinne darf nicht tGber die Grenze hinausragen.

Die eingezeichneten 0,25 m Dachuberstand missen mit der Grundstlicksgrenze konform gehen.

» Anmerkungen der Verwaltung:

Die Bauherrin hat Befreiungen von den Festsetzungen des B-Planes beantragt:
Uberschreitung Baugrenze:

Zulissig: 3,50 m zur Baugrenze

Geplant: geplant direkt an der Grundstiicksgrenze
Dachform

Zuldssig: Satteldach

Geplant: Pultdach

Dachneigung

Zuldssig: 25°-45 °

Geplant: 5 °

Beschluss GBA 38/2022:

Der Grundstlicks- und Bauausschuss beschlieRt eine beflirwortende Stellungnahme der Gemeinde Grammetal
im Rahmen der Bearbeitung des Antrages auf Baugenehmigung flr das Bauvorhaben — Bau eines Carports an
der Grundstiicksgrenze mit 6 m x 9 m und einer max. Héhe von 3,20 m, Pultdach — Flur 3, Flst. Nr. 210/37 in
der Gemarkung Ulla gegeniber der Unteren Bauaufsichtsbehdrde des Landratsamtes Weimarer Land
abzugeben. Die Hinweise des OSR sind in die Stellungnahme der Gemeinde mit aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigte:

davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des § 38 der Thiringer Kommunalordnung waren keine Mitglieder von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

Bestatigt

JA NEIN
O

o oo1|o1 |
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4.2.2. Beratung und Beschluss: Antrag auf Baugenehmigung - Anbau mit Aufstockung an das
Wohnhaus - Flur 1, Fist. Nr. 74/1, Gemarkung Isseroda

» Anmerkungen der Verwaltung:
Der OSR hat dem geplanten Bauvorhaben zugestimmt.

Beschluss GBA 38/2022:

Der Grundstiicks- und Bauausschuss beschlie3t eine befiirwortende Stellungnahme der Gemeinde
Grammetal im Rahmen der Bearbeitung des Antrages auf Baugenehmigung fiir das Bauvorhaben —
Anbau mit Aufstockung an das Wohnhaus - Flur 1, Flst. Nr. 74/1 in der Gemarkung Isseroda
gegeniiber der Unteren Bauaufsichtsbehorde des Landratsamtes Weimarer Land abzugeben.

Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigte:

davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:
Bemerkung:
Aufgrund des § 38 der Thiringer Kommunalordnung waren keine Mitglieder von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

Bestatigt

JA NEIN
O

oo oo N

4.2.3. Beratung und Beschluss: Antrag auf Baugenehmigung — Umbau eines Verkaufsraumes zu einem
Gemeinschaftsraum - FI. 1, Fist. Nr. 89/2, Gemarkung Troistedt

» Anmerkungen der Verwaltung:
Der OSR hat dem geplanten Bauvorhaben zugestimmt.

Beschluss GBA 39/2022:

Der Grundstiicks- und Bauausschuss beschlie3t eine beflirwortende Stellungnahme der Gemeinde
Grammetal im Rahmen der Bearbeitung des Antrages auf Baugenehmigung fiir das Bauvorhaben —
Umnutzung eines Verkaufsraumes zu einem Gemeinschaftsraum - Flur 1, Flst. Nr. 89/2 in der
Gemarkung Troistedt gegeniiber der Unteren Bauaufsichtsbehorde des Landratsamtes Weimarer Land
abzugeben.

Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigte:

davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:
Bemerkung:
Aufgrund des § 38 der Thiiringer Kommunalordnung war Herr Liebeskind von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

Bestatigt

JA NEIN
O

o oo Oo1 |

TOP 5: Informationen des Biirgermeisters/der Verwaltung:

* Die Prioritatenliste wird standig tberarbeitet. Es wird nicht méglich sein, alles zu realisieren.

* Dorfbeleuchtung: Ein Planungsburo hat uns jetzt von einer Rahmenplanung abgeraten. Durch die standigen
Preisschwankungen wirden wir sicher keine Angebote erhalten.

* Auf dem Zieche sowie in der Vieselbacher Stralle im OT Niederzimmern muss das Abwasser neu verlegt
werden. In diesem Zuge sollte gleich der StraRenbau erfolgen (Vorschlag Tragdeckschicht).

* Eine Abwasserleitung verlauft tiber das Grundstlick von Herrn Dusek im OT Niederzimmern. Er hat den bisher
durch die Einwohner genutzten Weg gesperrt. Schriftverkehr 1&uft nur noch dber einen Anwalt.
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TOP 8: Fragen/Hinweise der Ausschussmitglieder

* Herr Hirsch weist auf Strallensetzungen bei der Kirche im OT Hopfgarten hin. Hier wurde durch die Fa. Wagner
Abwasserkanal verlegt. Herr Bodechtel erlautert, dass dies eine Malinahme des Abwasserverbandes
Grammmetal war, JenaWasser aber bereits iber die Absenkungen informiert wurde.

Ende der Sitzung: 20.00 Uhr

gez. L. Liebeskind gez. C. Lober
Vorsitzender Protokollfiihrerin



