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Aufstellung BBP ,Industriepark Nohra” Gemeinde Grammetal/OT Nohra
Teilaufhebung des Bebauungsplanes (BBP] Nr. 3 ..Gewerbegebiet Nohra” Gemeinde
Grammetal/OT Nohra

Hier: Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Kahlenberg,

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB haben Sie mit Schreiben vom 12.10.2022
das Landratsamt Weimarer Land als Trdger offentlicher Belange zu o.g. Bauleitplanungen um
Stellungnahme gebeten. lhre eingereichten Planunterlagen

Vorentwurf Planzeichnung BBP ..Industriepark Nohra”, Mafistab 1:1000, Stand 09/2022
Planzeichnung Teilaufhebung BBP Nr. 3 .Gewerbegebiet Nohra”
Begriindung BBP .Industriepark Nohra™ und Teilaufhebung BBP Nr. 2 .Gewerbegebiet Nohra”,
Stand 09/2022
- Anlage 1 zur Begriindung BBP .Industriepark Nohra”, Bestands- und Konfliktplan
Gutachten
- Faunistische Kartierung, BBP ..Industriepark Nohra™, Stand 26.09.2022
- Schalltechnische Untersuchung zum BBP .Gewerbepark Nohra“, Stand 05.09.2022
- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung [saP), Stand 09/2022
- Verkehrsuntersuchung Industrie und Gewerbe Standort Nohra, Stand 24.08.2022
- Erlauterungsbericht Vordimensionierung Oberfldchenwasser, Stand 26.08.2022

haben wir an die Fachdmter unseres Hauses, deren Belange von den Planungen berihrt sind,
weitergeleitet und zur Abgabe einer Fachstellungnahme im Rahmen ihrer Zustandigkeit aufgefordert.
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Die Auflagen und Hinweise aus den Fachstellungnahmen sind in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB in
der Abwagung zu beriicksichtigen.

Von nachstehenden Fachamter liegen schriftliche Stellungnahmen vor:

Bauamt

Untere Bauaufsichtsbehdrde/Bauplanung
Umweltamt

Untere Naturschutzbehorde

Untere Wasserbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Abfall-/ Bodenschutzbehorde
Amt fir Wirtschaft, Kultur und Tourismus
Amt fir Brand- und Katastrophenschutz

Untere Bauaufsichtsbehdrde
(Auskunft erteilt: Frau Eppler, Tel.: 03644/540641)

Die Gemeinde Grammetal beabsichtigt in der Gemarkung Nohra, Flur 7, Flurstiicke 598/2, 598/3,
599/2, 599/3, 600/1, 695/4, 605/5, 605/6, 610, 611/1 und 611/2 einen Bebauungsplan (BBP)
.Industriepark Nohra™ aufzustellen, und damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung eines modernen GI/GE-Standortes fur zulassige Nutzungen Industrie, Gewerbe
Produktion und Logistik zu schaffen. Die 0.g. Flurstiicke [Planflachen) liegen im Geltungsbereich
des rechtskraftigen BBP .Industriegebiet Nohra™ und in einer Teilflache des rechtskraftigen
BBP Nr. 3 .Gewerbegebiet Nohra” der ehemals selbststandigen Gemeinde Nohra.

Aufgrund der nutzungsspezifischen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im
Geltungsbereich des BBP .Industriegebiet Nohra®, hier: Ansiedlung von Betrieben der
Nahrungsguterwirtschaft und kooperierender Betriebe und im Teilbereich des BBP Nr. 3
.Gewerbegebiet Nohra™ , Ansiedlung von produzierendem und dienstleistendem Gewerbe, vor
allem fir die mit dem angrenzenden Industriegebiet .Schlachthof” kooperierenden Betriebe sowie
der Festsetzungen zur Maf3 der baulichen Nutzung kdnnen die Planungsziele der Gemeinde in den
rechtskraftigen BBP nicht umgesetzt werden. Der BBP .Industriegebiet Nohra™ wird in einem
gesonderten Verfahren gem. § 1 Abs. 8 BauGB aufgehoben.

Die Teilaufhebung des BBP Nr. 3 .Gewerbegebiet Nohra™ erfolgt im Aufstellungsverfahren BBP
.Industriepark Nohra".

Teilaufhebung BBP Nr. 3 .Gewerbegebiet Nohra”

Bebauungsplane, die nicht mehr den aktuellen Planungserfordernissen und Planungszielen
entsprechen, konnen insgesamt oder in Teilbereichen aufgehoben werden, um sie durch einen

www.weimarerland.de
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oder mehrere Bebauungsplane zu ersetzen. Fir die Aufhebung/Teilaufhebung gelten gem. § 1
Abs. 8 BauGB grundsatzlich die gleichen inhaltlichen und Verfahrensanforderungen wie fiir eine
Neuaufstellung.

Voraussetzung fiir eine Teilaufhebung ist, dass der in Kraft bleibende Teil selbststindig
fortbestehen kann und sich durch die Aufhebung keine abwagungsrelevanten Auswirkungen auf
diesen Teil ergeben. V

Aus der Aufhebungssatzung muss die Abgrenzung des Teilbereichs, fiir den der Plan aufgehoben
werden soll und damit der verbleibende Teil Geltungsbereich des Ursprungbebauungsplanes,
eindeutig erkennbar sein.

Auf dem Ursprungsbebauungsplan ist ein Vermerk anzubringen, der darauf hinweist, dass die
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes durch die Satzung zur Teilaufhebung aufgehoben sind.

Hinweis:
Auf der Planzeichnung ist in der Legende unter Hinweise, hier: Geltungsbereichsgrenze die

Bezeichnung ..1. Anderung” zu streichen.

Vorentwurf Bebauungsplan ..Industriepark Nohra” - Gemeinde Grammetal

Mit der Aufstellung des o0.9. Bebauungsplanes [BBP) verfolgt die Gemeinde Grammetal das Ziel,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine breite Palette industrieller und gewerblicher
Nutzungen an einem bereits vorgepragten Gewerbestandort im Ortsteil Nohra zu schaffen.

Die Gemeinde Grammtetal verfigt noch nicht Gber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan,
so dass es sich bei dem o.g. BBP um einen vorzeitigen BBP auf der Rechtsgrundlage des § 8 Abs.
4 BauGB handelt. Vor dem Flachennutzungsplan (FNP) kann ein Bebauungsplan aufgestellt
werden, wenn dringende stadtebauliche Griinde die Planung erfordern und die Planung selbst der
gesamt-gemeindlichen Entwicklung nicht entgegensteht. Nach unserem Kenntnisstand hat die
Gemeinde Grammetal das Verfahren zu Aufstellung eines Flichennutzungsplanes fir die
Gesamtgemeinde formell eingeleitet, mit dem Ziel, Entwicklungsschwerpunkte in den Ortsteilen
der Gemeinde neu zu ordnen.

Das mit der Aufstellung des BBP .Industriepark Nohra” verfolgte Ziel, Nachnutzung und
Neuordnung einer bisher gewerblich genutzten Fliche, stellt aus unserer Sicht einen
stadtebaulich dringenden Grund dar, so dass wir die Voraussetzungen des § 8 Abs. 4 BauGB
gewahrt sehen.

Beratende Hinweise zu den textlichen Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

Nach der Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) werden der dstliche Teil des
Plangebietes (3,72 ha) als Gewerbegebiet gem. § 8 Abs. 1 BauNVO und der westliche Teil (7,40
hal als Industriegebiet gem. § 9 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

www.weimarerland.de
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Wahrend Gewerbegebiete gem. § 8 Abs.1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich  belastigenden  Gewerbebetrieben dienen, sollen nach der Allgemeinen
Zweckbestimmung eines Industriegebiet gem. § 9 Abs.1 BauNVO ausschlieBlich die
Gewerbebetriebe, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig
sind, angesiedelt werden.

Unter Punkt 1.4 werden fiur die in der Planzeichnung dargestellten Teilbereiche GI 1, GI 2 und GE
Emissionskontingente gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO festgesetzt.

Nach unserer Auffassung kann die Festsetzung der Larmemissionskontingente nicht auf die
einzig in Betracht kommende Rechtsgrundlage des § 1 Abs.4 Satz1 Nr. 2 BauNVO gestiitzt werden.
Danach konnen fir die in §§ 4 - 9 BauNVO bezeichneten Baugebiete im Bebauungsplan fir das
jeweilige Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet nach der Art der Betriebe
und Anlagen und deren besonderen Bedurfnisse und Eigenschaften gliedern.

Das Emissionsverhalten eines Betriebes oder einer Anlage ist eine Eigenschaft von Betrieben und
Anlagen im Sinne des § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO, nach der das Gebiet gegliedert werden kann.
Dazu eignen sich Larmemissionskontingente nach der DIN 45691. Fur die geforderte Gliederung
muss das Baugebiet entsprechend der festgesetzten Art der baulichen Nutzung in Teilgebiete mit
verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt werden.

Bei einer Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO muss die Zweckbestimmung des
jeweiligen Baugebietes gewahrt bleiben.

Die Zweckbestimmung des im Vorentwurf BBP .Industriepark Nohra” festgesetzten
Industriegebietes (GI) gem. § 9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 9 Abs. 1 BauNVO sehen wir, mit den unter
Punkt 1.4 getroffenen Festsetzungen fur Gl 1 und Gl 2, nicht gewahrt.

Begriindung:

Allgemeine Zweckbestimmung eines Industriegebietes ist nach § 9 Abs. 1 BauNVO ausschliefllich
die Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher, die in anderen
Baugebieten unzuldssig sind. In Abgrenzung zum Zweck eines Gewerbegebietes nach § 8 Abs. 1
BauNVO dient das Industriegebiet der Unterbringung von erheblich storenden Gewerbebetrieben.
Dies ist sein Hauptzweck. Nach oben ist der zulassige Storgrad nicht begrenzt.

Die Zweckbestimmung des im vorliegenden BBP-Entwurf festgesetzten Industriegebietes sehen
wir nicht gewahrt, da mit den festgesetzten Emissionskontingenten Gewerbebetriebe ab einem
gewissen Storgrad im gesamten Gl ausgeschlossen werden.

Die Larmemissionskontingentierung eines Gl ist also nur von § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gedeckt,
wenn ein Teilgebiet von der Emissionsbeschrankung ausgenommen wird. (BVerwG, Urteil vom
18.02.2021 - 4 CN 5.19)

www.weimarerland.de
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Maf der baulichen Nutzung/Gebaudehshe

Die maximal zuldssige Gebaudehohe wird in Meter iber Normalhohennull (NHN] festgesetzt.

Bei der Wahl der Meereshche als Bezugspunkt ist die .tatsdchliche” Gebaudehohe aus der
Planzeichnung nicht unmittelbar ablesbar. Sie erschlief3t sich lediglich als Differenz zwischen der
festgesetzten Hohe iber NHN und den in der Kartengrundlage angegeben Bestandshohen.

Zur Eindeutigkeit und Bestimmtheit sind Bezugspunkte zeichnerisch und textlich festzusetzen.

Untere Naturschutzbehorde
(Auskunft erteilt: Frau Monetha-Mund, Tel.: 03644/540692)

Teilaufhebung des BBP Nr. 3 .Gewerbeagebiet Nohra”

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes fihrt automatisch auch zur Aufhebung der hier
festgesetzten Grinordnerischen Festsetzungen. Grundsatzlich war zu prifen, inwieweit die hier
festgesetzten Kompensationsmalinahmen umgesetzt wurden bzw. iberplant werden. Im Ergebnis
der Prifung wurde festgestellt, dass nicht alle Kompensationsmafinahmen umgesetzt wurden
bzw. in Teilbereichen durch die Uberplanung verloren gehen und hierdurch noch ein
auszugleichendes Defizit entsteht.

Innerhalb der Begriindung/ Umweltbericht/ Bilanzierung Pkt. 12.2.3.1. heifit es hierzu: .
Unabhangig davon ist jedoch der Verlust bestehender, festgesetzter Kompensationsmal3nahmen
gesondert zu kompensieren. Hierzu sind gesonderte externe Maf3inahmen erforderlich”

Da uns bisher noch keine prifrelevanten Malinahmen vorliegen, kann auch noch keine
abschlieflende Stellungnahme von uns zur o.g. Planung abgegeben werden. Den eingereichten
Unterlagen zufolge sollen diese noch erarbeitet und im Entwurf erganzt werden (siehe Pkt. 12.5.5
Mafnahmeblatter). Grundsatzlich steht der geplanten Teilaufhebung in dargestellter Form, bei
vollstandiger Kompensation der noch ausstehenden MafB3nahmen, aus naturschutzrechtlicher
Sicht nichts entgegen. Die entsprechenden Kompensationsmaf3nahmen sind noch zu bilanzieren
und in entsprechenden Mafinahmeblattern darzustellen und zu beschreiben. Entsprechendes
Kartenmaterial ist zu erarbeiten. Dies soll nach Angaben des Planungstragers innerhalb des
weiteren Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan .Industriepark Nohra“ geschehen. Die
externen noch offenen Kompensationsmafinahmen fur die Teilaufhebung sind dann klar und
nachvollziehbar abzugrenzen, darzustellen und in die grinordnerischen Festsetzungen
aufzunehmen.

Vorentwurf Bebauungsplan .Industriepark Nohra™

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen (Begriindung mit Umweltbericht, Bilanzierung
Mafinahmeblattern und Kartendarstellungen, spezielle artenschutzrechtliche Prifung sowie
einer faunistischen Kartierung)nimmt die untere Naturschutzbehérde zu 0.g. Vorhaben wie folgt
Stellung:

www.weimarerland.de
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Geplant ist, nach vollstandiger Aufhebung des Bebauungsplanes .Industriegebiet Nohra™ sowie
nach Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 .Gewerbegebiet Nohra™ diese Fldchen mit einem
neuen Bebauungsplan .Industriepark Nohra zu dberplanen. Hierzu wurden uns die im
Scopingtermin festgelegten Unterlagen zur Prifung eingereicht.

Schutzgebiete/ Biotope:

Die betroffene Flache ist von keiner rechtskraftigen Unterschutzstellungsverordnung nach
Naturschutzrecht betroffen. Besonders geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG iV.m. 15
Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG] sind unmittelbar auf den vorgesehenen Flachen nicht
nachgewiesen.

Allerding befindet sich direkt sudlich an das Baufeld  angrenzend der geschitzte
Landschaftsbestandteil .Igelsee”. Uberlagert wird das Schutzgebiet von einem kartierten und
gesetzlich geschiitzten Biotop (3230 Landréhricht). Innerhalb des Umweltberichts war zu prifen
und darzulegen, ob und wie sich das neue Logistikzentrum auf den Schutzgebietszweck und die
Schutzgebietsziele sowie das Biotop auswirken. Nach Prufung der eingereichten Unterlagen
konnte festgestellt werden, dass es durch die Planung und insbesondere auch durch den Erhalt
bzw. die Errichtung einer Tabu-Zone zum Schutzgebiet GLB “Igelsee” ([siehe auch
VermeidungsmaBnahme VsaP4) sowie weiterer Vermeidungs- und Pflanzmafinahmen zu keinen
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzziele und den Schutzzwecke des
Schutzgebietes kommt.

Artenschutz:

Das Plangebiet ist eine potenzielle Lebens- und Fortpflanzungsstatte sowie Nahrungshabitat
vieler hetimischer Tier und Pflanzenarten. Das Plangebiet wurde hinsichtlich des Auftretens streng
geschutzter Arten faunistisch kartiert und mittels einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) betrachtet und bewertet. GemaB der saP sind 10 Fledermaus- und verschiedene
Vogelarten in threm Lebensraum vom Vorhaben betroffen. Gleichfalls besitzen Hecken- und
Halbhohtenbriter wie z. B. der streng geschitzte Neuntoter hier ihre Brutstatten. Dariber hinaus
wird das Gelande von verschiedenen Fledermaus- und Vogelarten als Nahrungshabitate genutzt.

Zum Schutz der hier vorkommenden und von der Planung betroffenen Arten und ihrer Lebens,-
Brut,- und Nahrungsstatten wurden vom Vorhabentrager umfangreiche Vermeidungs-, Schutz,-
Minimierungs- und Kompensationsmalfinahmen geplant und in folgenden MaBBnahmeblattern
beschrieben.

Vermeidungsmafinahmen:

- VsaP1 Bauzeitenregelung zur Rodung von Geholzen

. VsaP?2 Bauzeitenregelung Nachtbauverbot

- VsaP3 Bauzeitenregelung Baufeldfreimachung Offenland
- VsaP4 Tabu-Zone lgelsee

www.weimarerland.de
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- VsaP5 Okologische Baubegleitung
- Vé Schutz wertvoller Vegetationsstrukturen
- V7 Vermeidung von Stoffeintragen und sonstiger Beeintrachtigungen von Boden, Luft
und Grundwasser
Schutzmafinahmen:
- S1 Erhalt von Feldgeholzen
Ausgleichsmafinahmen:
- Al Anpflanzung eines 20 m breiten Geholzbandes am ostlichen Rand des
Plangebietes, parallel zur B85
- A2 Erhalt und Erweiterung eines dornenreichen Geholzgiirtels am nordlichen und

westlichen Rand des Plangebietes

Die Herpetofauna (Gesamtheit aller Amphibien- und Reptilienarten dieser Region) konzentriert
sich auf den Igelsee und die unmittelbare Umgebung. Das Plangebiet ist nicht betroffen. Negative
Auswirkungen durch die Planung konnten auf diese Arten nicht festgestellt werden. Dieser
Auffassung kann von unserer Seite nach Priifung der eingereichten Unterlagen gefolgt werden.

Naturschutzfachliches Fazit:

Bel Umsetzung und Einhaltung der in den o.g. Ma3nahmeblattern beschriebenen Mafinahmen
kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinen erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen fir die hier vorkommenden Arten kommt. Die Mafinahmen sind in die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes .Industriegebiet Nohra™ aufzunehmen.

Eingriffsregelung:

Zur Prifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 14 Bundesnaturschutzgesetz
war vom Vorhabentrager innerhalb des Umweltberichtes ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach dem Thiringer
Bilanzierungsmodell mit Darstellung und Beschreibung entsprechender Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen, mittels einzelner Maflnahmeblatter, zu erstellen und auszuarbeiten.

Nach Prifung der hierzu eingereichten Unterlagen kann von uns folgende Aussage getroffen
werden.

www.weimarerland.de
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Mit den bilanzierten und ausgearbeiteten Ausgleichs,- und Gestaltungsmafinahmen kann der, fur
den durch die Planung entstehenden, Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen
werden. Die Maf3inahmen sind entsprechend der eingereichten Mal3inahmeblatter:

- G1 Begriinungsvorgaben fir die nicht Uberbaubare Flache

- G2 Dachbegrinung

- Al Anpflanzung eines 20 m breiten Geholzbandes am ostlichen Rand des
Plangebietes, parallel zur B85

- A2 Erhalt und Erweiterung eines dornenreichen Gehélzgirtels am nordlichen und

westlichen Rand des Plangebietes

Alle Gestaltungs,- und Ausgleichsmafinahmen sind in die grinordnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes .Industriegebiet Nohra™ aufzunehmen.

Untere Wasserbehdrde
(Auskunft erteilt: Frau Igney, Tel.: 03644/540693)

Vorentwurf BBP .Industriepark Nohra”

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwdgung nicht iberwunden werden konnen:

Mit einer Vergroflerung der abflusswirksamen Flache durch weitergehende Versiegelung ist mit
grofleren Niederschlagsmengen zu rechnen. Bei der Planung und Bemessung von Anlagen zur
Regenwasserableitung sollten  vorrangig  alle Moglichkeiten  der  dezentralen
Niederschlagswasserbewirtschaftung genutzt werden, um die Einleitung in die offentlichen
Abwasseranlagen zu reduzieren und die Grundwasserneubitdung zu befordern. Die bisher
erfolgende Ableitung Uber die Kanalisation zum Nérbach/Gramme sowie die laut
Planungsunterlagen vorgesehene Vergrof3erung der Regenrickhaltebauwerke sind mit dem
inzwischen zustandigen Abwasserbeseitigungspflichtigen und Betreiber der Abwasseranlagen,
dem ZV JenaWasser, im weiteren Planungsverlauf abzustimmen. Dabei ist zu priifen, ob die
Vergréferung der Becken tiberhaupt moglich ist [Flachenverfigbarkeit?).

Da die abflusswirksame Flache im Plangebiet >800 m? ist, muss im weiteren Planungsverlauf der
Nachweis fiir die Uberpriifung der Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten
schadlosen Uberflutung der Grundstiicke erbracht werden.

Ggf. ist die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung in den Norbach/Gramme
anzupassen oder neu zu erteilen.

Im Grundsatz ist das bisher mit dem Fleischwerk bereits industriell gepragte Gebiet
abwasserseitig erschlossen.

www.weimarerland.de
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Ob und in welcher Groflenordnung eine Loschwasserrickhaltung zu fordern ist, hangt mafigeblich
von der Art der spateren konkreten Nutzung der Flachen ab. In ein solches Rickhaltekonzept
konnten bei Bedarf die ohnehin vorhandenen Regenriickhaltebecken integriert werden.

Auch das Erfordernis einer Vorbehandlung des Schmutz- oder Niederschlagswassers vor der
Einleitung in die Kanalisation ist abhangig von der spateren Nutzung zu bewerten. Die vom
Fleischwerk bisher fir die Fahrzeugreinigung genutzten Koaleszenzabscheider sind nach
Kenntnis der Unteren Wasserbehdrde zurickgebaut und nicht mehr existent.

Fachliche Stellungnahme; Hinweise und Anregungen:

Der Vorhabenstandort liegt auflerhalb wasserwirtschaftlicher Schutzgebiete.

Den sonstigen Ausfihrungen des Umweltberichts zum Schutzgut Wasser kann sich die untere
Wasserbehorde anschliefien.

Grundsatzliche Einwande gegen die vorgesehene planungsseitige Neuordnung des ohnehin
bereits industriell-/gewerblich genutzten Gebiets bestehen seitens der unteren Wasserbehorde
nicht.

Untere Abfall-/Bodenschutzbehorde
(Auskunft erteilt: Herr Unruh-Harder, Tel.: 03644/540696)

Vorentwurf BBP .Industriepark Nohra™
Fachliche Stellungnahme; Hinweise und Anregungen:

Dem Vorhaben wird aus Sicht der Fachbehdrde unter nachfolgenden Festlegungen zugestimmt:

- Innerhalb der festgelegten Planungsgrenzen fir geplanten Bebauungsplan sind der
zustandigen Fachbehorde, dem Landratsamt Weimarer Land, keine Altlasten, Altstandorte
sowie altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Sollten der Gemeinde bzw. Antragsteller
Kenntnisse iber das Vorhandensein von Altlasten und/oder Altlastenverdachtsflachen
innerhalb des festgelegten Planungsbereiches vorliegen, ist die zustdndige Fachbehdorde
(Umweltamt des LRA Weimarer Land) unverziglich dariiber in Kenntnis zu setzen.
ErschlieBungsmafinahmen:

2. Mutterboden (humoser Oberboden) ist grundsatzlich (mit geeignetem Geréat] und unter
Beachtung der Vorschriften der DIN 18915 gesondert abzutragen, sachgerecht zwischen
zu lagern und gemafl § 12 BBodSchV sowie unter Beachtung der Vollzugshilfe zu den
Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden
und der DIN 19731 [Verwertung von Bodenmaterial) der sachgerechten Wiederverwertung

www.weimarerland.de
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zuzufiihren. Erist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen.

Vorzugsweise ist anfallender Mutterboden vor Ort als abschlieBende Schicht zur
Wiedernutzbarmachung aufzubringen.

3. Sollten im Zuge der ErschlieBungsarbeiten kontaminierte bzw. organoleptisch auffallige
Bereiche angeschnitten oder Bodenmaterial mit Fremdbestandteilen >10 % (entspricht
dann der Einstufung als Bauschutt) erfasst werden, so ist das Material zu separieren und
das Umweltamt im Landratsamt Apolda zur weiteren Vorgehensweise einer
ordnungsgemafen Entsorgung (Verwertung/Beseitigung) umgehend hinzu zu ziehen (Herr
Unruh-Harder Tel. 03644/540-696).

Auffalliges Material ist zunachst zu separieren, temporare Lagerflachen sind so
auszubilden, dass infolge der Zwischenlagerung keine Gefahrdung fir die Schutzgiiter zu
besorgen ist (versiegelter Untergrund, Abdeckung von Materialien mittels Folien gegen
Nasseeinwirkung bzw. geschlossene Container bei nachweislich gefahrlichen Abfallen).
Erforderliche Einzelanalysen bei konkretem Verdacht auf relevante Schadstoffparameter
sind im Vorfeld mit der zustandigen Fachbehorde abzustimmen.

b. Eine Wiedereinlagerung anfallender Fremdmaterialien wie Bauschutt/Betonbruch,
Schotter, Bankettmaterial etc. im Zuge Baumafinahme ist nicht gestattet. Die Materialien
sind in dafiir zugelassenen Anlagen zu entsorgen (verwerten/beseitigen]

5. Organoleptisch unauffalliges Bodenmaterial kann im Rahmen der BaumafB3nahme vor Ort

wiederverwertet werden (Wiederverfiillung/Profilierung).  Uberschussmengen an
Erdstoffen (Boden <10% Fremdbestandteile) sind bei einer nicht-Wiederverwertung vor Ort
einer geordneten Entsorgung (Verwertung/Beseitigung) mit der Abfallschlisselnummer
AW-Nr.: 17 05 04 (entsprechende Zuordnung nach Vorlage Analytik) zu zufiihren.
Der Entsorgungsweg ist durch entsprechende Nachweise (Wiegescheine,
Deklarationsanalyse, Annahmebestatigung etc.) zu dokumentieren. Seitens der Behorde
ist zu entscheiden, ob die Kriterien fur eine Verwertung eingehalten werden bzw. ob es sich
hierbei um Abfalle zur Beseitigung handelt.

6. Zur Errichtung von Zuwegungen bzw. tragfahigem Untergrund/Fundamenten geplanter
Flachen ist nur zertifiziertes Mineralgemisch (z.B. Kalkschotter) bzw. -Recyclingmaterial
(z.B. Betonrecycling) zu verwenden. Beim Einsatz von Recyclingbaustoffen ist im Vorfeld
der Baumafinahme der unteren Abfall-/Bodenschutzbehdorde ein entsprechender
Nachweis der Einbaufahigkeit [Deklarationsanalyse s. LAGA M20 Bauschutt Tabelle Il 1.4-
5 und 1.4-6) vorzulegen. Die Freigabe bei Recyclingmaterial erfolgt erst nach Vorlage und
Prifung genannter Nachweise.

7 Weitere Abfall- bzw. bodenschutzrechtliche Belange sind infolge erforderlicher
Baugenehmigungen zu betrachten.

www.weimarerland.de
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Untere Immissionsschutzbehdrde
{Auskunft erteilt: Herr Markscheffel, Tel.: 03644/540191)

Vorentwurf BBP .Industriepark Nohra”
Fachliche Stellungnahme; Hinweise und Anregungen:

Immissionsschutz [Schallschutz)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird davon ausgegangen, dass sowohl
Gewerbeflachen als auch Industrieflachen geplant sind. Diese Annahme wiederspricht dem § 1 IV
Nr. 1 der BauNVO. Hier ist zu klaren welche zulassige Nutzung von der Gemeinde angestrebt wird.

Wird weiterhin fir den Bebauungsplan von einer Nutzung als Industriegebiet ausgegangen, ist fir
eine gebietsinterne Gliederung nach § 1 IV Nr. 2 BauNVO des Industriegebietes, eine Teilflache
ohne Emissionskontingentierung anzusetzen. Als Hintergrund ist hier zu beriicksichtigen, dass
ein Industriegebiet nach § 9 BauNVO der Unterbringung von Gewerben dient, die in anderen
Baugebieten unzuldssig sind. Es soll damit der Unterbringung von erheblich beldstigenden
Gewerbe dienen.

Die Berechnungen der Emissionskontingente im Schallgutachten zeigen weiterhin, dass eine
Umsetzung eines Industriegebietes nur unter der Voraussetzung von Zusatzkontingenten moglich
ist. Speziell ist hier der Nachtbereich zu betrachten, da z.B. fir die Teilflache GI2 von einem
Emissionskontingent von 53 dB (A}/m? ausgegangen wird, was deutlich unterhalb eines
Nachtkontingentes fur Industriegebiete (65 dB(A)/m? nachts] liegt.

Nachforderungen:

Durch die Gemeinde Grammetal ist zu klaren, welche zuldssige Nutzung (Gewerbegebiet oder
Industriegebiet] innerhalb des Bebauungsplanes angestrebt wird. Weiterhin ist eine Anpassung
der Emissionskontingente fur die festgelegte Nutzungsart zu ermitteln.

Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz
[Auskunft erteitt: Herr Wallisch, Tel.: 03644/540291)

Vorentwurf BBP .Industriepark Nohra”
Auf Grundlage der zur Verfiigung gestellten Unterlagen stellen wir wie folgt fest:

|8 Gemal DVGW W 405:2008-02 .Bereitstellung von Loschwasser durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung” ist die Deckung des Loschwasserbedarfs von 96 m3/h iiber einen

www.weimarerland.de
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Zeitraum von 2 Stunden im ausgewiesenen Bereich als Grundschutz durch die Gemeinde
zu gewahrleisten.

Wird im Baugenehmigungsverfahren ein Loschwasserbedarf > 96m3/h dber 2 Std.
festgelegt ist die Differenz durch den Objektbetreiber im Rahmen des Objektschutzes auf
andere geeignete Weise bereitzustellen (z.B. Zisternen, Loschwasserteiche,
Loschwasserbrunnen)

Die Art und Lage der Loschwasserentnahmestellen sind dem Amt fir Brand- und
Katastrophenschutz/Rettungsdienst im Landratsamt Weimarer Land, Bahnhofstrafle 28,
99510 Apolda vor Baubeginn anzuzeigen bzw. mit unserem Amt abzustimmen.

In der Gemeinde Grammetal OT Nohra erfolgt die ortliche Gefahrenabwehr durch die
Freiwilligen Feuerwehren Nohra, Ulla, Obergrunstedt, die innerhalb der Einsatzgrundzeit
(in der Regel 10 Minuten nach Alarmierung) am Einsatzort sind. Bei GroBbrandereignissen
(GroBobjekte, Industriegebiet) unterstitzt die Feuerwehr Bad Berka. Sie verfiigt ber ein
Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter], welches bendétigt wird, um Personen aus Gebauden zu
retten, beidenen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder
Stellen mehr als 8 m tiber Gelande liegt

Ist fir die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die
dafur erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen.

Zu- und Durchfahrten, Aufstellfldachen und Bewegungsflichen miissen fir
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; so dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10t und einem zulassigen Gesamtgewicht
bis zu 16t befahren werden konnen. Sie sind als solche zu kennzeichnen und standig
freizuhalten.

die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar
sein. Andere Fahrzeuge diirfen auf den Flachen fir die Feuerwehr nicht abgestellt werden.
Zur Herstellung der Feuerwehrzufahrten, insbesondere zu beriicksichtigenden
Kurvenradien und Flachen fir die Feuerwehr wird auf die Muster-Richtlinie Gber Flachen
fir die Feuerwehr - Fassung 2007- verwiesen.

Hinsichtlich der Herstellung von Feuerwehrumfahrten aus Schotterrasen wird auf die
. Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen™ RStO 12
verwiesen, wobei die Anforderungen an die Nutzungskategorie N Fw erfillt werden
mussen.

Wird bei der Durchfihrung von Bauarbeiten in den dargestellten Bereichen der Zugang zu
oder zwischen den im Planungsgebiet befindlichen Grundsticken wund den
Loschwasserentnahmestellen ver- oder behindert, ist dies dem Sachgebiet Brand- und
Katastrophenschutz/Rettungsdienst im Landratsamt Weimarer Land, Bahnhofstrafle 28,
99510 Apolda eine Woche vor deren Beginn schriftlich anzuzeigen.

www.weimarerland.de
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Wirtschaftsforderung
[Auskunft erteilt: Frau Austen, Tel.: 03644/540 688)

Das mit der Neuaufstellung des BBP .Industriepark Nohra” verfolgte Ziel wird seitens der
Wirtschaftsforderung 3uflerst begriifit. Bereits im .Regional integrierten Gewerbeflachen-
entwicklungskonzept Kreis Weimarer Land 2021" ist im Teil 2 .Handlungsempfehlungen fir die
Entwicklung der Handlungsoption W17, Landgemeinde Grammetal erwahnt, dass der grundhafte
Ausbau der erforderlichen duBeren und inneren verkehrstechnischen Erschlieung und die
anschlieBende Vermarktung der Flachen zur Neuansiediung oder Unternehmenserweiterung in
den Bestandsgebieten von Gewerbetreibenden erfolgen sollte.

Freundliche Grife

0 (
U. Sokoll

Amtsleiter

www.weimarerland.de





