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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

Lage der Gemeinde Grammetal

Sémmerda

Erfurt

Weimarer Land

IlIm-Kreis

Abb. 1: Ubersichtskarte Lage der Gemeinde Grammetal, maBstabslos ©BCE
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

Lage der Ortsteile

Ottstedt am Berge

Daasdorf am Berge

Hopfgarten

Monchenholzhausen

Isseroda

BechstedtstraB
=23

Troistedt

Abb. 2: Ubersichtskarte zu den Ortsteilen, maBstabslos ©BCE
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

1 Bechstedtstraf3

Grunddaten
Flache

Lage und Anbindung

Informationen

Historisches Ortsbild
und Denkmalschutz

Geschichte (Auszug)

Gemeinbedarfs-
einrichtungen

Freizeit und Erholung

575 ha Einwohner [1] 264

Grenzt an die Stadt Bad Berka

An der K 312
Sudlich der B 7 (Abzweig Utzberg)

und nordlich der BAB 4 (AST Erfurt-
Vieselbach)

StraBendorf

Kirche mit Ausstattung und Kirchhof (Im Dorfe 34)
Kirchhof mit Grabsteinen

Sowjetischer Ehrenfriedhof

Bockwindmiuihle (Bei der Miihle 30)

Hausportal (Im Dorfe 17)

Gehoft — ehem. Pfarrhof (Im Dorfe 20)

Wohnhaus (Im Dorfe 48)

Waidmihlsteine am Gemeindeanger

874 Griindung

1664 Zugehdrigkeit zum Kurflrstentum Mainz

1789 Verwendung des amtlichen Ortsnamen

1815 Zugehdrigkeit zum GroBherzogtum Sachsen-Weimar-Eisenach
1994 Zusammenschluss zur Verwaltungsgemeinschaft Grammetal

2019 Zusammenschluss zur Landgemeinde Grammetal

Kirche ,St. Bonifatius”

Friedhof und Ehrenfriedhof

Gemeindehaus (Zur SalzstraBe 35)

FFw BechstedtstraB mit Geratehaus, Feuerldschteich
Bushaltestelle Linie 233, 239, 240

Spielplatz, Bolzplatz

Birgerhaus (Gemeindeschanke) mit Bowlingbahn, Saal und Biihne
(Zur SalzstraBe 1)

Verein der Kinder- und Jugendférderung Grammetal e.V.

Kirchbau- und Heimatverein e.V.
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

1 Bechstedtstraf3

ErschlieBung Trinkwasser Abwasser Abfall Gas/Elektro

WZzZV Weimar ZV JenaWasser Kreiswerke TEN
Weimarer Land
Klaranlage Bechstedtstrall mit Kapazitat fir 400 EW

Abwasser im Trennsystem: Das nunmehr durchgangige Trennsystem basiert auf
neu gebauten Schmutzwasserkanalen und der Nutzung der alten vorhandenen
(Mischwasser-)Leitungen, die nun als Regenwasserleitungen weitergenutzt wer-
den. Damit ist die gesamte Ortslage an die Klaranlage BechstedtstraB ange-
schlossen. 5 Grundstlicke im AuBenbereich sind abwasserseitig nicht angeschlos-
sen.

Die Klaranlage ist ausreichend dimensioniert. Sollte eine umfangreiche Erneue-
rung der Klaranlage erforderlich werden, ware es guinstiger, das anfallende
Schmutzwasser nach Isseroda iberzuleiten und damit an die Klaranlage Nohra
anzuschlieBen.[ABK]

Wirtschaft Handwerksbetriebe (Baugeschaft, Schmiede & Hufbeschlagservice, Metall-Ge-
staltung und Restaurierung), Tank- und Rastanlage Eichelborn an der A4
Vorhandene BPL oder Klarstellungs- und Abrundungssatzung

Satzungen
Aus der Beteiligung des Ortschaftsrates
Stiarken und Schwachen

Starken In BechstedtstraB ist ein naturnahes und familienfreundliches Leben mdglich.

Es gibt zwei Vereine fir Gemeinwohl und kulturelle Belange. Es gibt einen Kin-
derspielplatz und viel Wiesen und Waldflachen um das Dorf herum.

Die InfrastrukturerschlieBung ist gut:
» schnelles Internet (mit Glasfaserkabel erschlossen)
» 100% Anschlussgrad an Zentrale Klaranlage
» Ortslage mit Erdgas erschlossen
» Dorfbeleuchtung mit Energiesparlampen umgeristet

» Feuerwehr mit neuem Geratehaus, Schlauchtrockenturm und neuem Fahr-
zeug

» Dorfgemeinschaftshaus (Gemeindeschdnke) mit Gaststatte, Saal und Bow-
lingbahn in den 2000ender Jahren grundsaniert
» groBzlgiger Spielplatz
Schwichen » Zeitweise starke Larmemission der BAB 4
» kein Gaststattenbetreiber
» kein Radweg zu den Schulstandorten Isseroda und Niederzimmern
» keine Moglichkeiten zum ortsnahen Einkauf fir Waren des taglichen Bedarfs

» keine Loschwasserzisterne fir die Wohnbebauung am Utzberger Weg
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

1 Bechstedtstraf3

Besonderheiten » gute Vereinsarbeit des Feuerwehrvereins und des Kirchbau- und Heimatver-
eins in Verbindung mit der Jagdgenossenschaft

» monatliche Seniorennachmittage im Blirgerhaus
» sehr geschichtstrachtig mit der tGber 1.000 Jahre alten Kirche

» Jahrfeier in 2024 geplant anlasslich der 1.150 jahrigen Ersterwdhnung des
Dorfes

Wiinsche an die weiteren Flachennutzungen im Ortsteil
Wohnen ja

Gewerbe + Handwerk -

Landwirtschaft Ackerbau, Obst-/Gemiseanbau, Viehzucht

Tourismus Erholung, Reiten, Kulturtourismus, Wandern, Radfahren

Forderung Bevolke-
rungsgruppen

Jugend, Familien, Senioren

Andere Bereiche -

Sind noch freie Bau-  nhoch einige Bauplatze im Innenbereich, genaue Anzahl ist nicht bekannt

grundstiicke verflig-  Entsprechend der bestehenden Abrundungssatzung gibt es ebenfalls noch még-
bar? liche Bauplatze.

Anmerkungen fiir den Vorentwurf zum FNP

Ideen/Plane/Absichten > keine weiteren Bau- und Gewerbeflachen entwickeln

» ErschlieBung und Erweiterung der Bechstedter Sees stdlich der Autobahn in
Richtung Gutendorf als Léschwasserreserve fir Waldbréande und Havarien an
der Tank- und Rastanlage Eichelborn

Funktionen von BechstadtstraB3 im Gemeindeverband
» Wohnen mit untergeordnetem Anteil von nicht stdrendem Gewerbe — Dorfgebiet und Wohnbaufla-
chen
» Landwirtschaftliche Familienbetriebe im Haupt- und Nebenerwerb, keine Stallanlagen nach BImSchvO
» gemeinsamer Hofladen/ mobiler Marktstand fiir ggf. mehrere Direktvermarkter

» Ubernachtungsmaglichkeiten fiir Tagestouristen, Radwandern, Fokus ,Farberwaid”

Ergdnzende Hinweise:
» LarmschutzmaBBnahmen an der Autobahn und Autobahnraststatte

» Anschlusssituation der techn. Medien sowie des Rettungswesens priifen und ggf. ausbauen
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

2 Daasdorf am Berge

Grunddaten
Flache

Lage und Anbindung

Informationen

Historisches Ortsbild
und Denkmalschutz

Geschichte (Auszug)

Gemeinbedarfs-
einrichtungen

Freizeit und Erholung

ErschlieBung

285 ha Einwohner [1] 278

Am Sudhang des Ettersberg

Grenzt an die Stadt Weimar

AnderL 2139

Westlich der B7 (Abzweig Gabern-
dorf)

Platzdorf

Kirche mit Kirchhof (Im Unterdorfe)

Grabstein im Kirchhof

Gefallenendenkmal (Im Unterdorfe)

Gehoft (Im Unterdorfe 35)

Waidmihlstein (Im Unterdorfe)

1283 Ersterwdahnung

1994 Zusammenschluss zur Verwaltungsgemeinschaft Grammetal
2019 Zusammenschluss zur Landgemeinde Grammetal
Kirche

Friedhof

Gemeindehaus (Trautermannweg 25)

FFw Daasdorf am Berge

Bushaltestelle Linie 225

Spielplatz, Festwiese Bolzplatz
Trinkwasser Abwasser Abfall Gas/Elektro

WZV Weimar ZV JenaWasser Kreiswerke TEN
Weimarer Land

Klaranlage Daasdorf a. Berge mit Kapazitat fur 450 EW

Abwasser im Trennsystem. Die Klaranlage wurde 1996 in Betrieb genommen. In
den letzten Jahren kam es ofters zu Stérungen. Aus diesem Grund wurden Ge-
sprache mit der Stadt Weimar gefiihrt, inwieweit das anfallende Schmutzwasser
nach Weimar, OT Gaberndorf (ibergeleitet werden kann. Eine Uberleitung im
freien Gefélle wird von Seiten der Stadt Weimar abgelehnt.

Nach Auswertung der Kostenvergleichsrechnung ist eine Uberleitung wirtschaft-
lich nicht vertretbar. Aus vor genanntem Grund ist die Sanierung der vorhande-
nen Kldranlage die wirtschaftlichste Losung.
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

2 Daasdorf am Berge

Wirtschaft Unternehmen fiir Demontage, Riickbau und Recycling, Getrankehandel

Imkerei, SchweiBbetrieb, Pension

Vorhandene BPL oder | -
Satzungen

Aus der Beteiligung des Ortschaftsrates

Starken und Schwiachen

Starken

Schwachen

Besonderheiten

Wiinsche an die weiteren Flichennutzungen im Ortsteil
Wohnen

Gewerbe + Handwerk

Landwirtschaft

Tourismus

Forderung Bevolke-
rungsgruppen

Andere Bereiche

Sind noch freie Bau-
grundstiicke verfug-
bar?

Anmerkungen fiir den Vorentwurf zum FNP

Ideen/Plane/Absichten

Funktionen von Daasdorf a.B. im Gemeindeverband

» Wohnen mit untergeordnetem Anteil von nicht stérendem Gewerbe — Dorfgebiet und Wohnbaufla-
chen

» Ubernachtungsmdglichkeiten fiir Tagestouristen
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

3 Eichelborn

Grunddaten

Flache 640 ha Einwohner [1] 160
Lage und Anbindung  grenzt an die Stadt Bad Berka

An der L 1056 und K 204

Sudlich, in direkter Nahe zur A4 (AST
Erfurt-Vieselbach)

Informationen

Historisches Ortsbild  Platzdorf

und Denkmalschutz Kirchturm mit Ausstattung (DorfstralBe 1)
Gehoft (Dorfstral3e 18)
Portal (DorfstraBe 19)
Inschriftstein (DorfstralBe 25)
Tor, Portal und Backhaus (DorfstraBBe 32)
Wohnhaus (DorfstraBe 41a)

Denkmalensemble: DorfstralBe Eichelborn (DorfstraBe 12-19, 22-35a, 37-38a, 40-
41a, 47 und 48)

Wallanlage (stidlicher Ortsrand, unmittelbar stlich eines von der Hohe kom-
menden Hohlweges)

Geschichte (Auszug) 1143 Ersterwdhnung

1974 Zusammenschluss der funf Ortschaften Mdnchenholzhausen, Eichelborn,
Hayn, Obernissa und Sohnstedt

1994 Zusammenschluss zur Verwaltungsgemeinschaft Grammetal

2019 Zusammenschluss zur Landgemeinde Grammetal

Gemeinbedarfs- Kirche ,St. Marien”
einrichtungen Friedhof

FFw Eichelborn

Bushaltestelle Linie 238, 240, 252

Freizeit und Erholung  Spielplatz

ErschlieBung Trinkwasser Abwasser Abfall Gas/Elektro

ThiWa ZV JenaWasser Kreiswerke TEN
Weimarer Land
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

3 Eichelborn

Wirtschaft

Vorhandene BPL oder
Satzungen

Abwasserableitung im Mischwassersammler

Derzeitig erfolgt die Abwasserentsorgung tber grundstiicksbezogene vollbiolo-
gische Kleinklaranlagen. Die abwasserseitige ErschlieBung der Ortslage Eichel-
born ist erst nach dem Jahr 2030 vorgesehen.

Die Entsorgung der Abwasser aus der Tank- und Rastanlage Eichelborn erfolgt
Uber eine Druck- und Freispiegelleitung zur Kldranlage Nohra.

Kfz-Werkstatt, Pension & Gasthaus, Landwirtschaftlicher Betrieb (Ziegenhof)

Aus der Beteiligung des Ortschaftsrates

Starken und Schwichen

Starken

Schwéchen

Besonderheiten

Griner Ort, Nahe zum Wald;

eigenes Wasserbassin - gespeist durch Quelle;

keine Neubau- und Gewerbegebiete;

Verkehrsberuhigung (grds. Sackgasse);

relativ gute Durchmischung in der Altersstruktur der Einwohner;
jeder kennt jeden:

FFW;

Vereine

Larmbeldstigung durch teilweise fehlenden Larmschutz der BAB 4;

unzureichender Hochwasserschutz sudlich des Ortes, Wasser lauft bei Stark-
regen in den Ort - 2013 + 2014 Hochwasserschaden im Ort;

zwar verbesserte, aber doch noch sporadische OPNV Anbindung -> (fast) je-
der Einwohner hat einen PKW;

teilweise herkdmmliche Feststoffheizungen, dadurch Geruchsbelastigungen

Urspriinglichkeit des Ortsbildes, Denkmalensemble;
keine Ausdehnung der Ortslage;

schitzenswerte Flachen

Wiinsche an die weiteren Flichennutzungen im Ortsteil

Wohnen

Gewerbe + Handwerk Ortsansassige Handwerker, Kleingewerbe

Landwirtschaft
Tourismus

Forderung Bevolke-
rungsgruppen

Andere Bereiche alles in kleinem Rahmen
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

3 Eichelborn

Sind noch freie Bau-  Grundsatzlich keine Bauliicken, ggf. 1-2 kleinere Grundstiicke als Lickenbebau-

grundstiicke verflig- Ung
bar?

Anmerkungen fiir den Vorentwurf zum FNP

Ideen/Plane/Absichten > Ortsbild erhalten;
» keine Neubaugebiete schaffen;

» mogliches Gewerbegebiet am ndrdlichen Ortsrand, siehe dazu auch Proto-
kolle der Ortschaftsratsitzungen 5. - 7. Sitzung 2020, 05.05.2020, 12.06.2020,
05.07.2020;

» Obststreuwiesen wieder anlegen;
» Larmschutz der BAB 4 an den fehlenden Stellen ergédnzen, wenn mdglich;

» Hochwasserschutz verbessern

» Wohnbauflache It. Vorabzug, diese ist komplett bebaut, zahlt zur Flache ge-
mischter Nutzung;

» es fehlt im Vorabzug stidwestlich des Ortes in Hohe der stdlichen Wasseran-
lage westlich von dieser, ca. in der Mitte zur slidwestlichen Flache gemischter
Nutzung noch Gebdude, 1x Wohngebaude, 2x Wochenendgrundstiick

Funktionen von Eichelborn im Gemeindeverband
» Wohnen mit untergeordnetem Anteil von nicht stdrendem Gewerbe — Dorfgebiet und Wohnbaufla-
chen
» Erganzung und Erweiterung der vorhandenen gewerblichen Nutzung im Norden

» Ausgleichsflachen bevorraten (Streuobstwiesen)

Erganzende Hinweise:
» LarmschutzmaBBnahmen an der Autobahn und Autobahnraststatte
» bebaute Grundstiicke im AuBenbereich mit Bestandsschutz

» Sturzflutrisiko bewerten
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

4 Hayn

Grunddaten
Flache 291 ha Einwohner [1] 136

Lage und Anbindung  grenzt an die Stadt Erfurt und Ge-
meinde Klettbach

An der L 1056

Sidostlich der A4 (AST Erfurt-Viesel-
bach)

Informationen

Historisches Ortsbild  Platzdorf

und Denkmalschutz Kirche mit Ausstattung und Kirchhof (Bergstrale 1)
Waidmuhlistein (neben der Kirche)

Geschichte (Auszug) 1322 Ersterwahnung

1974 Zusammenschluss der finf Ortschaften Ménchenholzhausen, Eichelborn,
Hayn, Obernissa und Sohnstedt

1994 Zusammenschluss zur Verwaltungsgemeinschaft Grammetal

2019 Zusammenschluss zur Landgemeinde Grammetal

Gemeinbedarfs- Kirche ,St. Martin”
einrichtungen Friedhof
FFw Hayn

Bushaltestelle Linie 238, 240, 252
Freizeit und Erholung  Spielplatz, Sportplatz

ErschlieBung Trinkwasser Abwasser Abfall Gas/Elektro

ThuWa ZV JenaWasser Kreiswerke TEN

Weimarer Land
Klaranlage Hayn mit Kapazitat fur 500 EW
Abwasser im Trennsystem: Mit Aufbau einer Trennkanalisation und Uberlei-
tung der anfallenden Schmutzwasser zur Klaranlage ist die Ortslage abwas-
serseitig vollstandig erschlossen. Die ehemalige Teilortskanalisation blieb er-
halten und dient nun der Ableitung des Niederschlagswassers. Weitere Mal3-
nahmen sind derzeit nicht geplant.

Wirtschaft Schulungs- und Bildungszentrum der Techniker Krankenkasse

Gastehauser Pension Fessel
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

4 Hayn

Vorhandene BPL oder | B-Plan Nr. 3 Sondergebiet Bildungszentrum
Satzungen B-Plan Wohngebiet Uber dem Gropelsberge
Aufhebung Aufstellungsbeschluss ,Wohngebiet Hayn'

l

Aus der Beteiligung des Ortschaftsrates

Starken und Schwichen

Starken

Schwachen

Besonderheiten

Wiinsche an die weiteren Flachennutzungen im Ortsteil
Wohnen

Gewerbe + Handwerk

Landwirtschaft

Tourismus

Forderung Bevolke-
rungsgruppen

Andere Bereiche

Sind noch freie Bau-
grundstlicke verflg-
bar?

Anmerkungen fiir den Vorentwurf zum FNP

Ideen/Plane/Absichten

Funktionen von Hayn im Gemeindeverband

» Wohnen mit untergeordnetem Anteil von nicht stérendem Gewerbe — Dorfgebiet und Wohnbaufla-

chen
» Bildungszentrum der Techniker Krankenkasse im Sondergebiet

» Ubernachtungsmaéglichkeiten/ Gastehduser
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

5 Hopfgarten

Grunddaten
Flache 911 ha Einwohner [1] 687

Lage und Anbindung  Grenzt an die Stadt Weimar
Am FuB des Wartberges

An der K 312

An der Bahnstrecke Halle - Bebra
(Haltepunkt Hopfgarten)

Nordlich der B4 (Abzweig Hopfgar-
ten)

Informationen
Historisches Ortsbild  Platzdorf
und Denkmalschutz Kirche mit Ausstattung, Kirchhof und hist. Grabsteinen (Bei der Kirche 12)
Gehoft (Alte Schulstral3e 5)
Wohnhaus (Am Paradies 7)
Wartturm (Bei der Warte)
Gehoft (Friedegasse 9)
Portal und Wappentafel (Friedegasse 27)
Inschrifttafel 1779 (Tiefer Weg 7)
Gehoft — Pfarrei (Tiefer Weg 9)
Gehoft (Tiefer Weg 11)
Gasthaus (Tiefer Weg 18)
Denkmal-Todesmarschstele (Tiefer Weg)
Waidmihlstein (Tiefer Weg / Bei der Kirche)
Turmwindmihle (Windm(hle 1)
Geschichte (Auszug) 842 Ersterwahnung
1343 Zugehdrigkeit zur Stadt Erfurt
1815 Zugehdrigkeit zum GroBherzogtum Sachsen-Weimar-Eisenach
1994 Zusammenschluss zur Verwaltungsgemeinschaft Grammetal
2019 Zusammenschluss zur Landgemeinde Grammetal
Gemeinbedarfs- Kirche ,St. Vitus”
einrichtungen Friedhof
Kindergarten ,Zwergenland”
Gemeindehaus (Alte SchulstraBe 1)
FFw Hopfgarten mit Geratehaus
Bahnhaltepunkt RB 20, RB 21, RB 16
Bushaltestelle Linie 239
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

5 Hopfgarten

Freizeit und Erholung  Talsperre Hopfgarten Landpension & Reiterhof
Zwei Sportplatze Forderverein Hopfgarten e.V.
GKK-SV Hopfgarten/Thir. 1993 e.V. Kegelbahn (4 Bahn Anlage)
FSV Fortuna Hopfgarten e.V. Volkschor

KSV Hopfgarten 1978 e.V.
ErschlieBung Trinkwasser Abwasser Abfall Gas/Elektro

WZV Weimar ZV JenaWasser Kreiswerke TEN
Weimarer Land

Hopfgarten soll abwasserseitig an die Klaranlage Wallichen angeschlossen wer-
den. In den letzten Jahren wurden bereits entsprechende Investitionen getatigt,
um sukzessive den abwasserseitigen Anschluss zu ermdéglichen..

In der Ortslage existieren noch Grundstuicksklaranlagen mit Einleitung in die vor-
handenen Mischwasserkanale (TOK). Der tiberwiegende Teil der Ortslage ent-
wassert Gber den vorhandenen Mischwasserkanal direkt in den Vorfluter. Die Re-
genwasserableitung soll wie bisher tUber die vorhandenen Teilortskanalisationen
erfolgen. Mit Realisierung der MaBnahme wird die Einleitung der vorhandenen
TOKs in den Vorfluter abgeldst und der Anschlussgrad an die vorhandene KA in
Wallichen erhoht.

Die Entwdsserung soll perspektivisch im Trennsystem erfolgen. Diesbezlglich ist
eine Entflechtung von Schmutz- und Regenwasser insbesondere auch der priva-
ten Grundstiicksentwasserungsanlagen erforderlich. Die neue Schmutzwasserka-
nalisation soll parallel zur vorhandenen Mischwasserkanalisation (TOK) verlegt
und im offentlichen Bereich eingeordnet werden.

Aufgrund der topografischen Verhaltnisse wurde ein Schmutzwasserpumpwerk
errichtet, welches die anfallenden Schmutzwasser zur Klaranlage Wallichen tber-
leitet. Die am geplanten Kanal liegenden Grundstlicke kénnen voraussichtlich
alle im Freigefalle angeschlossen werden. [ABK]

Wirtschaft Kfz-Werkstatten, Malerbetrieb, Mdbeltischlerei, Gartnerei,
Gewilrzhandel, Gaststatte, Backerei, Friseur, HLS-Betrieb

Vorhandene BPL oder
Satzungen

Aus der Beteiligung des Ortschaftsrates

Starken und Schwichen

Stirken » Anschluss an die Bahn
» Starkes Vereinsleben
» Kindergarten
» Gaststatte
» Lage (idyllisch)
» Kulturelle Veranstaltungen

» Backerei
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

5 Hopfgarten

Schwiachen » kein Nahversorger
» kein Arzt
» Bedrohung durch Hochwasser bei Starkregen

» fehlende Bauplatze flr Eigenheime

Besonderheiten » Talsperre Hopfgarten,

» groBer gesellschaftlicher Zusammenhalt
» intaktes Vereinsleben
» (berregional bekannter Reiterhof

» siehe auch Starken
Wiinsche an die weiteren Flichennutzungen im Ortsteil
Wohnen ja

Gewerbe + Handwerk Produzierendes Gewerbe, allerdings fehlen die Flachen

Landwirtschaft

Tourismus Erholung, Radfahren, Wandern, Reiten
Forderung Bevolke-  Jugend, Familien, Senioren
rungsgruppen

Andere Bereiche OPNV (Busverbindung)

Sind noch freie Bau-  Nnur noch geringe Anzahl von ca. 2-3 Licken mit geringer GréBe (ca. 500 m?)

grundstiicke verfug-
bar?

Anmerkungen fiir den Vorentwurf zum FNP

Ideen/Pliane/Absichten Ausweisung eines Wohnbaugebietes mit ca. 20 Bauplatzen (Ortsausgang
Richtung Niederzimmern zwischen Ortsausgang und Muhle oder stlicher
Ortsrand StraBe "Am Weinberg")

Funktionen von Hopfgarten im Gemeindeverband

» Wohnen mit untergeordnetem Anteil von nicht stdrendem Gewerbe — Dorfgebiet
» Wohnbauflachen und perspektivisch neues Wohngebiet westlich der Ortslage

» Ubernimmt grundzentrale Funktion Kindergarten

» Bahnhaltepunkt

» gemeinsamer Hofladen/ mobiler Marktstand fur ggf. mehrere Direktvermarkter

» Ubernachtungsmdglichkeiten fiir Tagestouristen, Reiterhof und Pferdepension

Erganzende Hinweise:

» Sturzflutgefahren
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6 Isseroda

Grunddaten
Flache 390 ha Einwohner [1] 546
Lage und Anbindung  Grenzt an die Stadt Bad Berka

An der K 312

Sudlich der B7, westlich der B85 und
nordlich der A4

Informationen
Historisches Ortsbild  Platzdorf
und Denkmalschutz Kirche mit Kirchhof (Am Kirchplatz 7)
Waidmihlstein (Am Kirchplatz)
Denkmal mit Einfriedung — Bodenreformdenkmal (SchloBgasse)
Portal (SchloB3gasse 10)
Gutshof (,Rittergut”) mit Befestigungsanlage (SchloBgasse 21, 22 / Lindenweg 7)
Schulgebdude / Grundschule Grammetal (SchloBgasse 24)
Areal Larven- / Lauenburg (abfallendes Gelande am Westrand der Dorflage)
Geschichte (Auszug) 1285 Ersterwahnung, Bestandteil der Grafschaft Vieselbach
1994 Zusammenschluss zur Verwaltungsgemeinschaft Grammetal

2019 Zusammenschluss zur Landgemeinde Grammetal

Gemeinbedarfs- Gemeindeverwaltung Grammetal (SchloBgasse 19, 22)
einrichtungen Kirche ,St. Pankratius”
Friedhof

Staatliche Grundschule ,Grammetal”

Kita ,Lauenburg”

FFw Isseroda

Arztpraxis / Allgemeinmedizin

Bushaltestellen (Friedhof, SchloBgasse, Schule) Linie 233, 239, 240
Freizeit und Erholung  SPielplatz

Sportplatz

Isserodaer Sportverein e.V.

Kirchbau- und Heimatverein Isseroda e.V.
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

6 Isseroda

ErschlieBung Trinkwasser Abwasser Abfall Gas/Elektro
WZV Weimar ZV JenaWasser Kreiswerke TEN

Weimarer Land

Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem
Mit Aufbau einer Trennkanalisation und Uberleitung der anfallenden Schmutz-
wasser zur Klaranlage Nohra wurde die Ortslage abwasserseitig vollstandig er-
schlossen. Die ehemalige Teilortskanalisation blieb erhalten und dient nun der
Ableitung des Niederschlagswassers.
Weitere MaBnahmen sind derzeit nicht geplant. Es besteht abwasserseitig kein
weiterer ErschlieBungsbedarf.

Wirtschaft Agrargenossenschaft

Gewerbe- und Mischgebiet:

Unternehmen fiir metallischen Korrosionsschutz und Gittermastbau (Wiegel
Gruppe)

Lebensmittel-GroBhadndler und -Verarbeiter (Enders & Sigeti GmbH)

Produzent von Stahlerzeugnissen und Systemprodukten fiir die Baubranche
(Lindab GmbH)

Handelsunternehmen fiir Dach und Fassaden (Melle Gallhéfer Dach GmbH)
Haushersteller (WeberHaus GmbH)
Ingenieurburos fir bautechnische Priifung und Energiekostenabrechnung
Unternehmen fiir Kunststoffrecycling (rdg Kunststoffe GmbH)
Unternehmen fiir Solartechnik (Suncycle Gmbh)
Dienstleistungsunternehmen (Polygon Service AG)
Unternehmen fiir Wasseraufbereitungsanlagen (Lit Uv Elektro GmbH)
Handelsunternehmen fir Tiefkihlkost (bofrost* GmbH)

Vorhandene BPL oder B-Plan Nr. 2 Wohngebiet Am dirren Wiesengraben

Satzungen B-Plan Gewerbe- und Mischgebiet Isseroda

B-Plan Teilgebiet Im Unter-Herbache

Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Aus der Beteiligung des Ortschaftsrates

Starken und Schwachen

Stirken » durch die verkehrstechnisch gute Anbindung an Autobahn (A4) und Bundes-
straBe (B7) zwischen den beiden Oberzentren Erfurt und Weimar gelegen ist
Isseroda interessant flir Gewerbetreibende und Bewohner;

» Kita und Grundschule im Ort;
» Landarztpraxis;

» reges Vereinsleben (Sportverein, Rassegeflligelzuchtverein, Dorfklub, Kirch-
bau- und Heimatverein, Kirmesgesellschaft, Seniorengruppe, FFW);
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

6 Isseroda

Schwachen

Besonderheiten

» gut ausgelastetes Gewerbegebiet;

» kein Wohnungsleerstand - viele Wohnungs- und Bauflachenanfragen;

» gute Infrastruktur;

» Anbindung an OPNV;

» einige historische Gebaude / Denkmaler (Gutshaus mit Wallgraben, Kirche,
Waidstein...)

» fehlende Einkaufsmaoglichkeit;

» fehlendes Dorfgemeinschaftshaus als Haus der Vereine;

» zu geringes Angebot hinsichtlich der Breite fiir Kinder und Jugendliche;

» zu geringes Angebot flr Senioren;

» keine touristische Anbindung durch fehlende Angebote;

» fehlende Verweilmdglichkeiten in der Gemarkung (Wald- und Feldwege);

» fehlende Fahrradwege und somit keine Anbindung an vorhandene regionale
Fahrradwege

» guter Zusammenhalt in der Bevolkerung;

» vielfaltige Veranstaltungsangebote durch Initiative der Dorfgemeinschaft;

» gute Lebens-, Wohn- und Arbeitsbedingungen;

» guter Zustand der Infrastruktur;

» Verwaltungssitz

Wiinsche an die weiteren Flichennutzungen im Ortsteil

Wohnen

Gewerbe + Handwerk
Landwirtschaft
Tourismus

Forderung Bevolke-
rungsgruppen

Andere Bereiche

Sind noch freie Bau-
grundstiicke verfug-
bar?

weitere Ausweisung von Wohnbauflachen (max. 600 - 650 Einwohner)
produzierendes Gewerbe, allerdings fehlen die Flachen

Ackerbau

Radfahren, Wandern, Reiten

Jugend, Familien, Senioren

Soziales- altengerechtes Wohnen; Gemeindeverwaltung

1-2 Bauplatze auf privatem Grund im Bereich E2 der Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung vom 07.10.2007

Anmerkungen fiir den Vorentwurf zum FNP

Ideen/Plane/Absichten

» siehe Beschluss des Ortschaftsrates 11/02/20 vom 16.06.2020 mit anhdngen-
der Karte;

» Ausweisung SO-Altengerechtes Wohnen am 0stlichen Ortseingang (siehe
Karte) (vorhabenbezogener B-Plan in Arbeit)

» Wohngebiet am Wiesengraben
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

Funktionen von Isseroda im Gemeindeverband

» Ubernimmt grundzentrale Funktionen (Gemeindeverwaltung, Kindergarten, Grundschule, Arzt, Be-
treutes Wohnen)
Dorfgebiet und Wohnbauflachen

» behutsame Gewerbeflachenerweiterung

v
M

v

> Nahversorger bzw. kleiner Dorfladen

v
M

Sondergebiet (altersgerechtes Wohnen)
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7 Monchenholzhausen

Grunddaten
Flache

Lage und Anbindung

Informationen

Historisches Ortsbild
und Denkmalschutz

Geschichte (Auszug)

Gemeinbedarfs-
einrichtungen

Freizeit und Erholung

415 ha Einwohner [1] 758

grenzt an die Stadt Erfurt

An der K 204

Nordlich der B7 (Abzweig Ménchen-
holzhausen)

Platzdorf

Kirche mit Ausstattung und Kirchhof (LindenstraBe 8)
Wasserpumpen (Am Dorfteich u. Albert-Schweitzer-StraBe)
Gehoft — ehem. Pfarrhaus (LindenstraBe 9)

Wohnhaus mit Tor (LindenstraBe 12)

Wohnhaus (Lindenstral3e 20)

Scheune mit Hofmauer (LindenstraBe 22)

Waidmuhlsteine (LindenstraBBe, am Kirchhof)

Denkmalensemble: Ortskern (Kirchgasse 1, 2, 5; LindenstraBe 8-27, Am Dorfteich,
Am Kirschgarten 20)
876 Ersterwahnung

1974 Zusammenschluss der finf Ortschaften Ménchenholzhausen, Eichelborn,
Hayn, Obernissa und Sohnstedt

1994 Zusammenschluss zur Verwaltungsgemeinschaft Grammetal

2019 Zusammenschluss zur Landgemeinde Grammetal

Kirche ,St. Peter und Paul”

Friedhof

Arztpraxis / Allgemeinmedizin / Medizinisches Versorgungszentrum
Kindergarten ,Mdnchszwerge”

Gemeindehaus (Am Dorfteich 6)

FFw Monchenholzhausen

Bushaltestellen (Ort, Mdbel-Rieger) Linie 233, 234, 240, 252
Spielplatz, Sportplatz

SV Ménchenholzhausen e.V.
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

7 Monchenholzhausen

ErschlieBung Trinkwasser Abwasser Abfall Gas/Elektro

ThuWa ZV JenaWasser Kreiswerke TEN
Weimarer Land

ist abwasserseitig an die Klaranlage Wallichen angeschlossen.

Trennsystem wird derzeitig sukzessive aufgrund von Auflagen errichtet.

Mit Aufbau einer Trennkanalisation und Uberleitung der anfallenden Schmutz-
wasser zur Klaranlage ist die Ortslage abwasserseitig vollstandig erschlossen. Die
ehemalige Teilortskanalisation blieb erhalten und dient nun der Ableitung des
Niederschlagswassers.

Weitere MalBnahmen sind derzeit nicht geplant. [ABK]

Wirtschaft Landwirtschaftlicher Betrieb, M&belmarkt, Kfz-Werkstatt, Handel fir Hotel- und
Gaststattenbedarf

Vorhandene BPL oder B-Plan 2a Wohngebiet Ménchenholzhausen

Satzungen B-Plan Erweiterung Mobel Rieger
Aus der Beteiligung des Ortschaftsrates

Starken und Schwichen

Stirken » gute Infrastruktur;
» zentrale Wasserversorgung;
» zentrale Abwasserentsorgung Uber JenaWasser;
» Erdgas nahezu 100% erschlossen;
» gutes Mobilfunknetz aller Anbieter;
» Gute Anbindung zur A4;
» MHH liegt in der Mitte zwischen EF und WE;
» gute Busverbindung nach EF, WE und Bahnhof Vieselbach;
» Kindergarten 82 Platze;

» gute Schulbusverbindung Grundschule Isseroda / Niederzimmern, Regel-
schule Niederzimmern, Gymnasium Bad Berka;

» Arztpraxis;

» 4 Vereine (Kirmesverein, Kindergarten Forderverein, Sportverein, Anglerver-
ein);

» mehrere Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe;

» Blrgerhaus ab September 2022;

» FFW

Schwichen » fehlende Einkaufsmdoglichkeiten;
» fehlende Gaststatte;
» geringe kulturelle Infrastruktur;
» geringe Angebote fir alle Altersklassen;

» wenig Angebote fur Kinder;
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

7 Monchenholzhausen

» keine bzw. wenige Angebote fir Jugendliche und junge Erwachsene (Kein Ju-
gendtreff/Jugendzimmer);

» wenig Angebote fir Erwachsene;
» Spielplatz zu klein;

» Vereinshaus im ,Rohbau";

» keine Sozialwohnungen;

» Bus nach Erfurt, Mangel Bus hélt in EF nur an 2 Haltestellen, Mdglichkeit des
OPNV muss starker beworben werden, dass das Angebot erhalten bleibt,
wird zu wenig genutzt;

» schlechter Zustand der HauptstraBen im Ort (Erfurter StraBe, Teile StraBe am
Dorfteich);

» Gehwege
Besonderheiten » landwirtschaftlich gepréagter Ort;
» Einrichtungshaus Mobel Rieger;
» liegt an Radwegen Thiringer Stadtekette u. Erfurter Radring;

» nordl. von MHH ist der Stausee Vieselbach eines der beliebtesten Angelge-
wasser des Landesanglerverbandes Thiringen und beliebter Spazierweg un-
serer Einwohner

Wiinsche an die weiteren Flichennutzungen im Ortsteil
Wohnen ja

Gewerbe + Handwerk

Landwirtschaft Ackerbau, Viehzucht

Tourismus Ubernachtung, Erholung, Radfahren
Forderung Bevolke- Jugend, Familien, Senioren
rungsgruppen

Andere Bereiche

Sind noch freie Bau-  ca. 6 Bauplatze ca. 400 - 500 m?

grundstlicke verflg-
bar?

Anmerkungen fiir den Vorentwurf zum FNP

Ideen/Plane/Absichten > touristisches Sondergebiet im Norden;

» Bauplatze fir Einfamilienhduser an der stdlichen Erfurter StraBe;

2 Ausgleichsflachen: Am Kirschgarten und unterhalb Sportplatz
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

Funktionen von Ménchenholzhausen im Gemeindeverband

» Wohnen im Dorfgebiet

v
M

Sondergebiet Einzelhandel

» Sondergebiet Landwirtschaft

v

> Ubernimmt grundzentrale Funktion (Kindergarten, arztliche Versorgung)

Ergdnzende Hinweise:

» Nachnutzung fir Milchviehanlage
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8 Niederzimmern

Grunddaten
Flache 1322 ha Einwohner [1] 1044

Lage und Anbindung  grenzt an die Stadt Erfurt, die Ge-
meinden GroBmdlsen und Ollendorf

An der K 312
Nordlich der B7

Informationen
Historisches Ortsbild  Platzdorf
und Denkmalschutz  irche mit Kirchhof (Auf dem Sande 23)
Trauerhalle (Friedhof)
Wartturm (Am Wartenberge)
Gasthaus mit Gehoft (Angergasse 1)
Gehofte (Angergasse 2/4, 5, 31; Auf dem Sand 5, 23; Erfurter Gasse 9)
Wohnhaus mit Stall (Angergasse 17)
Wohnhaus mit Portal (Angergasse 27)
Wohnhaus, Tor und Portal (Auf dem Sand 10)
Gefallenendenkmal mit Waidmdhlstein (Auf dem Zieche / Steinstockgasse)
Ostliches Nebengeb&ude (Enge Gasse 10)
Briicke und Ufermauer bis zu Einmiindung des Mihlgrabens (Steinstockgasse)
Tor und Portal (Steinstockgasse 8)
Wohn-/Mihlengebdude und Scheune - Mittelmihle (Steinstockgasse 12)
Wohn-/Miihlengebdude und Tor (Topfergasse 21)
Wegweiserstein (Stralle nach Ottstedt a.B. / Ollendorf)

Denkmalensembles:
Gehoftzeile (Angergasse 15, 17, 19, 23)
Sudliche Gehoftzeile (Erfurter Gasse 1, 3, 5, 9)
Geschichte (Auszug) | 876 Ersterwahnung
1994 Zusammenschluss zur Verwaltungsgemeinschaft Grammetal
2019 Zusammenschluss zur Landgemeinde Grammetal
Gemeinbedarfs- Kirche ,St. Wigberti”
einrichtungen Kindergarten Niederzimmern

Staatliche Grundschule Niederzimmern
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8 Niederzimmern

Staatliche Regelschule Wartenburgschule
Gemeindehaus (Angergasse 6)

FFw Niederzimmern

Bushaltestellen (Ort, Regelschule) Linie 225, 239, 252

Freizeit und Erholung  SPortplatz
Blau WeiB Niederzimmern e.V.

Gymnastikverein Zur Warthe Niederzimmern e.V.
Reiterverein Niederzimmern e.V.

Turnverein 1863 zu Niederzimmern e.V.

ErschlieBung Trinkwasser Abwasser Abfall Gas/Elektro

ThiWa ZV JenaWasser Kreiswerke TEN
Weimarer Land

wird derzeitig ein Trennsystem sukzessive errichtet.

Niederzimmern sollen abwasserseitig an die Kldranlage Wallichen angeschlossen
werden. In den letzten Jahren wurden schon erhebliche Investitionen getatigt,
um die Orte abwasserseitig sukzessive an die Klaranlage anzuschlieBen.

Im Bereich der Ortslagen existieren noch Grundstiicksklaranlagen mit Einleitung
in die vorhandenen Mischwasserkanéle (TOK). Die Entwéasserung soll im Trenn-
system erfolgen. Diesbeziiglich ist eine Entflechtung von Schmutz- und Regen-
wasser insbesondere auch der privaten Grundstlicksentwdsserungsanlagen er-
forderlich. Die neue Schmutzwasserkanalisation soll parallel zur vorhandenen
Mischwasserkanalisation (TOK) verlegt und komplett im 6ffentlichen Bereich ein-
geordnet werden.

Aufgrund der topografischen Verhaltnisse wurden in den Ortslagen Niederzim-
mern und Hopfgarten Schmutzwasserpumpwerke errichtet, welche die anfallen-
den Schmutzwasser zur Klaranlage Wallichen tberleiten. Die am geplanten Kanal
liegenden Grundstiicke kdnnen voraussichtlich alle im Freigefalle angeschlossen
werden.

Der Uberwiegende Teil der Ortslagen entwéssert iber den vorhandenen Misch-
wasserkanal direkt in den Vorfluter. Die Regenwasserableitung soll wie bisher
Uber die vorhandenen Teilortskanalisationen erfol-gen. Mit Realisierung der
MaBnahme wird die Einleitung der vorhandenen TOKs in den Vorfluter abgeldst
und der Anschlussgrad an die vorhandene KA in Wallichen erhoht.

Wirtschaft Transportunternehmen, Anlagenbau fiir Kélte- und Klimatechnik, Kfz-Werkstat-
ten, Unternehmen fiir Vitaminpréaparate und Nahrungserganzungsmittel, Maler-
betriebe

Vorhandene BPL oder B-Plan Pferdepension
Satzungen B-Plan Wohngebiet Auf dem Anger

B-Plan-Entwurf Wohngebiet Siilzenanger
Aus der Beteiligung des Ortschaftsrates

Starken und Schwichen
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8 Niederzimmern

Starken ?

»
»
»
»
»
»

»

Schwachen ?

»

»

Besonderheiten

vielfdltige Vereinsstruktur;

Kindergarten;

Grund- und Regelschule;

gute Anbindung lber Radwege an Weimar und Erfurt;
Arzt;

Zahnarzt;

Theater;

Friseur

kein Einzelhandel;
schlechte Anbindung an OPNV;

keine Gemeindesaal

Wiinsche an die weiteren Flichennutzungen im Ortsteil

Wohnen ja
Gewerbe + Handwerk
Landwirtschaft

Tourismus

Forderung Bevolke-  Jugend, Familien, Senioren

rungsgruppen
Andere Bereiche

Sind noch freie Bau-  Ja
grundstiicke verfug-
bar?

Anmerkungen fiir den Vorentwurf zum FNP

Ideen/Plane/Absichten >

»

»

»

»

»

weitere Wohnbauflache zur Abrundung im stidostlichen Teil von Niederzim-
mern sowie in der Verlangerung der StraBe ""Auf dem Zieche"" Richtung
Wald (Schreiber);

Mischnutzungsflache an der Sldseite der VieselbacherstraB3e;

Umwidmung der ndrdlichen Seite der Weimarischen StraBe in Dorfmischge-
biet;

Ausweisung einer Flache gegenliber dem Sportplatz fir einen weiteren
Ubungsplatz;

Ausweisung von Grinflachen fir Natur- und Landwirtschaft entsprechend der
jetzigen Nutzung an der Grammebricke fiir FuBganger im Oberdorf;

Ortsausgang nach Ottstedt: Sidostl der StraBe Wohnbauflache, Eigentum der
Gemeinde;
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8 Niederzimmern

» potentielle Flache fur Altenpflegewohnheim 6stlich des Ortskerns (6stl. Unter
dem Holzweg, aktuell Griinflache);

» Wohnbaugebiet (nordlich der StraBe auf dem Sand, aktuell Griinflache), po-
tentielle Flache fur Altenpflegeheim

Funktionen von Niederzimmern im Gemeindeverband

» Ubernimmt grundzentrale Funktion (Kindergarten, Grundschule, Regelschule, arztliche Versorgung)

v

> Dorfgebiet xxx und Wohnbauflachen

v

> Nahversorger bzw. kleiner Dorfladen

v

> Sondergebiet (altersgerechtes Wohnen)
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9 Nohra

Grunddaten
Flache

Lage und Anbindung

Informationen

Historisches Ortsbild
und Denkmalschutz

Geschichte (Auszug)

Gemeinbedarfs-
einrichtungen

Freizeit und Erholung

ErschlieBung

575 ha Einwohner [1] 373

Im Zentrum der Gemeinde

An der B7 und B85
Nordlich der A4 (AST Nohra)

Kirche mit Ausstattung und Kirchhof (HerrenstraBe)
Alte und neue Brunnenfassung (HerrenstraBe)
Ehem. Wohnstallhaus (HerrenstraBe 18)

Gehofte (HerrenstraBe 21, 32, 41)

Stallgebdude (HerrenstraBe 22)

1217 Ersterwahnung

1994 Zusammenschluss von Nohra, Obergrunstedt und Ulla zur Einheitsge-
meinde

1994 Zusammenschluss zur Verwaltungsgemeinschaft Grammetal
2007 Eingemeindung von Utzberg

2019 Zusammenschluss zur Landgemeinde Grammetal

Kirche

Friedhof

Montessori Kinderhaus ,Nohraer Spatzen” und Montessori Integrationsschule
~Theodor Hellbriigge” (Grundschule)

Gemeindehaus (HerrenstraBe 34)
FFw Nohra

Bushaltestellen (B7/untere Haltestelle, obere Haltestelle, Sperlingsberg) Linie
233, 234, 239, 240

Spielplatz
Wir sind Nohra e.V.
Landschaftspark Nohra

Schiitzenverein Niedergrunstedt und Umgebung e.V.

Trinkwasser Abwasser Abfall Gas/Elektro

WZV Weimar ZV JenaWasser Kreiswerke TEN
Weimarer Land
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9 Nohra

Kldranlage Nohra 45.000 EW

neues Trennsystem

Mit Aufbau einer Trennkanalisation und Uberleitung der anfallenden Schmutz-
wasser zur Klaranlage Nohra wurden die Ortslagen abwasserseitig vollstandig er-
schlossen. Die ehemalige Teilortskanalisation blieb erhalten und dient nun der
Ableitung des Niederschlagswassers. Weitere MalBnahmen sind derzeit nicht ge-
plant. Es besteht derzeit abwasserseitig kein weiterer ErschlieBungsbedarf.

Wirtschaft Handwerksbetriebe (Tischler, Maler,
Elektriker)

Backer, Friseur

Bau- und Dammstoffe
Maschinenbau

Biotechnologieunternehmen Natursteinhandel

Lebensmittel-GroBhandler (Fleischwa- Holzhandel
ren) Sockelleisten- und FuBbodenprofilpro-
duzent

Gastronomie
Schwimmbeckenhersteller
FachgroBhandel fiir Sanitar, Haustech-

Gewerbepark U.N.O.: i
nik etc.

Logistik (u.a. Pakete, Lebensmittel) )
Veranstaltungstechnik

Fahrzeugbau )
Lackierer
Werkzeug- und Formenbau ) )
Tischlerei
Stahlbau
] Tankstelle
Photovoltaik
Autohaus

Druckerei
Garten-Center

Hotel

Betonhersteller
Brandschutzanlagen ) )
) Fahrsicherheitszentrum
Baumaschinenhandel
Vorhandene BPL oder B-Plan Nr. 1 Industriegebiet Nohra
Satzungen B-Plan Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra
B-Plan Nr. 4 Gewerbliche Freizeiteinrichtungen

B-Plan Nr. 14 Wohngebiet Feldkiecker - westlicher Ortsrand

GWP UNO B-Plan Nr. 2 Gewerbepark UNO I. Anderung
GWP UNO B-Plan Nr. 2 Gewerbepark UNO 2. Anderung

Aus der Beteiligung des Ortschaftsrates

Starken und Schwachen

Stirken » starke ortliche Feuerwehr;

» verschiedene Vereine (Musik, Sport, Tierzucht), Heimatverein mit Ortschronis-
ten, Kirmesgesellschaft (Jugend);

» gemeinnitzige Stiftung Landschaftspark Nohra;
» gute Verkehrslage zwischen WE und EF und direkte Zufahrt zur Autobahn A4;
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9 Nohra

»

»
»
»

»

»

Schwachen

»

»

»

Besonderheiten ?

»

»

»

»

»

»

Bildungsangebot Grundschule und Kindergarten am Landschaftspark abge-
stimmte Montessori-Padagogik;

griiner Ortskern mit Spielplatz und offenem Bach (Gramme);

drei Teiche - Oberteich, Mittelteich, Unterteich;

Arbeitsplatze in den Gewerbegebieten;

Entwicklungspotenzial fiir Wohnansiedlungen am westlichen Ortsrand
starke Verkehrsbelastung B7 und B85 (Autobahnzufahrt), KreisstraBe und
Ortsdurchfahrt (StraBendorf);

starke Geruchsbelastung durch Biogasanlage;

Larm von Autobahn, GE/GI ehemals Schlachthof, SchieBplatz und Modellau-
torennbahn;

geringe OPNV-Anbindung
Heutiger Landschaftspark im Norden Nohras war friiher ab 1917 Flugplatz,
nach 2. WK sowjetischer Militarflugplatz bis 1992

Haltepunkt der Iimtalbahn mit Bezeichnung Nohra b. Weimar, Station liegt
jedoch bei Ulla und auf Weimarer Flur

Nohra ist ein Ort mit einer besonderen Geschichte;

Historisch Luther, Goethe, Schiller und Napoleon und neuzeitlich durch die
Russenstandorte Nohra Stid Kommandantur und Nohra Nord Flugplatz;

Die Ortsstruktur des StraBendorfes ist gut erhalten;

Die Autobahnanbindung und die Verbindung zwischen WE und EF sind eben-
falls pragend, viele Durchreisende;

Montessori-Padagogik in Kita und Grundschule hat sich gut etabliert

Wiinsche an die weiteren Flichennutzungen im Ortsteil

Wohnen ja
Gewerbe + Handwerk ja

Landwirtschaft

Tourismus

Forderung Bevolke- Jugend, Familien, Senioren
rungsgruppen

Andere Bereiche » Entwicklung Bildungsstandort;

»

»

Verbesserung Wohnumfeld durch:
- Larmschutz, Geruchsminimierung, Hochwasserschutz
- Naherholung, Biotopverbund;

Gewadsserschutz, Grundwasserschutz, Teiche und Bache, Regenriickhaltung,
Entsiegelung, Renaturierung
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9 Nohra

Sind noch freie Bau- »
grundstiicke verflig-

bar?

keine 6ffentlichen Bauplatze - siehe auch Zuarbeit zur Flachenentwicklung

Anmerkungen fiir den Vorentwurf zum FNP

Ideen/Plane/Absichten = ”

>

v

v
M

»

»

Funktionen von Nohra im

1. siehe Anlage - Zuarbeit Ortschaftsrat:
Entwicklungsflachen Wohnbauland und Bildung

2. siehe Anlage - Zuarbeit Stiftung Landschaftspark Nohra:

NEU Definition des SO Gebietes ""Gewerbliche Freizeit"" zu einem SO Gebiet
"Freizeit-Bildung-Natur"

siehe Anlage mit Tabelle und Markierungen auf den Planzeichnungen zum
Vorentwurf

Gemeindeverband

» Wohnen im Dorfgebiet und in Mischbauflachen

v
M

v
M

v

v
M

Ergdnzende Hinweise:

> LarmschutzmaBBnahmen

v

» Geruchsminimierung,
» Hochwasserschutz

» Biotopverbund,

v

Industrie- und Gewerbebaufladchen — GE Nohra sowie UNO - konsolidieren
Bildungsstandort, Sonderbauflachen fir Bildung, Freizeit und Erholung
> Tourismus als Naherholung — Landschaftspark Nohra

Ubernimmt grundzentrale Funktionen von Teilen des Einzelhandel und Bildung (privater Trager)

> Gewasserschutz, Grundwasserschutz, Teiche und Bache
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10 Obergrunstedt

Grunddaten
Flache

Lage und Anbindung

Informationen

Historisches Ortsbild
und Denkmalschutz

Geschichte (Auszug)

Gemeinbedarfs-
einrichtungen

Freizeit und Erholung

ErschlieBung

379 ha Einwohner [1] 230

grenzt an die Stadt Weimar

An der K 503

Ostlich der B85 und nérdlich der A4
(AST Nohra)

An der Bahnstrecke Weimar - Kra-
nichfeld

Platzdorf

Kirche mit Ausstattung und Kirchhof (Im Oberdorf)

Grab- und Gedenkstatte fir alliierte Soldaten des 2. WK (Am Friedhof)
Scheune (Bahnhof 52)

Waidmihlstein (Im Oberdorf)

Quellgewdlbe (Im Oberdorf)

Pumpe (Im Oberdorf)

Ehem. Backhaus und Tor (Im Unterdorfe 5)

Wegweiserstein (Weg nach Troistedt)

Todesmarschstele (westlicher Ortsrand)

Steinkreuz (eingemauert im westlichen Bereich der Stidfassade, Langhaus Kirche)
1289 Ersterwahnung

1994 Zusammenschluss von Nohra, Obergrunstedt und Ulla zur Einheitsge-
meinde

1994 Zusammenschluss zur Verwaltungsgemeinschaft Grammetal
2019 Zusammenschluss zur Landgemeinde Grammetal

Kirche

Birgerhaus / Gemeindehaus (Vor dem Rollgarten 48)

FFW Obergrunstedt

Bushaltestelle Linie 233

Bahnhaltepunkt RB 26

Spielplatz
Trinkwasser Abwasser Abfall Gas/Elektro
WZV Weimar ZV JenaWasser Kreiswerke TEN

Weimarer Land

E:\2131965\planung\01_bearbeitung\LPH1\Ortsteilbeschreibung\20221130_Ortsteilsbeschreibung.docx Se ite 33



FNP Gemeinde Grammetal

Ortsteilbeschreibungen

 BCE

BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

10 Obergrunstedt

Wirtschaft

Vorhandene BPL oder
Satzungen

neues Trennsystem

Mit Aufbau einer Trennkanalisation und Uberleitung der anfallenden Schmutz-
wasser zur Klaranlage Nohra wurden die Ortslagen abwasserseitig vollstandig er-
schlossen. Die ehemalige Teilortskanalisation blieb erhalten und dient nun der
Ableitung des Niederschlagswassers. Weitere MaBnahmen sind derzeit nicht ge-

plant.

Es besteht derzeit kein weiterer abwasserseitiger ErschlieBungsbedarf.

Gewerbepark U.N.O.:
Logistik (u.a. Pakete, Lebensmittel)
Fahrzeugbau

Werkzeug- und Formenbau
Stahlbau

Photovoltaik

Druckerei

Betonhersteller
Brandschutzanlagen
Baumaschinenhandel

Bau- und Dammstoffe
Maschinenbau
Natursteinhandel
Holzhandel

Sockelleisten- und FuBbodenprofilpro-
duzent

Schwimmbeckenhersteller

FachgroBhandel flr Sanitar, Haustech-
nik etc.

Veranstaltungstechnik
Lackierer

Tischlerei

Tankstelle

Autohaus
Garten-Center

Hotel

Fahrsicherheitszentrum

Elektroanlagen und Gebdudedienste

Kulinarische Zeitreisen, Feinkost Manu-
faktur

Bauservice
Dienstleistungen rund ums Haus
Handel mit Prazisionswerkzeugen

kuzo media, IT-Software / Programmie-
rung

Buchhaltung
Handwerksbetrieb (Maler)

B-Plan 5 Wohngebiet In den Niederwiesen

Aus der Beteiligung des Ortschaftsrates

Starken und Schwachen

Starken

Schwachen

» landlicher Charakter wurde erhalten;
» trotzdem Stadtnahe nach WE und EF;

» Zuganbindung;

» Autobahn/BundesstraBenanbindung;

» familienfreundlicher Ort;

» Mountainbikestrecke

» Gerduschkulisse Gewerbegebiet / Autobahn wegen fehlendem Larmschutz;

» kein Kindergarten;
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10 Obergrunstedt

» keine Einkaufsmdglichkeiten;
» keine Arztpraxen;

» keine Radwege, missen dringend gebaut werden

Besonderheiten » regelmaBige Veranstaltungen im Dorf, z.B. monatl. Seniorennachmittage, Kin-
derfest, Maifeuer, Herbstfest, Dorffest usw.;

» monatliches Dorfblattchen;

» Uber 500 Jahre alte Kirchenglocke
Wiinsche an die weiteren Flaichennutzungen im Ortsteil
Wohnen

Gewerbe + Handwerk

Landwirtschaft Obst-/Gemiiseanbau

Tourismus Radfahren, Wandern

Férderung Bevdlke-  Jugend, Familien, Singles, Senioren
rungsgruppen

Andere Bereiche

Sind noch freie Bau-  siehe Vorabzug FNP
grundstiicke verfig-
bar?

Anmerkungen fiir den Vorentwurf zum FNP

Ideen/Plane/Absichten > unbedingt Radwege in Richtung Nohrholz, Holzdorf, Troistedt, Weimar, da
sehr viele Radfahrer durchs Dorf fahren und weiter auf den StraBen fahren
mussen;

» evtl. neues Baugebiet Richtung Troistedt am Ortsausgang Richtung Nohrholz
oder hinter dem neuen FuBweg am Ortseingang vom Gewerbegebiet

» Antrag von Herrn Bernd Frohwein vom 29.01.2020, Umwidmung Griinland in
Wohnbauflache

Funktionen von Obergrunstedt im Gemeindeverband

» Wohnen im Dorfgebiet
» Wohnbauflache

» Gewerbeflache UNO konsolidieren
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11 Obernissa

Grunddaten
Flache

Lage und Anbindung

Informationen

Historisches Ortsbild
und Denkmalschutz

Geschichte (Auszug)

Gemeinbedarfs-

einrichtungen

Freizeit und Erholung

ErschlieBung

348 ha Einwohner [1] 331

grenzt an die Stadt Erfurt

An der K 205

Sadlich der B7 und nordlich der A4
(AST Erfurt-Vieselbach)

Platzdorf

Kirche mit Ausstattung und Kirchhof einschl. Gefallenendenkmal (Kirchgasse)
Bockwindmihle (Windmdihle 9)

Waidmihlstein (Eiskeller)

1296 erste territoriale Zugehorigkeit, Verpfandung an die Stadt Erfurt

Bis 1815 Zugehorigkeit zur Stadt Erfurt

1974 Zusammenschluss der finf Ortschaften Ménchenholzhausen, Eichelborn,
Hayn, Obernissa und Sohnstedt

1994 Zusammenschluss zur Verwaltungsgemeinschaft Grammetal
2019 Zusammenschluss zur Landgemeinde Grammetal

Kirche ,Simon Petrus”

Freizeitzentrum (Eiskeller 38)

FFw Obernissa

Bushaltestelle Linie 238, 240, 252

Sportplatz

Spielplatze (Am Sportplatz und am Freizeitzentrum)

SG Eintracht 62 Obernissa

Trinkwasser Abwasser Abfall Gas/Elektro

ThiWa ZV JenaWasser Kreiswerke TEN
Weimarer Land

Kldranlage Obernissa 50 EW

Mischwassersammler, die baulich erneuert werden muissen

Im Bereich der Ortslage Obernissa existieren noch Grundstilicksklaranlagen mit
Einleitung in die vorhandenen Mischwasserkanale (TOK). Fir das neue Wohnge-
biet wurde eine Ubergangsklaranlage errichtet.
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11 Obernissa

Wirtschaft

Vorhandene BPL oder
Satzungen

Die Entwéasserung soll zukiinftig im Trennsystem erfolgen. Diesbeziiglich ist eine
Entflechtung von Schmutz- und Regenwasser insbesondere auch der privaten
Grundstlcksentwasserungsanlagen erforderlich. Die neue Schmutzwasserkanali-
sation soll parallel zur vorhandenen Mischwasserkanalisation (TOK) verlegt und
komplett im 6ffentlichen Bereich eingeordnet werden.

Der Uberwiegende Teil der Ortslage entwassert iber den vorhandenen Misch-
wasserkanal direkt in den Vorfluter. Die Regenwasserableitung soll wie bisher
Uber die vorhandenen Teilortskanalisationen erfolgen.

Da in Obernissa derzeit und zukiinftig Gber 200 Einwohner wohnen, muss die
Ortslage zentral erschlossen werden.

In Auswertung der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung ist die Uberleitung des anfal-
lenden Schmutzwassers nach Sohnstedt oder nach Ménchenholzhausen vorzu-
sehen. Da aber ein Anschluss an eine eigene Klaranlage der Gemeinde zu bevor-
zugen ist, wird das anfallende Schmutzwasser zukiinftig nach Sohnstedt tiberge-
leitet.

Mit Realisierung der MaBnahme wird die Einleitung der vorhandenen TOKs in
den Vorfluter abgeldst und der Anschlussgrad an die vorhandene KA Bechstedt-
straB und im Endausbau an die vorhandene KA Nohra erhéht.

Sollte eine umfangreiche Erneuerung der Klaranlage Bechstadtstral3 erforderlich
werden, soll das anfallende Schmutzwasser nach Isseroda tibergeleitet und da-
mit an die Klaranlage Nohra angeschlossen werden. [ABK]

Handwerksbetriebe, Einzelhandel, Pension

B-Plan Nr. 1 Wohngebiet Obernissa
B-Plan Mischgebiet Am Sportplatz

Aus der Beteiligung des Ortschaftsrates

Starken und Schwachen

Starken

Schwachen

Besonderheiten

Wiinsche an die weiter

Wohnen

Gewerbe + Handwerk

» Uberschaubare GroBe, Burger kennen sich, kein ungewollter Hauser-Leer-
stand;

» Pensions- u. Gaststattenbetriebe, Bowlingbahn im Freizeitzentrum;
» Spielplatze, Sportplatz;

» aktive FFW, aktiver Ortsverein;

» Anbindung an die Autobahn;

» Lage zur Landeshauptstadt

» schlechte / kaum Infrastruktur: Einkaufen, Arzt, Schule, OPNV:;

» Parksituation fur Pensions- und Saalgaste unbefriedigend

» Pension, Erdfall und Vordersee sowie die Entwicklung hinsichtlich der sich
dort entwickelten Natur

en Flachennutzungen im Ortsteil
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11 Obernissa

Landwirtschaft

Tourismus Ubernachtung

Forderung Bevolke-  Jugend, Familien, Senioren
rungsgruppen

Andere Bereiche Sport: FuBball

Sind noch freie Bau-  Bauplatze auf kommunaler Flache: keine!

grundstiicke verflig-
bar?

Anmerkungen fiir den Vorentwurf zum FNP

Ideen/Pline/Absichten > derzeit keine

» Hinweis: Der OS-Rat weist darauf hin, dass weder Windrader noch Freifla-
chenphotovoltaikanlagen gewollt sind!"

» Die Flache hinter dem Gartenweg ist als Freiflache zum Zweck fiir Natur und
Landschaft ausgewiesen. Hier ist zu kldren, welche Nutzung noch méglich
ist! Hier wird Hobbylandwirtschaft gemacht. Nicht, dass das dem entgegen-
steht oder auch die Beseitigung eines Baumes besonders erschwert wird. Die
bisherige Nutzung darf nicht eingeschrankt werden. Einige Graben sind als
Gewasser ausgewiesen! Hier stellt sich die Frage, ob es sich tatsachlich um
Gewasser nach dem Wassergesetz handelt.

Funktionen von Obernissa im Gemeindeverband

» Wohnen mit untergeordnetem Anteil von nicht storendem Gewerbe — Dorfgebiet
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12 Ottstedt am Berge

Grunddaten
Flache 511 ha Einwohner [1] 255

Lage und Anbindung  grenzt an die Gemeinden Ollendorf
und Am Ettersberg

An der K312 und K 512
Nordlich der B7

Informationen

Historisches Ortsbild  Platzdorf
und Denkmalschutz Kirche mit Ausstattung und Kirchhof (Am Plan)

Geschichte (Auszug) ~ 876 Ersterwahnung
Bis 1815 zweigeteilt (Stadt Erfurt u. Sachsen-Weimar)
1815 Zugehdrigkeit zum GroBherzogtum Sachsen-Weimar-Eisenach
1994 Zusammenschluss zur Verwaltungsgemeinschaft Grammetal
2019 Zusammenschluss zur Landgemeinde Grammetal
Gemeinbedarfs- Kirche ,St. Nicolai”
einrichtungen Friedhof
Gemeindehaus (Am Plan 1)
FFw Ottstedt a.B.
Bushaltestelle 225
Freizeit und Erholung  Reitverein Ottstedt a.B. e.V.

ErschlieBung Trinkwasser Abwasser Abfall Gas/Elektro

ThiWa ZV JenaWasser Kreiswerke TEN
Weimarer Land

ein Trennsystem wird derzeitig sukzessive errichtet.

Die Entwéasserung erfolgt iberwiegend Uber Teilortskandle (TOK) im Mischsys-
tem, welche letztendlich in den Rostebach (Wolfsbach) ausmiinden. Die Dach-
und Oberflachenentwédsserung der Grundstiicke sowie der 6ffentlichen Straen-
und Verkehrsflachenentwésserung sind tGiberwiegend an diesen Teilortskanalen
angeschlossen. Die meisten Grundstlicke verfligen tber Kleinklaranlagen, deren
Uberliufe ebenfalls an die TOK angeschlossen sind. Nur etwa 7 Grundstiicke ver-
figen Uber vollbiologische Kleinklaranlagen nach dem Stand der Technik.

Schmutz- und Niederschlagswasser werden am westlichen Ortsrand in den ROs-
tegraben eingeleitet. Da der Bach in niederschlagsarmen Zeiten wenig Wasser
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12 Ottstedt am Berge

fuhrt sind fakale Ablagerungen unvermeidlich. starke Geruchsbelastigungen und
hohe organische Belastungen der Gewésser sind des Ofteren die Folge.

Im Weitern verfligt das Wohngebiet ,Im Querig” tber ein Trennsystem. Das
Schmutzwasser aus dem Wohngebiet (50 EW) wird derzeitig Giber eine Contain-
erkldranlage behandelt und anschlieBend der Teilortskanalisation zugefiihrt. Die
Containerklaranlage befindet sich in einem schlechten Zustand.

Die aus den Uberldufen der mechanischen Kleinkldranlagen organischen
Schmutzfrachten kénnen dort abschnittsweise starke Verkrautungen und Ver-
schlammungen des Gewassers verursachen.

Bezogen auf die Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie ist die Belastung des
Réstebaches durch die kommunalen Abwésser aus dem Entsorgungsgebiet
Ottstedt a. B. als kritisch zu betrachten.

Es ist vorgesehen, in Ottstedt ein Trennsystem zu errichten. Es wird eine neue
Schmutzwasserkanalisation errichtet. Der vorhandene alte Mischwassersammler
soll weitestgehend als Regenwassersammler weiter genutzt werden. Als Grund-
vorraussetzung fir den vollstandigen Anschluss der Ortschaft ist der Bau einer
Abwasserdruckleitung nach Niederzimmern. Im Weiteren ist der Bau einer Ab-
wasserpumpstation erforderlich.

Die abwasserseitige ErschlieBung Ottstedt a.B. ist eine MaBnahme des 2. Bewirt-
schaftungszeitraum der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie.

Wirtschaft Getrankehandel, Handwerksbetriebe (Dachdecker)

Vorhandene BPL oder | B-Plan Wohngebiet Im Querig

Satzungen

Aus der Beteiligung des Ortschaftsrates

Starken und Schwichen

Starken

Schwéchen

Besonderheiten

Wiinsche an die weiteren Flichennutzungen im Ortsteil
Wohnen

Gewerbe + Handwerk

Landwirtschaft

Tourismus

Forderung Bevolke-
rungsgruppen

Andere Bereiche
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

12 Ottstedt am Berge

Sind noch freie Bau-
grundstiicke verflig-
bar?

Anmerkungen fiir den Vorentwurf zum FNP

Ideen/Plane/Absichten

Funktionen von Ottstedt a.B. im Gemeindeverband

» Wohnen mit untergeordnetem Anteil von nicht stdrendem Gewerbe — Dorfgebiet
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

13 Sohnstedt

Grunddaten
Flache

Lage und Anbindung

Informationen

Historisches Ortsbild
und Denkmalschutz

Geschichte (Auszug)

Gemeinbedarfs-
einrichtungen

Freizeit und Erholung

ErschlieBung

247 ha Einwohner [1] 203

Raumlich getrennt zum Wohnort ge-
hort ein Waldstiick im Stiden zum
Ortsteil, dieses grenzt an die Stadt
Bad Berka

An der K 205

Sudostlich der B7 (Abzweig Klettbach
/ Hayn)

Nordlich der A4 (AST Erfurt-Viesel-
bach)

Platzdorf

Kirche mit Ausstattung und Kirchhof (RingstraBBe 1)
Gehoft (RingstraBe 23)

1217 Ersterwdhnung

1343 Zugehorigkeit zur Stadt Erfurt

1815 Sachsen-Weimar-Eisenach

1974 Zusammenschluss der funf Ortschaften Ménchenholzhausen, Eichelborn,
Hayn, Obernissa und Sohnstedt

1994 Zusammenschluss zur Verwaltungsgemeinschaft Grammetal
2019 Zusammenschluss zur Landgemeinde Grammetal

Kirche ,St. Trinitatis”

FFw Sohnstedt

Bushaltestelle 233, 238, 240, 252

Saunaanlage ,Pelto Bad”

Trinkwasser Abwasser Abfall Gas/Elektro

ThiWa ZV JenaWasser Kreiswerke TEN
Weimarer Land

Kldranlage Sohnstedt 150 EW
neues Trennsystem

Sohnstedt ist abwasserseitig zu 100 % an die Klaranlage Sohnstedt angeschlos-
sen. Diese Kldranlage befindet sich in einen sehr schlechten Zustand und muss
kurzfristig saniert werden.

Die vorhandene Klaranlage Bechstedtstral3 ist ausreichend dimensioniert. Aus
diesem Grund ist vorgesehen Sohnstedt mittelfristig an diese Kldranlage anzu-
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

13 Sohnstedt

Wirtschaft

Vorhandene BPL oder
Satzungen

schlieBen. Sollte eine umfangreiche Erneuerung der Klaranlage erforderlich wer-
den, soll das anfallende Schmutzwasser nach Isseroda libergeleitet und damit an
die Klaranlage Nohra angeschlossen werden.

Unternehmen fiir Anlagenbau (Automation und Blitzschutzanlagen)
Kfz-Werkstatt

B-Plan Nr. 2 Gewerbegebiet Sohnstedt

Aus der Beteiligung des Ortschaftsrates

Starken und Schwiachen

Starken

Schwaéchen

Besonderheiten

ruhige Lage;
zentrale Lage zwischen EF und WE;
verkehrsmaBig gut erschlossen, Anbindung an Autobahn u. B7;

Sohnstedt besticht durch sein stabiles Kerndorf ohne angrenzende Neubau-
gebiete;

direkte Lage am Fahrradring

unzureichende Trinkwasserversorgung (Druck reicht nicht aus);

Abwasserproblematik (Funktionspriifung ware nétig um die GréBe zu priifen,
unserer Meinung nach zu klein);

keine freien Bauflachen mehr vorhanden (6rtliche Ausdehnung nicht méglich,
da alter FNP keine Erweiterung zugelassen hat);

innerorts kompletter Lickenschluss (keine freien Bauflachen);

KreisstraBBe ohne FuBwege, geringe StraBenbreite in Ortslage;
Sicherheitszugang zur Bushaltestelle fehlt, StraBenquerung nur unter beson-
derer Vorsicht mdglich, 30er Zone fehlt

siehe Punkte Starken, ansonsten "klein aber fein"

thuringenweit bekannt durch die Saunaanlage Pettobad

Wiinsche an die weiteren Flichennutzungen im Ortsteil

Wohnen

Gewerbe + Handwerk
Landwirtschaft
Tourismus

Forderung Bevolke-
rungsgruppen

Andere Bereiche

ja

ja

Familien

Mischgebiet
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

13 Sohnstedt

Sind noch freie Bau-  Nnein

grundstiicke verflig-
bar?

Anmerkungen fiir den Vorentwurf zum FNP

Ideen/Plane/Absichten Die Flache zwischen Scheune und Spielplatz kénnte als Flache fr gemischte Nut-
zung mit in den neuen FNP mit aufgenommen werden. Wirde im Gesamtbild
den Ort abrunden. Die entsprechenden Medien liegen schon vor, da gegenuber
eine Ortsbebauung vorliegt. (Markierung laut Ausschnitt im FNP)

Funktionen von Sohnstedt im Gemeindeverband

» Wohnen mit untergeordnetem Anteil von nicht storendem Gewerbe — Dorfgebiet

Ergdnzende Hinweise:
» Hochwasserschutz priifen

» Spielplatz
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

14 Troistedt

Grunddaten
Flache 927 ha Einwohner [1] 191
Lage und Anbindung  grenzt an die Stadte Bad Berka und

Weimar

An der B85

Stdlich der A4 (AST Nohra)

Informationen
Historisches Ortsbild | Kirche mit Ausstattung und Kirchhof (Innere Ortsstrae 24)
und Denkmalschutz Gehoft — Pfarrei (Innere OrtsstraBe 17)

Gehoft — Jagdhaus (Am Oberanger 20)

Denkmal fir GroBherzog Carl Alexander (Carl-Alexander-Platz)

Hulgelgraberfeld (Grabhugelfeld im Gottesholz, westnordwestlich vom Ort)

Denkmalensemble: DorfstraBe (An den Teichen 2, 33; Innere OrtsstraBe 10 — 15,
17,19, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40)

Geschichte (Auszug) 1241 Ersterwdhnung
1994 Zusammenschluss zur Verwaltungsgemeinschaft Grammetal
2019 Zusammenschluss zur Landgemeinde Grammetal
Gemeinbedarfs- Kirche ,St. Jakobus der Altere” mit Friedhof
einrichtungen FFw Troistedt mit Geratehaus (An den Teichen 9)
Bushaltestelle Linie 233, 239

Freizeit und Erholung  SPielplatz, Sportplatz
ErschlieBung Trinkwasser Abwasser Abfall Gas/Elektro

WZV Weimar ZV JenaWasser Kreiswerke TEN
Weimarer Land

Kldranlage Troistedt mit einer Kapazitat fir 250 EW
vorhandene Mischwassernetz an die Klaranlage Troistedt

Das Einzugsgebiet der Gemeinde Troistedt entwassert derzeitig im Misch- und
Trennsystem. Das Schmutzwasser der Trennkanalisation leitet direkt in die vor-
handen Klaranlage Troistedt ein. Das Schmutzwasser der Mischwasserkanalisa-
tion wird bei Trockenwetter ebenfalls in die Klaranlage einge-leitet. Bei Regen-
wetter wird ein Teil des Mischwassers in den Hengstbach (iber ein Regeniiber-
lauf-bauwerk eingeleitet.
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

14 Troistedt

Die Einwohner der Gemeinde Troistedt sind zu 84 % an die vorhandene Klaran-
lage angeschlossen. Die Klaranlage besteht aus einer unbeliifteten Oxidations-
teichanlage mit Ablauf in den Hengstbach.

Da sich die Klaranlage in einen sanierungsbediirftigen Zustand befindet, muss
mittelfristig eine Erneuerung der Klaranlage oder eine Uberleitung nach Ober-
grunstedt und damit ein Anschluss an die Klaranlage Nohra erfolgen. In Auswer-
tung der Kostenvergleichsrechnung ist eine Uberleitung nach Ober-grunstedt
auf lange Sicht die wirtschaftlichste Losung.

Wirtschaft ;

Vorhandene BPL oder B-Plan Wohngebiet Am Eichgraben

Satzungen
Aus der Beteiligung des Ortschaftsrates

Starken und Schwichen

Stirken » ruhige Wohnlage;
» gute, sauerstoffreiche Luft (durch hohen Forstanteil);
» gute Anbindung an BundesstraBe B85 / Autobahn A4;

» denkmalgeschitztes Dorfensemble in sehenswerten Zustand (in der Dorfer-
neuerung);

» engagierte Blrger;
» sehr gute Internetverbindung
Schwichen » Hochwasserschutzkonzept - Ort durch Forstwirtschaft geféhrdet;
» schlechte Anbindung an OPNV;
» Anbindung an Radwegekonzept fehlt;
» eingeschrankte Freizeitangebote (Gaststatte fehlt);
» fehlende Einkaufsmdglichkeiten;

» Spielplatz nicht kinderfreundlich / unsicher

Besonderheiten » Hugelgraber im Gottesholz;
» Forstgeschichte: ehem. Forsthaus - Wildmeister Botz;
» Kulisse fur Film & Fernsehen;
» Hochstgelegener Ortsteil (355 m . NN);

» Bild "Kirche" von Feininger;
Wiinsche an die weiteren Flichennutzungen im Ortsteil
Wohnen ja
Gewerbe + Handwerk |ja

Landwirtschaft Ackerbau

Tourismus Ubernachtung, Erholung, Radfahren, Wandern
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

14 Troistedt

Forderung Bevolke-
rungsgruppen

Andere Bereiche

Sind noch freie Bau-
grundstlicke verfilig-
bar?

Jugend, Familien, Senioren

Gewerbe, Dorfgemeinschaftsraum, Posthduschen

Wohngebiet "Am Eichgraben" aufgelost;

Bauliicken sind vorhanden

Anmerkungen fiir den Vorentwurf zum FNP

Ideen/Plane/Absichten Regenriickhaltebecken mit Zulaufen;

Dorfgemeinschaftsraum / Posthduschen als Jugendclub;
Radwegekonzept ausbauen;

Ortsverbindungsstralen ausbauen;

kleines Wohngebiet (xxx Markierung im Vorabzug)
Wohngebiet "Am Eichgraben" aufgelost;

Gashauschen als Elektrizitatshduschen ausgewiesen;

Posthauschen ohne Funktion

Funktionen von Troistedt im Gemeindeverband

» Wohnen im Dorfgebiet und in der Wohnbauflache

» Tourismussektor starken (Ubernachtung, Radwege) Feininger-Kirche

Ergdnzende Hinweise:

» Hochwasserschutz priifen
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

15 Ulla

Grunddaten
Flache

Lage und Anbindung

Informationen

Historisches Ortsbild
und Denkmalschutz

Geschichte (Auszug)

Gemeinbedarfs-
einrichtungen

Freizeit und Erholung

ErschlieBung

328 ha Einwohner [1] 815

grenzt an die Stadt Weimar

An der B7/85
Nordlich der A4 (AST Nohra)

An der Bahnstrecke Weimar — Kra-
nichfeld

Platzdorf

Kirche mit Ausstattung, Kirchhof und hist. Grabmalen (Im Dorfe)
Denkmal W.M.L. de Wette (Im Dorfe)

Wohnhaus (Im Dorfe 8)

Wohnhaus - ehem. Gutshaus (Im Dorfe 17)

Tor und Portal (Im Dorfe 20)

1994 Zusammenschluss von Nohra, Obergrunstedt und Ulla zur Einheitsge-
meinde

1994 Zusammenschluss zur Verwaltungsgemeinschaft Grammetal
2019 Zusammenschluss zur Landgemeinde Grammetal

Kirche ,St. Georg”

Birgerhaus / Gemeindehaus (Im Dorfe 37)

FFw Ulla

Bahnhaltepunkt (Nohra b. Weimar) RB 26

Bushaltestelle Linie 225, 233, 234, 240

Spielplatz

Ortsverein Ulla e.V.

Trinkwasser Abwasser Abfall Gas/Elektro

WZV Weimar ZV JenaWasser Kreiswerke TEN
Weimarer Land
neues Trennsystem

Mit Aufbau einer Trennkanalisation und Uberleitung der anfallenden Schmutz-
wasser zur Kldranlage Nohra wurden die Ortslagen abwasserseitig vollstandig er-
schlossen. Die ehemalige Teilortskanalisation blieb erhalten und dient nun der
Ableitung des Niederschlagswassers.

Es besteht derzeit kein weiterer abwasserseitiger ErschlieBungsbedarf.
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

15 Ulla

Wirtschaft

Photovoltaik

Gewerbepark U.N.O.:
Logistik (u.a. Pakete, Lebensmittel)
Fahrzeugbau

Werkzeug- und Formenbau

Natursteinhandel
Holzhandel

Sockelleisten- und FuBbodenprofilpro-
duzent

Schwimmbeckenhersteller

FachgroBhandel fiir Sanitar, Haustech-

Stahlbau nik etc.

Photovoltaik Veranstaltungstechnik

Druckerei Lackierer
Betonhersteller Tischlerei
Brandschutzanlagen Tankstelle

Autohaus

Baumaschinenhandel
Garten-Center

Hotel

Bau- und Dammstoffe

Maschinenbau
Fahrsicherheitszentrum

B-Plan Nr. 2 Wohngebiet - Wohnpark Am Roten Stein
B-Plan Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaikanlagen
B-Plan Nr. 13 Wohngebiet Am Roten Stein - nérdlicher Ortsrand

Vorhandene BPL oder
Satzungen

Aus der Beteiligung des Ortschaftsrates

Starken und Schwichen

Stirken » Sackdorf, kein Durchgangsverkehr;

» ruhige Lage;

» kinderfreundlich (2x Spielplatz);

» erfolgreiche Dorferneuerung;

» Bevolkerungszuwachs in letzten 25 Jahren;

» gute Gastwirtschaft
» schlechte Anbindung OPNYV;

» keine Nahversorgung;

Schwachen

» keine Kinderbetreuungseinrichtung;
» schlechte Fahrradweganbindung;
» nur eine Havariezufahrt

» Wohngebiet an der B7 rdumlich vom Ortskern getrennt und auf dem Gebiet
der kreisfreien Stadt Weimar

Besonderheiten

» geschichtstrachtiger Ort;
» reges Orts- und Vereinsleben;
» hoher Anteil an Kindern;

» breites Berufsspektrum

Wiinsche an die weiteren Flichennutzungen im Ortsteil
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

15 Ulla

Wohnen

Gewerbe + Handwerk
Landwirtschaft
Tourismus

Forderung Bevolke-
rungsgruppen

Andere Bereiche

Sind noch freie Bau-
grundstiicke verfig-
bar?

ja
ja
okologische Landwirtschaft, Obst-/Gemiseanbau

Ubernachtung, Erholung, Radfahren, Wandern

Auf privaten Grundsticken ist vereinzelt Lickenbebauung moglich

Anmerkungen fiir den Vorentwurf zum FNP

Ideen/Plane/Absichten

» Privatgrundstiick ggf. spater als Flache gemischter Nutzung;
» Wohnbauflache

» siehe Anmerkungen im Vorabzug

» Sonderbauflache (5G-Mast) am Wald

Funktionen von Ulla im Gemeindeverband

» Wohnen im Dorfgebiet und in der Wohnbauflache

» Gewerbepark UNO konsolidieren

» Dorfladen

Erganzende Hinweise:

» Zufahrt prifen
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

16 Utzberg

Grunddaten
Flache

Lage und Anbindung

Informationen

Historisches Ortsbild
und Denkmalschutz

Geschichte (Auszug)

Gemeinbedarfs-
einrichtungen

Freizeit und Erholung

ErschlieBung

682 ha Einwohner [1] 283

grenzt an die Stadt Erfurt

Raumlich getrennt zum Wohnort ge-
hort eine Flache sudlich zum Ortsteil,
dieses grenzt an die Stadt Bad Berka

An der K 312 und der B7
Nordlich der A4

Kirche mit Ausstattung und Kirchhof (Erfurter StraBBe 3)
Wohnhaus — ehem. Pfarrhaus (Erfurter Stral3e 2)

Wohnhaus (Weimarische StraBe 32)

Portal und Tor (Weimarische Stra3e 32)

Ehem. Brauhaus (Weimarische StraBe 54)

Pumpe (vor dem Brauhaus)

Gefallenendenkmal (Weimarische StraBe)

Napoleonstein (an der B7)

1170 Ersterwahnung

1316 Zugehdrigkeit zur Stadt Erfurt

1790 heutiger Ortsname

1815 Zugehdrigkeit zum GroBherzogtum Sachsen-Weimar-Eisenach
1994 Zusammenschluss zur Verwaltungsgemeinschaft Grammetal
2007 Eingemeindung nach Nohra

2019 Zusammenschluss zur Landgemeinde Grammetal

Kirche ,St. Johannes Baptista” mit Friedhof

Gemeindehaus (Utzberger Ortsstral3e 62)

FFw Utzberg

Bushaltestellen (Abzweig Utzberg, Utzberg Ort) Linie 234, 239
Spielplatz, Sportplatz

Trinkwasser Abwasser Abfall Gas/Elektro

WZV Weimar ZV JenaWasser Kreiswerke TEN
Weimarer Land

Mischwassersammler die baulich erneuert werden mdiissen
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16 Utzberg

Wirtschaft

Vorhandene BPL oder
Satzungen

Im Bereich der Ortslage Utzberg existieren noch Grundstticksklaranlagen mit
Einleitung in die vorhandenen Mischwasserkanale (TOK).

Die Entwéasserung soll zukiinftig im Trennsystem erfolgen. Diesbezlglich ist eine
Entflechtung von Schmutz- und Regenwasser insbesondere auch der privaten
Grundstlcksentwasserungsanlagen erforderlich. Die neue Schmutzwasserkanali-
sation soll parallel zur vorhandenen Mischwasserkanalisation (TOK) verlegt und
komplett im offentlichen Bereich eingeordnet werden.

Der Uberwiegende Teil der Ortslage entwassert Gber den vorhandenen Misch-
wasserkanal direkt in den Vorfluter. Die Regenwasserableitung soll wie bisher
Uber die vorhandenen Teilortskanalisationen erfolgen.

Da in Utzberg derzeitig und zukiinftig iber 200 Einwohner wohnen, muss die
Ortslage zentral erschlossen werden.

Zukunftig wird ein neues Schmutzwassernetz errichtet und die vorhandenen
Sammler, wenn maéglich als Regenwassersammler weiter genutzt werden sollen.

In Auswertung der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung ist die Uberleitung des anfal-
lenden Schmutzwassers nach Hopfgarten vorzusehen. Mit Realisierung der Mal3-
nahme wird die Einleitung der vorhandenen TOKs in den Vorfluter abgeldst und
der Anschlussgrad an die vorhandene KA Wallichen erhéht. [ABK]

Reiterhof Landwirte, Nebenerwerbslandwirte
Veranstaltungsbereich Gaststatte, EH Geschafte, Pizzeria
Maschinenbau Handwerksbetriebe

Metall- und BedachungsgroBhandel Fuhr- u. Baggerbetrieb
Baustoffhandel
Alm u. Schaustellerbetrieb TZVZ GmbH | GERK-Kompostierung

B-Plan Gewerbegebiet Peterborn

Aus der Beteiligung des Ortschaftsrates:

Starken und Schwichen

Starken

Schwachen

Besonderheiten

» verkehrsglinstige Lage (B7 zw EF und WE, 2 Autobahnanschlussstellen);
» gesunde gewachsene Dorfkultur (kein Neubauviertel);
» vielschichtige Altersstruktur;

» aktives Vereinsleben;

» Kein Kindergarten im OT, kein Arzt, schlechte Busanbindung;
» Grundversorgung gefahrdet (Lebensmittel); z.Zt. Edeka-Laden und Schulbus-
verkehr

Ein Ort zum Wohlfihlen

Wiinsche an die weiteren Flichennutzungen im Ortsteil

Wohnen

Gewerbe + Handwerk

Leerstand vermeiden
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16 Utzberg

Landwirtschaft

Tourismus

Forderung Bevolke- Jugend, Familien
rungsgruppen

Andere Bereiche Gesundheitswesen, Soziales

Sind noch freie Bau-  Keine freien Flachen

grundstiicke verflig-
bar?

Anmerkungen fiir den Vorentwurf zum FNP
Ideen/Plane/Absichten Flache fur Betreutes Wohnen
Feuerwehr im Ortskern entfallt: Vorschlag fuir neues Gebaude am Napoleonstein;

Zusatzlicher 2. Spielplatz in der Weinberggasse;
Uberpriifung Flache Gelb - Komposterei (Gewerbe)

Funktionen von Utzberg im Gemeindeverband

» Wohnen mit untergeordnetem Anteil von nicht storendem Gewerbe

» gemeinsamer Hofladen/ mobiler Marktstand fiir ggf. mehrere Direktvermarkter

E:\2131965\planung\01_bearbeitung\LPH1\Ortsteilbeschreibung\20221130_Ortsteilsbeschreibung.docx Se ite 53



FNP Gemeinde Grammetal Ortsteilbeschreibungen  BCE |
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Quellenverzeichnis
Nr. Quellen
1 Einwohner, Stand 31.12.2020: Grammetalbote 13.03.2021 - Einwohnermeldeamt
2 Abwasserbeseitigungskonzept xxx
3 Denkmalliste
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