Aufhebung des Bebauungsplanes "Am Eichgraben’

der Gemeinde Grammetal
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SONSTIGE PLANZEICHEN MIT FESTSETZUNGSCHARAKTER

™ ™ ™1 Aufhebungsbereich des Bebauungsplans
L. - = (entspricht dem gesamten Geltungsbereich) (§9 Abs.7 BauGB)

>< Aufhebung der bisherigen Festsetzungen

DARSTELLUNGEN DER AKTUELLEN KATASTERGRUNDLAGE
(PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER)

—-e—ewemoe  Flurgrenzen
483 Flursticksnummern
Flurstlicksgrenzen

m Gebaudebestand

AUSFERTIGUNG
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZuM BEBALUNGSPLAN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBALUNGSPLANES
(§ 9 Abs. 7 BauGB) i
= e = Gemarkung Troistedt, Flur 1, Flurstiick 13 (Teile),
Flur 5, Flurstiicke 474, 475, 4B2 (Teile), 483 (Teile),
| 484 b, 484 © und 484 d,
ALLGEMETNE ZETCHENERKLARUNG
LBLD F lurstiicksnummer

ve——y - VYorhandene Flurstlcksgrenze mit Grenzstein

... Geplante Grundsticksgrenze (nicht zwingend
----- festgesetzt)

Yorhandeng Flurs
grenze fallen z

Lcks- und geplante Grundstlcks-
armen

6345 anndhernde Grurdsticksgrie in m?
« 3587 Topographische Hihenlage

o2y Al Mabzahl inm

ART DER BAULTCHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohnpebiet (WA). Die Zul@ssigkeit von Vorhaben regelt
sich mach § 4 BauNvD. Ausgeschlossen werden Tankstellen,

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Mr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)

Dffene Einfamilienhsusbebauung in Form von Einzel-, Doppel-, Reihen-
und Kettenhduser mit ausgebautem Dachpeschod.

Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° bis 45°,

Dachaufbauten (z.B. Gaupen) in der Dachfliche sollten im Einzelnen
nicht mehr als 15 ¥ der Traufldnge und zusammen nicht mehr als 30 %
der Trauflinge einnehmen.

chdeckung: rotgetinte bis kupferfarbene kleinformatige Ton- oder
Etondachsteine

Garqyen kinnen in die Wohngebdude integriert, angebaut oder freistehend
sein N[ lachdachgaragen sind unzul#ssig. Anstelle von Garagen kinnen
CarpoNg errichtet werden.

Auf- undWibgrabungen sind unzulidssig.
——————— Baugrenze

Die BaugrenzeNwmschliedt eine Fléche von 16 m x 12.m

MAB DER BAULICHENEMNUTZUNG (§ S Abs, 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 16 BauN

GrundMachenzahl (GRZ) in Abhdngigkeit von der
GrundsNckagrile :

GRZ = 0¥\ bel Grundstiicken bis 540 m*
GRZ = 0,Npei Grundstiicken von 541 m® bis 720 m*
GRZ = 0,? Wi Grundstiicken von 721 m* bis 1080 o’
GRZ = 0,1 bW Grundstiicken tber 1080 m?

Die Hihe des ErdgeschoBfulboRgns jedes Gebdudes liegt im Mittel
0,5 m Uber dem vorhandenen Gelynde.

GRZI: 0,4

3.5 Maximal zuldssigeNgraufhiihe in m, gemessen ab
H: 3, vorhandener GeldndMgihe im Mittel

Maximal zuldssige Fitgthiihe in m, pemessen ab

FH: 9,5 vorhandener Gelandehtiiyim Mittel
— Firstrichtung
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und AbRy & BauGB)

Befestigte (gepflasterte) VerMghrsfliche als Misch-
flsche (Geh-, Rad- und FahrverMyhr sind iberlagert).
Gesonderte Gehwege sind nicht voWgesehen. Die Abgrenzung
zu den Bffentlichen Griinflichen eXfeolgt mit Tiefborden.
Breite der Verkehrsfldche siehe ReMglquerschnitt.

Bei Verkehrsflichen von 3 m Breite N Parkverbot
auszusprechen.

Innerhalb jedes Wohngrundstiickes sind zwel PKW-StellNitze vorgegfhen

(50 % davon in Garagen oder Carports). FEW-StellplitzeNjm Gf fergffichen
Verkehrsraum sind nicht vorpesehen.

Ga Garage/ Carport

&t

UFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, JF'? Abs. Nr. 15
und Abs. 6 BauGH)

Stellplatz

fitfentliche Grilnfliche, beidseits degglerkehrsflicheNgls
mind. 0,75 m breiter Rasenstreifen (erkehrsbegleitgrd

Fernmeldeversorgung und Stralenbejfuchtung sowie Masten
der Stralenbeleuchtung.

Bepflanzung der Gifentlichen Grinfldchen aulgfhalb des Verkehrsgrinbereickgs

nach Grinordnung.
"[ﬂ | Spielplatz (Sandkasten, Spigfpgeriit und Ruhebank)

7% Vorhandenes und zur Erhggflung bestimmtes Gartenland,
nicht zur Bebauung vorgffsehen,

INGENIEURTECHNISCHE VERSORGUNG (§ 4 Abs. 2 Nr. & und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 und Abgll 6 BauGB)

O Trafostation
| dschwasserbelll ter

Die Lage der Metze der ingEnleurtechnischen Versorgung ist im
"Plan der ingenieurtechfféchen Versorgung, Blatt 1 bis 5"
festpeschrieben.

GRUMORDNUNG (§ 5 Abgfl 2 Nr. 10 und Abs, 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. & BauGB)

Umgffenzung von Fldchen filr Malnshmen zum Schutz, zur

Pfflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft
Rusgleichsnalnahmen)

O Erhaltung von BHumen und Strivchern

Anpflanzung von standortgerechten und landschaf ts-
typischen Laubbiumen und hochstémmigen Obstgehilzen.

Anpflanzung von standortheimischen Strauchern

Im M tentlichen Bereich diirfen keine giftigen Straucher angepflanzt
wgfden.

ie Brundsticksgrenzen werden mit natirlichen standortheimischen
Striuchern und Hecken gebildet. Einfriedungen spielen dadurch eine
untergeordnete Rolle. Metallzdune und Mauern sind unzuldssig.

Zur Durchsetzung der Grinordnung sind privatrechtliche Bindungen zwischen
der Gemeindeverwaltung und den einzelnen Bauherren einzugehen.

AUSGLEICHSMABNAHMEN (§ 8 BNatschG)

Renaturierung und Wiederverndssung eines Bruchwaldgebietes in der
Gemarkung Troistedt, Flur 4 (ca. 8,5 ha). Das Naturschutzzentrum
Thiiringen, Sitz Rottdorf Obernimmt dazu die fachliche Anleitung.

ohne Bepflanzung zur Aufnahme von ifbeln flr ElektroensRgie,
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GEMARKUNG TROISTEDT - FLUR 4

Plangebiet flr Ausgleichsmafinahmen zum Wohngebiet
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OHNGEBIET
ROISTEDT - AM EICHGRABEN

. m% Ubersichtsplan M 1 : 10000
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- Geme1yde Troistedt
| BEBAUUNNSPLAN NR. 01

| "Wohngebi®\ Am Eichgraben" M 1:500

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Plangrundlage:

Bebauungsplan Troistedt - Wohngebiet "Am Eichgraben" der Gemeinde Grammetal,
genehmigt am 06. September 1993 vom Thuringer Landesverwaltungsamt
(AZ.: 210-4621.20-WER-880-WA).

Katasterauszug: http://www.geoproxy.geoportal-th.de vom 06.04.2022

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) m. W. v.
01.01.2023 (rickwirkend)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) m. W. v. 01.01.2023 (riickwirkend)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 5. Oktober 2022 (GVBI. S. 414)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)
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AUFHEBUNGSSATZUNG

Nach § 10 Abs. 1 i. V. m. § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Grammetal in 6ffentlicher Sitzung am 08.12.2021 die Aufthebung des am 06. September
1993 vom Thuringer Landesverwaltungsamt genehmigten Bebauungsplans "Am Eichgraben" im
Ortsteil Troistedt der Gemeinde Grammetal, als Satzung beschlossen.

§ 1 Gegenstand

Der Bebauungsplan "Am Eichgraben" der Gemeinde Grammetal, wird vollstandig aufgehoben. Der
Ursprungsplan mit seinen planerischen und zeichnerischen Festsetzungen ist Bestandteil der

Aufhebungssatzung.

Durch die Aufhebung entfallen die Voraussetzungen fir die weitere ErschlieBung und Bebauung

des Gebietes.

Die unbebauten Flachen des Plangebietes fallen baurechtlich zurlick in ihren urspriinglichen
Zustand vor der Aufstellung des Bebauungsplanes (Flachen fur die Landwirtschaft) und sind nach
der Aufhebung als AuRenbereich gemaf § 35 BauGB zu beurteilen.

Das bereits bebaute Flurstiick 484/22 am nérdlichen Rand des Plangebietes ist nach Aufhebung
des Bebauungsplanes "Am Eichgraben" bauplanungsrechtlich als Innenbereich gemafl § 34

BauGB zu betrachten.

Die beiden realisierten Gebaude auf den Flurstiicken 484/3 und 484/4 sind als Bestandsbebauung

im AulRenbereich zu werten.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

(2) Der raumliche Geltungsbereich dieser Authebungssatzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

§ 3 Inkrafttreten

Die Aufhebungssatzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen, sowie der

Gebaudebestand, innerhalb des Aufhebungsbereiches des Bebauungsplanes mit dem

Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Grammetal hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 08.12.2021 den
Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes (gemafR § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1

Abs. 8 BauGB) gefasst. Der Beschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 15.01.2022 ortsiblich
bekanntgemacht.

2.

Unterrichtung der Behérden und sonstigen Triager Offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 08.07.2022 Uber die Planung unterrichtet

und zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltprifung nach

3.

Biirgerbeteiligung

§ 2 Abs. 4 BauGB sowie gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Vorentwurf der Aufhebungssatzung aufgefordert.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 18.07.2022 bis
17.08.2022 in Form einer 6ffentlichen Auslegung mit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erdrterung

der Planung. Die Bekanntmachung zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am
09.07.2022.

4,

Billigungs- und Offenlegungsbeschluss

Der Entwurf der Aufhebungssatzung wurde einschlieRlich der Begrindung am 02.11.2022 vom
Gemeinderat gebilligt und seine Offenlegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5.

Offenlegungsvermerk

Der Entwurf der Aufhebungssatzung, einschl. Begriindung, wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 02.01.2023 bis 03.02.2023 o&ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
17.12.2022 mit den Hinweisen, das Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen und welche Art umweltrelevanter Informationen vorliegen, im Amtsblatt der Gemeinde

ortstiblich bekanntgemacht. Zusatzlich erfolgte eine Veréffentlichung auf der
Internetseite der Gemeinde Grammetal.

Grammetal

6.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.12.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf
der Aufhebungssatzung aufgefordert.

7.

Behandlung von Anregungen und Bedenken

Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Behdrden und soqsgiggnzo'ggéger

offentlicher Belange wurden vom Gemeinderat in einer 6ffentlichen Sitzung am

behandelt. Das Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt.

Grammetal,

gez.

28. Méarz 2023

R. Bodechtel

Burgermeister Siegel

8. Satzungsbeschluss

Die Aufhebungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde
gemal § 10 Abs. 1 BauGB vom Gemeinderat in offentlicher Sitzung am .19.03.2023 als Satzung
beschlossen. Die Begriindung, in der Fassung vom ..02/2023.......... wird gebilligt.

gez.
R. Bodechtel

Bilrgermeister Siegel

9. Genehmigung

Die Aufhebungssatzung wurde durch die héhere Verwaltungsbehérde gemal § 10 Abs. 2 BauGB am

.09.05.2023 genehmigt.

gez.
R. Bodechtel

Bilrgermeister Siegel

10. Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser Aufhebungssatzung mit dem Willen

des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufhebungssatzung werden beurkundet.

12.05.2023

Grammetal,

gez.
R. Bodechtel

Bilrgermeister Siegel

11. Inkraftsetzungsvermerk

Die Genehmigung der Satzung uber die Aufhebung des Bebauungsplanes ist am 10062023 ..... geman
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Aufhebungssatzung
mit Begriindung wahrend der Dienststunden im Bauamt der Gemeinde Grammetal von jedermann
eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung trat die Aufhebungssatzung in Kraft. In der
Bekanntmachung wird auf folgendes hingewiesen:

Eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1-3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs.3 Satz 2 BauGB sind gemaR § 215
Abs.1 Nr.1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Grammetal, 21062023 ........

gez.
R. Bodechtel

Birgermeister Siegel

Auftraggeber:

Gemeinde Grammetal
Schlossstralle 19
99428 Grammetal

KGS PLANUNGSBURO HELK GmbH
Kupferstrale 1, 99441 Mellingen
Tel.: 036453/865-0, Fax: 036453/86515
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