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1. ANLASS UND ERFORDERNIS
1.1 Planungsanlass

Sudlich der Ortslage Nohra befindet sich eine Industriebrache. Das Gelande ist zurzeit ungenutzt. Der
einstige Gebdudebestand wurde abgerissen.

Bei der Flache handelt es sich um das ehemalige Betriebsgelande der Weimarer Wurstwaren GmbH,
die 1994 an diesem Standort mit der Arbeit im modernsten Schlacht-, Zerlege- und Verwurstungsbetrieb
Thiringens begann.

Nohra war zu diesem Zeitpunkt der Realisierung des Werkes eine selbstandige Gemeinde. Heute ge-
hort Nohra zur Landgemeinde Grammetal.

Im Zuge der Entwicklung des europaischen Fleischmarkts war die Weimarer Wurstwaren GmbH etwa
zwei Jahrzehnte nach ihrer Inbetriebnahme nicht mehr wettbewerbsfahig. Eine Standortanalyse im Jahr
2018 offenbarte erhebliche Investitionsdefizite. Das Werk wurde daher im Januar 2019 vom Letzt-Ei-
gentiimer und -Betreiber Ténnies geschlossen. Ubrig blieben leerstehende Gebaude und brach gefal-
lene Flachen.

Eine suddstlich angrenzende Flachen (Bestandteil des BP Nr. 3) wurden bis heute nicht bebaut und
weiter landwirtschaftlich genutzt.

Seit der SchlieBung des Werkes warten ca. 7 ha Industrieflaiche ca. 4 ha Gewerbeflache auf der 6stli-
chen Seite der zentralen ErschlieBungsstrale des Gewerbegebiets Nohra (Am Troistedter Weg) auf
eine sinnvolle Folgenutzung. Eine Wiederbelebung der einstigen Nutzung (Schlachtung, Fleischverar-
beitung und Wurstproduktion) auf dem Gelande ist angesichts der zwischenzeitlichen Marktentwicklung
ausgeschlossen.

Die 2020 im Zuge der Thiuringer Kommunalreform gegriindete Landgemeinde Grammetal als Rechts-
nachfolger der Gemeinde Nohra und der Landkreis Weimarer Land haben aufgrund der mit der Schlie-
Rung der Weimarer Wurstwaren GmbH weggefallenen Arbeitsplatze und der negativen Standortauswir-
kungen einer langerfristig leerstehenden Industrie-Immobilie maRgebliches Interesse an der Beseiti-
gung des Missstandes und der industriell-gewerblichen Folgenutzung eines bereits Uberwiegend er-
schlossenen Standorts.

Die Gemeinde Grammetal méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Industriepark Nohra und
der damit im Zusammenhang stehenden Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 Gewerbegebiet No-
hra, die Entwicklung eines modernen Industriegebietes, als Flachenbestandteil des Gewerbeentwick-
lungskonzeptes des Landkreises Weimarer Land, erméglichen.

1.2 Planungserfordernis

Die Gebaude der einstigen Weimarer Wurstwaren GmbH wurden abgerissen und das Gebiet soll neu
Uberplant werden. Aufgrund des Gebaudealters, verbunden mit der Nutzungsauflassung und des Leer-
standes, sowie der nutzungsspezifischen Gebaudeplanung gestaltet sich eine Nachnutzung der Objekte
unwirtschaftlich.

Die ungenutzten Flachen sind Bestandteil verschiedener, rechtskraftiger Bebauungsplane, in denen sie
als Industrie- oder Gewerbeflachen ausgewiesen sind. So gehért die Flache westlich Am Troistedter
Weg zum Bebauungsplangebiet Industriegebiet Nohra, die Fldchen stddstlich Am Troistedter Weg zum
Bebauungsplan Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra.

Die Festsetzungen der beiden rechtskraftigen Bebauungsplane, die den Standort betreffen, sind stark
auf die ehemalige Nutzung ausgerichtet und schranken die méglichen Nachnutzungen somit stark ein.
Sie entsprechen nicht den Erfordernissen an Flexibilitdt und dem Erzielen einer héchstmoglichen Aus-
lastung auf Gberwiegend versiegelten (Brach-)Flachen.

Um die Voraussetzungen fir kinftige Ansiedlungen zu schaffen wird ein neuer Bebauungsplan aufge-
stellt — der Bebauungsplan Industriepark Nohra, der sowohl die Flachen des einstigen BP Industriege-
bietes Nohra und eine Teilflache des BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra umfasst.
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Als Voraussetzung ist, neben der Aufhebung des Bebauungsplanes Industriegebiet Nohra, die Teilauf-
hebung des Bebauungsplanes Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra der ehemaligen Gemeinde Nohra, in férmli-
chen Verfahren erforderlich. Mit dem Bebauungsplan Industriepark Nohra sollen die bauplanungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Neuansiedlung gewerblicher und industrieller Betriebe geschaffen werden.

Der Bebauungsplan Industriepark Nohra soll fiir Gewerbe- und Industriebetriebe, mit einem flexiblen
Festsetzungskatalog, die erforderlichen Ansiedlungsbedingungen schaffen.

Geltungsbereich B-Plan
Industriepark Nohra

Bestandteil B-Plan
Nr. 3 Gewerbegebiet
Nohra
(Teilaufhebung)

B-Plan Industriegebiet
Nohra
(wird aufgehoben)

Abbildung 1: Luftbild mit Geltungsbereich des B-Planes Industriepark Nohra (l@8l), dem Geltungsbereich der Auf-
hebung des BP-Planes Industriegebiet Nohra (Blall) und dem Geltungsbereich der Teilaufhebung des BP Nr. 3
Gewerbegebiet Nohra (gelb) - unmal3stablich

Quelle: Geoproxy Freistaat Thiiringen (Zugriff am 01.02.2022)

1.3 Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra wurde am 26.11.1992 durch die Gemeinde Nohra als
Satzung beschlossen und mit Auflagen und MaRgaben durch das Thiringer Landesverwaltungsamt
(Hohere Bauaufsichtsbehdrde) am 15. April 1993 unter Aktenzeichen AZ: 210-4621.20-WEL-600-GE
genehmigt. Der Bebauungsplan trat mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am 13.12.2003 der Geneh-
migungsverfligung der Hoheren Bauaufsichtsbehorde in Kraft.
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Die Erfullung der Nebenbestimmungen wurde durch das Tharinger Landesverwaltungsamt am 03. De-
zember 2003 mit dem Aktenzeichen AZ: 210-4621.20-WEL-600-GE bestatigt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra mit seinen planerischen und textlichen
Festsetzungen stellt die Grundlage fiir die Teilaufhebung des Bebauungsplanes dar. Er wird im Gel-
tungsbereich des neu aufgestellten Bebauungsplanes Industriepark Nohra vollstandig aufgehoben.

Die Einleitung der férmlichen Planverfahren erfolgte durch folgende Beschlisse der Gemeinde Gram-
metal in der Sitzung vom 27.10.2021:

- Aufstellungsbeschluss zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra

- Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Industriepark Nohra

In dieser Sitzung wurde auch der Aufstellungsbeschluss fur die Aufhebung des Bebauungsplanes In-
dustriegebiet Nohra gefasst.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra sowie die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Industriepark Nohra werden gemafR den Vorschriften des Baugesetzbuches in der derzeit
glltigen Fassung im Regelverfahren erstellt.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB werden durch-
gefihrt. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird angewandt, da eine Kompensationspflicht be-
steht.

Verfahrensablauf (Verfahren nach BauGB):

Lfd.- Verfahrensschritte

Nr.

1. Aufstellungsbeschluss fiir die Teilaufhebung des BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra und die
Aufstellung des BP Industriepark Nohra

2. friihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf (Abfrage beziiglich Umweltre-
levanzen und Monitoring gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

5. Offentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats, jedermann kann in diesem Zeitraum
Anregungen zur Planung vorbringen (§ 3 Abs.2 BauGB)
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

6. Abwagungsbeschluss

7. Satzungsbeschluss

8. Genehmigungsverfahren

9. Bekanntmachung der Genehmigungen;
Inkrafttreten der Teilaufhebung bzw. des Bebauungsplanes durch ortsubliche Bekanntma-
chung

Teilaufhebung BP Nr. 3

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
wurden entsprechend § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung bzw.
zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB:
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zur Nieder-
schrift abgegeben.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB:

Es wurden 28 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt, von denen 10 keine Stel-
lungnahme abgegeben haben. Von den eingegangenen Stellungnahmen waren 13 ohne Hinweise und
Anregungen.

Die restlichen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt.

Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/
Anregungen in die Planzeichnung und Begriindung aufgenommen.
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In den Entwurf (Planzeichnung bzw. Begriindung) wurden folgende Dinge eingearbeitet:

) Konkretisierung der Aussagen zur Wasser- und Loschwasserversorgung
) Erganzung der externen Kompensationsmafinahme E1 im MalRnahmenkonzept
o Korrektur von Rechtschreibfehlern

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen durch Biirger
zur Niederschrift abgegeben.

Der Ortschaftsrat des OT Nohra hat eine Gesamtstellungnahme zu den 3 Planverfahren (Aufhebung,
Teilaufhebung, Neuaufstellung) abgegeben, die jedoch inhaltlich keine Aussagen zur Teilaufhebung
des BP Nr. 3 enthalt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:

Es wurden 29 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt, von denen 14 keine Stel-
lungnahme abgegeben haben. Von den eingegangenen Stellungnahmen waren 11 ohne Hinweise und
Anregungen.

Die restlichen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt.

Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/
Anregungen in die Begriindung / Planzeichnung aufgenommen.

Folgende Dinge wurden eingearbeitet:
o Erganzung der Aussagen zum verbleibenden Bereich des BP Nr. 3 (Pkt. 7.1.2)
. Korrektur der Legende (keine inhaltliche Auswirkung)

Im Rahmen der Beteiligung wurden keine Belange vorgebracht, die eine erneute Auslage zur Folge
hatten.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes bedarf der Genehmigung gern. § 10 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 8
Abs. 4 BauGB.

Aufstellung BP Industriepark Nohra

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
wurden entsprechend § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung bzw.
zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB:
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zur Nieder-
schrift abgegeben.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB:

Es wurden 28 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt, von denen 8 keine Stellung-
nahme abgegeben haben. Von den eingegangenen Stellungnahmen waren 9 ohne Hinweise und An-
regungen.

Die restlichen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt.

Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/
Anregungen in die Planzeichnung und Begriindung aufgenommen.

In den Entwurf (Planzeichnung bzw. Begriindung) wurden folgende Dinge eingearbeitet:

) Anpassung der Art der baulichen Nutzung — Festlegen eines GIl-Gebietes im gesamten Planbe-
reich

Konkretisierung der Aussagen zur Wasser- und Loschwasserversorgung/ Regenwasserableitung
Uberarbeitung Immissionsgutachten und Integration der Ergebnisse

Erganzung der externen Kompensationsmafinahme E1 im MalRhahmenkonzept

Erganzende Aussagen zum Denkmalschutz und zu Munitionsfunden im Umweltbericht
Erganzung von Hinweisen auf der Planzeichnung

Integration der Aussagen zur "Orientierenden Kampfmittelerkundung"

Korrektur von Rechtschreibfehlern
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen durch Biirger
zur Niederschrift abgegeben.

Der Ortschaftsrat des OT Nohra hat eine Stellungnahme zum Industriepark Nohra abgegeben, die in
die Abwagung eingestellt wurde. Folgende Themen wurden angesprochen:

. Auswirkungen Verkehr, Larm
. Vorstellung der Planung
. Umgang Oberflachenwasser

Die Themen wurden im Rahmen der Abwagung diskutiert und abgewogen.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:

Es wurden 29 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt, von denen 14 keine Stel-
lungnahme abgegeben haben. Von den eingegangenen Stellungnahmen waren 6 ohne Hinweise und
Anregungen.

Die restlichen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt.

Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/
Anregungen in die Planzeichnung und Begriindung aufgenommen.

In den Entwurf (Planzeichnung bzw. Begriindung) wurden folgende Dinge eingearbeitet:

o Erganzung von Aussagen zum Erganzungsgebiet fir das Gl
o Erganzung von Hinweisen auf der Planzeichnung

o Korrektur von Rechtsgrundlagen

. Klarstellung von Formulierungen

Im Rahmen der Beteiligung wurden keine Belange vorgebracht, die eine erneute Auslage zur Folge
hatten.

Der Bebauungsplan bedarf der Genehmigung gem. § 10 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 4 BauGB.

1.4 Planerische Zielstellung

Mit der Realisierung der Planung wird sowohl den Entwicklungszielen der Gemeinde Grammetal als
auch des Kreises Weimarer Land entsprochen.

Die Gemeinde Grammetal mdchte eine vorhandene Gewerbebrache an einem etablierten Standort ge-
werblich nachnutzen. Um mit dem Plangebiet einen grof3en Interessentenkreis anzusprechen, ist eine
Anderung / Neuaufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, dessen Festsetzungskatalog vielfaltige
Zulassigkeiten ermoglicht (gem. den Vorgaben der BauNVO). Die kommunale Planungsabsicht zur
Standortentwicklung stimmt dabei mit den Entwicklungsabsichten des Landkreises Weimarer Land
Uberein, welcher in seinem Regional Integrierten Gewerbeflachen-Entwicklungskonzept den Standort
als vermarktbare Industrieflache vorsieht und dartiber hinaus eine Gewerbeflachenentwicklung in west-
licher Richtung empfiehlt (siehe Punkt 3.3 der Begriindung).

Die Teilaufhebung des BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra dient ebenfalls der Schaffung der Planungsvo-
raussetzungen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Industriepark Nohra, mit differenzierten Fest-
setzungen, die eine breite Palette gewerblicher und industrieller Nutzungen zulassen. Auf diese Weise
kann auf die unterschiedlichsten Ansiedlungsanfragen in verkehrstechnisch glinstiger Lage reagiert
werden.

Mit dem Bebauungsplan Industriepark Nohra ist keine Flachenerweiterung gegenuber den bisher
rechtskraftigen Bebauungsplanen verbunden.

In den Bebauungsplan integrierte planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden dazu
beitragen, den Belangen des Umwelt-, Klima- und Naturschutzes, des Landschaftsbildes bzw. des Stad-
tebaus in angemessener Weise gerecht zu werden.

Vorgaben, wie z.B. ErschlieBungswege und Baufelder ermdglichen eine optimale Flachenausnutzung
unter Beachtung eines ausreichenden Males an Belichtung und Beluftung.
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Als planerische Zielstellung kénnen definiert werden:

o Berlicksichtigung der umgebenden Verkehrstrassen/ Verkehrsknoten und Schaffung einer opti-
malen Verkehrsanbindung des Plangebietes,
. Integration des Areals in den umgebenden Landschaftsraum durch ansprechende und 6kologisch

wirksame Grlngestaltung
Beachtung/ Ermoglichung der Nutzung regenerativer Energien,
sorgfaltige Flachenausnutzung der Bauflachen ohne zusatzlichen Flachenverbrauch.

Die vorgesehenen Flachenpotenziale sind auf Grund des akuten Industrie- und Gewerbeflachenbedarfs
entlang der A 4 unverzichtbar.

2. GELTUNGSBEREICH

Geltungsbereich BP Industriepark Nohra:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gréfe von ca. 11,2 ha.

Er umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Nohra, Flur 7:

- 611/1, 611/2, 598/3, 599/2, 599/3, 605/4, 598/2 sowie teilweise die Flurstiicke 605/5,

Geltungsbereich der Teilaufhebung des ,BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra“:
Der Geltungsbereich der Teilaufhebung umfasst eine Grof3e von ca. 3,72 ha.
Er umfasst folgende Flurstiicke der Flur 7 der Gemarkung Nohra:

- 598/3, 599/2, 599/3, 598/2 , 605/4 und teilweise das Flurstiuck 605/5

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung wird durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Indust-
riepark Nohra Uberplant.

Externe Kompensationsmafnahme

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Industriepark Nohra werden zusatzliche Kom-
pensationsmalnahmen erforderlich. Die Malnahme E1 (Feldgehdlzpflanzung) soll nérdlich der Flug-
wiese Ulla, im Landschaftspark Nohra, auf 2,2 ha realisiert werden. Die Mal3inhahmenflache umfasst eine
Teilflache des Flurstuckes 96/6 in der Flur 2 der Gemarkung Ulla.

3. PLANUNGSBEDINGUNGEN/ UBERGEORDNETE PLANUNGEN
3.1. Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiringen 2025

Entsprechend LEP gehdrt die Gemeinde Grammetal zur Raumstrukturgruppe ,Raume mit giinstigen
Entwicklungsvoraussetzungen® und darin zum demografisch und wirtschaftlich stabilen Zentralraum ,In-
nerthlringer Zentralraum®, unweit des Oberzentrums Erfurt und des Mittelzentrums mit Teilfunktion ei-
nes Oberzentrums Weimar.

»In den Rdumen mit glinstigen Entwicklungsvoraussetzungen soll der Verbesserung der Standortvo-
raussetzungen fir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung bei konkurrierenden
Raumfunktionen oder -nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Hierzu soll die Anbindung
an die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstréme gesichert und zukunftsfahig ausge-
baut werden. Fldchen fiir Gewerbe und Industrie sollen in ausreichendem Umfang ermdglicht werden.”
(LEP 1.1.2 G)

LDer Jnnerthliringer Zentralraum® soll als leistungsféhiger und attraktiver Standortraum im nationalen
und européischen Wettbewerb gestéarkt werden und so seine Funktion als Wachstumsmotor und Im-
pulsgeber flir angrenzende Rdume bzw. ganz Thiringen ausbauen.” (LEP 1.1.2 G).

Im LEP sind Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur verankert.

"Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden soll sich die Siedlungsentwicklung vor-
rangig

* am gemeindebezogenen Bedarf orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Fldchenneuinan-
spruchnahme” folgen. Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsfldchen soll dabei ein be-
sonderes Gewicht beigemessen werden.” (LEP 2.4.1 G und 2.4.2 G)
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Der Bebauungsplan Industriepark Nohra stellt eine Nachnutzung eines einstigen Gewerbestandortes
(Brachflache) sowie eine Nutzung einer Potenzialflache (Flache eines rechtswirksamen Bebauungspla-
nes) dar. Eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme von unbeplanten AuRRenbereichsflachen erfolgt
nicht.

Unter der Uberschrift ,Wirtschaft entwickeln und Infrastruktur anpassen® (Kap.4) sind sieben Leitvorstel-
lungen formuliert (LEP Kap. 4.1).

,Die Leistungskraft kleiner und mittlere Unternehmen soll als Treiber der wirtschaftlichen Entwicklung in
Thiiringen gestérkt und die Wettbewerbsféhigkeit im européischen und globalen Wettbewerb geférdert
werden. Unternehmenskooperationen und -cluster, die sich insbesondere in RGumen mit glinstigen Ent-
wicklungsvoraussetzungen sowie in Entwicklungskorridoren herausbilden, sollen unterstiitzt werden.*
(LEP Kap. 4.1, 3. Leitvorstellung)

Das Plangebiet liegt im landesbedeutsamen Entwicklungskorridor A 4.

»In den landesbedeutsamen Entwicklungskorridoren soll der Stdrkung der Standortgunst Thiiringens
und seiner Teilrdume im Hinblick auf den erreichten Infrastrukturausbau und die Siedlungsentwicklung,
insbesondere der Zentralen Orte, bei der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
besonderes Gewicht beigemessen werden.” (LEP 4.2.1 G)

Die Festlegungen und Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 werden durch
den aktuellen Entwurf zum Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT) aufgenommen und detailliert unter-
setzt.

3.2. Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT)

Regionalplan Mittelthiiringen,

Entsprechend dem Regionalplan Mittelthiringen ist die Gemeinde Grammetal dem Landlichen Raum
zuzuordnen. Ein Vorzug der Gemeinde stellt die Lage an einer landesbedeutsamen Entwicklungsachse
dar.

Entsprechend Regionalplan ist der Planbereich dem Siedlungsbereich zugehdrig. Er liegt nérdlich der
europaisch bedeutsamen StralRenverbindung BAB 4 und westlich der Gberregional bedeutsamen Stra-
Renverbindung B 85. Uber die B 85 besteht eine Anbindung an die BAB 4 und die B 7.

p——— b

Plangebiet [——] *

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Mittelthiiringen - unmaf3stéablich
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Gemal RP-MT sollen "grof8en bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete als vorhandene Wirt-
schaftspotenziale der Region vorrangig ausgelastet und ihre Wirksamkeit fiir die Region gestérkt wer-
den”. (G 2-8). Dieser Zielstellung wird mit der Flachenaktivierung bzw. Nachnutzung eines einstigen
Industriestandortes entsprochen.

Westlich angrenzend befindet sich ein Vorbehaltsgebiet landwirtschaftliche Bodennutzung. Sidlich
grenzt ein Vorranggebiet Freiraumsicherung (FS-94), sudlich und &stlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet
Freiraumsicherung (fs-50) an.

Die vorgesehene Planung steht mit den raumordnerischen Vorgaben des Regionalplans Mittelthirin-
gen im Einklang.

Entwurf des Regionalplans Mittelthiiringen (RP-MT) von 11/2019:
Aktuell befindet sich der Regionalplan im Anderungsverfahren. Die 6ffentliche Auslage des 1. Entwurfes
fand statt vom 07.11.2019 bis einschlie3lich 10.02.2020.

Folgende Darstellungen/Zuordnungen sind im Regionalplanentwurf verankert:

- die Gemeinde Grammetal wird der Raumkategorie demografisch und wirtschaftlich stabiler Zent-
ralraum ,Innerthlringer Zentralraum® zugeordnet

- das Plangebiet ist als Siedlungsflache dargestellt

- "Bestehende Baugebiete sollen ausgelastet sowie aufgrund ihrer Lage, Grél3e, ErschlieBung und
Vorbelastung geeignete Brach- und Konversionsfldchen nachgenutzt werden, bevor im AulRen-
bereich Neuausweisungen erfolgen." (G 2-7)

- "Die groBen bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete sollen als vorhandene Wirtschaftspo-
tentiale der Region vorrangig ausgelastet und ihre Wirksamkeit fiir die Region gestérkt werden."
(G 2-14)

- Westlich und 6stlich grenzen Vorbehaltsgebiete landwirtschaftliche Bodennutzung an

- Suadlich grenzen ein Vorranggebiet (FS 94) und ein Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung (fs-50)
an.

Darliber hinaus profitiert der Standort von der verkehrsmafig ginstigen Lage an der Autobahn A 4
(Anschlussstelle Nohra) sowie an der Bundesstrale B 85 und die gute Erreichbarkeit der Bundesstralie
B 7. Der Aspekt einer leistungsfahigen verkehrlichen Anbindung von Wirtschaftsraumen ist im Markt-

wettbewerb ein entscheidender Standortfaktor.
Ed sk F Ly EITITL. .. i iT = P ||l"'|.
- Frepiss pipd kﬁ_,ff = it
FERp ok - -d"’ '\'q_l .h
H P |
e

!
I [TY1X. =
FS-201 2
H » 2
i H a1
[Tt IaT,
FRPEEFEFFHT IF S
L i

i

il o il

R J B
i Am Bahinhof\

W
T I||
|

b

.".'-"I

|k

.n.ll!—' | |
4 T

| A - X
G| | B
...‘;.-'—'_'_'__ _'_;—
e

ik aa R
T .,.......5
FE e PR AL BT oA EE b
PR 54 P
BB R
et

Abbildung 3: Auszug aus dem aktuellen Entwurf des Regionalplans Mittelthiiringen / Karte Raumnutzung mit
Darstellung des Plangebietes- unmaf3stéablich
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3.3 Regional Integriertes Gewerbeflachen- Entwicklungskonzept fiir den Landkreis
Weimarer Land

Um den Bedarf an Industrie- und Gewerbeflachen an geeigneten Standorten abzudecken und entspre-
chende Planungsabsichten gezielt zu lenken, hat der Kreis Weimarer Land ein "Regional Integriertes
Gewerbeflachen- Entwicklungskonzept" in Auftrag gegeben, welches durch die Wirtschaftsgesellschaft
Ostthiringen mbH Gera im Oktober 2021 vorgelegt wurde. Auf der Grundlage der raumordnerischen
Vorgaben wurden in diesem Konzept vorhandene Flachen sowie neue Flachenvorschlage bewertet und
verschiedene Interessen gegeneinander abgewogen. Im Ergebnis wurde eine Ubersicht vermarktbarer
Flachen erstellt. Des Weiteren erfolgte eine Prifung und Bewertung von gemeindlich vorgeschlagenen
Erweiterungsflachen. Bei entsprechender Eignung wurden die Flachen, mit konkreten Handlungsoptio-
nen, in das Gewerbeflachen- Entwicklungskonzept aufgenommen.

Abbildung 4: Auszug aus dem Gewerbefldchen- Entwicklungskonzept "Erweiterungsflache Nohra-Isseroda”
- unmafstéblich

Im Teil 1 des Konzeptes ist der Standort ,Industriegebiet Nohra“ mit einer Nettoflache von 7,22 ha als
vermarktbare Flache enthalten. Als ein Erfordernis wird im Datenblatt zur Flache die Anderung des
Bebauungsplanes benannt.

Im Teil 2 wird der Nachnutzung des Standortes noch dadurch ein besonderes Gewicht beigemessen,
da eine weiterfiihrende Gewerbeflachenentwicklung in westlicher Richtung empfohlen wird. Die Erwei-
terungsflache mit einer GrolRe von 23,25 ha soll (entsprechend Handlungsoption W 17) das Gewerbe-
gebiet und das Industriegebiet Nohra mit dem Gewerbe- und Mischgebiet Isseroda verbinden.

Begriindung:
- anhaltende Nachfrage von Investoren fur Gewerbeflachen im Raum Erfurt/ Weimar, die durch

die Oberzentren und die vorhandenen Gewerbegebiete in der Landgemeinde nicht zufrieden-
stellend bedient werden kann.

- Entlastung der Ortslage Nohra vom Schwerlastverkehr von und zum Gewerbe- und Mischgebiet
Isseroda.
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Mit dem Bebauungsplan Industriepark Nohra wird dem im Teil 1 des Gewerbeflachen- Entwicklungs-
konzeptes enthaltenen Erfordernis der Bebauungsplananderung entsprochen. Auf diese Weise werden
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine optimale Vermarktung und Nachnutzung der Fla-
chen geschaffen.

Im Teil 2 des Gewerbeflachen-Entwicklungskonzeptes ist zudem eine Erweiterungsflache als Potenzi-
alflache vorgeschlagen, die den Standort des Industrieparks Nohra mit dem Gewerbegebiet Isseroda
verbindet.

Die Gemeinde Grammetal hat im Rahmen ihrer Beteiligung an dieser Konzeption die Flachenentwick-
lung dieses Standortes favorisiert.

3.4  Vorbereitender Bauleitplan - Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Grammetal mit dem Ortsteil Nohra liegt kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan
vor. Ein Flachennutzungsplan flr das gesamte Gemeindegebiet befindet sich derzeit in Bearbeitung.
Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss wurde bereits gefasst.

Der Bebauungsplan Industriepark Nohra wird entsprechend § 8 Abs. 4 BauGB als vorzeitiger Bebau-
ungsplan aufgestellt.

Als dringende Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes Industriepark Nohra kénnen folgende be-
nannt werden:
e vorhandene Nachfragesituation zur Nachnutzung des Standortes
e Entwicklung eines modernen Industriegebietes ist mit den in den rechtswirksamen Bebauungs-
planen existenten Festsetzungskatalogen nicht vereinbar
e Bereitstellung von Gewerbeflachen entsprechend des regionalen Gewerbeflachen-Entwick-
lungskonzeptes.

3.5 Bebauungspline
Bebauungsplan "Industriegebiet Nohra"

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet Nohra“ wurde von der ehemaligen Gemeinde Nohra am
13.12.1990 aufgestellt (Aufstellungsbeschluss) und erlangte am 07.08.1991 Rechtskraft.

Im Einzelnen wurden ab Satzungsbeschluss folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:
- Satzungsbeschluss der Gemeinde Nohra
fir den Bebauungsplan mit den Teilflachen A, B und C: 22.05.1991
- ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 22.05.1991: 31.05.1991
- Genehmigung des Bebauungsplanes nur fir die Teilflache A,
als Industriestandort (Standort des Schlachthofes), mit
Nr. 620/70/91/B/11/E/Nohra, durch die Hohere Bauaufsichtsbehdrde Erfurt: 24.07.1991
Die Genehmigung fur die Teilflachen B und C wurde versagt.
- Beitrittsbeschluss der Gemeinde: 06.08.1991
Mit dem Beitrittsbeschluss trat die Gemeinde den Auflagen und Mafgaben
(Teilversagung) im Sinne einer Satzungsanderung bei.
- Inkraftsetzung des genehmigten Teils des Bebauungsplanes durch orts-

Ubliche Bekanntmachung: 07.08.1991
- Aufstellungsbeschluss fiir die Aufhebung des Bebauungsplanes
Industriegebiet Nohra durch die Gemeinde Grammetal 27.10.2021

Mit der damaligen Planung wurden die bauplanerischen Voraussetzungen fir die Errichtung einer in-
dustriellen Nutzung (Ansiedlung von Betrieben der Nahrungsgiterwirtschaft und kooperativer Berei-
che) geschaffen.

Die Weimarer Wurstwaren GmbH entwickelte sich tGber Jahre zu einem pragenden Industriebetrieb im
Landkreis. Nach ca. zwei Jahrzehnten war der Betrieb jedoch nicht mehr wettbewerbsfahig und wurde
geschlossen. Ubrig blieb eine Industriebrache.
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Bebauungsplan Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra
Der Bebauungsplan Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra wurde von der ehemaligen Gemeinde Nohra am
13.02.1992 aufgestellt (Aufstellungsbeschluss) und erlangte 13.12.2003 Rechtskraft.

Im Einzelnen wurden ab Satzungsbeschluss folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:
- Satzungsbeschluss der Gemeinde Nohra fiir den Bebauungsplan: 26.11.1992
- Genehmigung des Bebauungsplanes mit Auflagen und Malgaben, unter
Az. 210-4621.20-WEL-600-GE, durch das Thiringer Landesverwaltungsamt

Weimar: 15.04.1993
- Inkraftsetzung des Bebauungsplanes durch ortstibliche Bekanntmachung: 13.12.2003
- Bestatigung der Erfiillung der Nebenbestimmungen durch das Thiringer

Landesverwaltungsamt Weimar, unter Az. 210-4621.20-WEL-600-GE 03.12.2003
- Aufstellungsbeschluss zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3

~.Gewerbegebiet Nohra“ durch die Gemeinde Grammetal 27.10.2021

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra blieben die Flurstiicke 598/3,
599/3 und 599/2 (nach aktuellem Katasterbestand) unbebaut. Die Teilaufhebung umfasst diesen unbe-
bauten Bereich.

Auf dem Flurstiick 599/2 entstand ein Erdwall mit einer standortgerechten Baum-, Strauchbepflanzung,
als Schutz zum sidlich angrenzenden Biotop ,Igelsee®.

Bebauungsplan Industriepark Nohra
Die Gemeinde Grammetal am 27.10.2021 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Indust-
riepark Nohra gefasst.

Aufzuhebender
Bereich des BP
Nr. 3

Betriebsgeléande der ehe-
maligen Weimarer Wurst-
s{ waren GmbH

Abbildung 4: Luftbild: Plangebiet mit dem Geb&udebestand der Weimarer Wurstwaren GmbH (BP ,Industriegebiet
Nohra), dem Bereich der Teilauthebung des BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra
Quelle: Geoproxy Freistaat Thiiringen (Zugriff am 01.02.2022)

3.6 Standortalternativen

Standortalternativen wurden nicht gepriift, da es sich um vorhandene Industrie- und Gewebeflachen
handelt, die nachgenutzt werden sollen.
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3.7  Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeinde eine Verkehrsuntersu-
chung beauftragt und durch das Biiro Stadt- Verkehr- Umwelt (SVU) Dresden durchgefuhrt (Stand: Juni
2022).

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung sollten die geplante ErschlieBung des Entwicklungsgebietes (B-
Plangebiet) und die Wechselwirkungen mit dem angrenzenden StralRennetz verkehrsplanerisch bewer-
tet werden.

Anschlie®end wurde eine verkehrsplanerische Bewertung bzw. Gesamteinschatzung der Rahmenbe-
dingungen fiir die ErschlieBung vorgenommen. Hierbei wurde die Leistungsfahigkeit flir den Knoten-
punkt B 85/ K 503 / Am Troistedter Weg unter Berlicksichtigung der Vorgaben des Handbuches fiir die
Bemessung von Verkehrsanlagen (HBS) gepriift werden. Parallel wurde die Notwendigkeit zusatzlicher
MaRnahmen betrachtet.

Im Rahmen der Untersuchung wurde die Bestandssituation am Knotenpunkt B 85 / K 503 / Am Tro-
istedter dem Verkehrsablauf mit dem zu erwartenden Zusatzverkehr gemaf den geplanten Nutzungs-
inhalten gegenubergestellt. Die zusatzlichen Leistungsreserven wahrend der bemessungsrelevanten
Vormittagsstunden wurden bewertet.

Im Ergebnis des Gutachtens konnte folgendes festgestellt werden (Auszug aus dem Gutachten):

"5 Gesamtbewertung / Fazit

Im Rahmen der vorliegenden Verkehrsuntersuchung wurde fiir den geplanten Bau eines neuen Indust-
rie- und Gewerbestandortes auf den Flachen des ehemaligen Fleischzentrums im Industrie- und Ge-
werbegebiet Nohra die ErschlieBung verkehrsplanerisch bewertet.

Grundlage bilden die durch den Neubau entstehenden Verkehrsaufkommen. Beim Lkw-Verkehr wurden
auf Basis der schalltechnischen Machbarkeitsuntersuchung die maximal zuldssigen Fahrbewegungen
berticksichtigt. Die Mitarbeiter- und Kundenverkehre wurden auf Basis von verkehrsplanerischen Kenn-
sowie Erfahrungswerten abgeschétzt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass in Summe der Ein- und Aus-
fahrten mit einem téglichen Verkehrsaufkommen von ca. 1.664 Fahrzeugen zu rechnen ist. Davon ent-
fallen ca. 192 Kfz/h auf die Vormittags- und 162 Kfz/h auf die Nachmittagsspitzenstunde.

Die ErschlieBung des Industrie- und Gewerbestandortes erfolgt iiber den StraBenzug Am Troistedter
Weg. Fiir den Anschlussknotenpunkt B 85/ K 503 / Am Troistedter Weg wurden Leistungsféahigkeitsbe-
rechnungen durchgefiihrt. Diese haben gezeigt, dass die zusétzlich entstehenden Verkehrsaufkommen
leistungsféhig abgewickelt werden kénnen. Auch prognostisch sind weitere Leistungsféhigkeitsreserven
vorhanden.

Bauliche MaBnahmen sind zur Sicherung der ErschlieBung des Industrie- und Gewerbestandortes aus
gutachterlicher Sicht nicht erforderlich. Es bedarf lediglich einer Anpassung der Freigabezeitanteile bzw.
der LSA-Programmierung am Knotenpunkt B 85/ K 503 / Am Troistedter Weg. Das grundlegende Sig-
nalisierungssystem (Phasenzuordnung, Phasenablauf, Zwischenzeiten, etc.) kann beibehalten wer-
den."”

4. BESTANDSDARSTELLUNG
4.1 Lage/GroRe

Lage:
Die B-Planflache befindet sich sidlich der Ortslage Nohra, einem Ortsteil der Landgemeinde Gramme-

tal, und noérdlich der Autobahn A 4. Die Gemeinde ist im Westen des Landkreises Weimarer Land gele-
gen. Nohra ist namensgebend fiir eine Anschlussstelle der A 4. Die Autobahn verlauft sidlich des Plan-
bereichs, die Bundesstralle B 85 6stlich.

Pragend fiir den Standort war der Gebaudekomplex der Weimarer Wurstwaren GmbH mit seinem weit-
hin sichtbaren Werbepylon. Die Gebaude wurden abgerissen. Die Arbeiten sind bereits weit fortgeschrit-
ten, derzeit findet noch eine Flachenberdumung statt. Die Flache dstlich Am Troistedter Weg prasentiert
sich als Grunland.
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GréRe:

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 11,12 ha.

Die Flache westlich Am Troistedter Weg (Aufhebung BP Industriegebiet Nohra) besitzt eine GroRe von
ca. 7,40 ha. Die Flache 6stlich Am Troistedter Weg (Teilaufhebung BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra) ist
ca. 3,72 ha grof3.

4.2 Stadtebaulich Einordnung/Nutzung

Lage im Raum
Entsprechend LEP gehort die Gemeinde Grammetal zur Raumstrukturgruppe ,Raume mit glnstigen

Entwicklungsvoraussetzungen® und darin zum demografisch und wirtschaftlich stabilen Zentralraum ,In-
nerthlringer Zentralraum®, unweit des Oberzentrums Erfurt und des Mittelzentrums mit Teilfunktion ei-
nes Oberzentrums Weimar (siehe Pkt. 2.1 der Begriindung).

Der Standort liegt zwischen der Ortslage Nohra und der Autobahn A4. Ostlich verlauft die Bundesstrale
B 85, die nérdlich von Nohra in die Bundesstralle B 7 miindet.

Das Plangebiet wird im Norden von Gewerbeflachen und an den anderen Seiten von landwirtschaftli-
chen Flachen umgrenzt. Ostlich der B 85 liegt der Gewerbepark Ulla/ Nohra/ Obergrunstedt (U.N.O.) in
ca. 1,3 km Entfernung.

Zu den positiven Rahmenbedingungen fir die Entwicklung des Plangebietes zahlt die gute verkehrliche
Anbindung.

Derzeitige Nutzung:

Bei der Flache westlich Am Troistedter Weg handelt es sich um die Flache der ehemaligen Weimarer
Wurstwaren GmbH. Die Flache ist Giberwiegend versiegelt und stellt sich als Industriebrache dar. Die
Gebaude wurden abgerissen.

Sudlich wird die Flache von breiten Heckenstrukturen eingefasst. Nordlich ist eine schmale Hecke zur
Eingrinung vorhanden. Daran anschlielend befindet sich eine mit Solaranlagen belegte Flache.

Die Flache dstlich Am Troistedter Weg ist Bestandteil des BP Nr. 3, derzeit unbebaut und wird landwirt-
schaftlich genutzt. Im Nordwesten begrenzt eine Hecke den Planbereich. Nordlich schlielen sich Fla-
chen mit gewerblichen Nutzungen an. Im Siden setzen sich die breiten Heckenstrukturen, die auch
westlich Am Troistedter Weg vorhanden sind, fort.

4.3 Verkehrsanbindung

Der Planbereich ist Uber die ostlich verlaufende Bundesstralle B 85 an das Uberdrtliche Straennetz
angeschlossen. Uber die B 85 ist die sudlich der Flache verlaufende Bundesautobahn A 4 (Anschluss-
stelle Nohra) erreichbar. Von der B 85 zweigt die Verkehrsflache Am Troistedter Weg in das Gebiet ab
und erschlie3t das Industriegebiet. Die Verkehrsflache bis ist an die Grenze des Geltungsbereichs rea-

lisiert.

Die Ortslage Nohra ist an den OPNV angeschlossen.

4.4  Topographie

Die Planbereich weist in nordlicher Richtung ein Gefalle mit einem Héhenunterschied von insgesamt
ca. 9 m auf einer Lange von etwa 310 m auf. In Ost-Westrichtung ist ein Hohenunterschied von ca.
3,5 m Uber eine Lange von ca. 450 m zu verzeichnen.

4.5 Umweltsituation

Nach § 2 Abs. 4 BauGB st fur den Bebauungsplan eine Umweltprifung erforderlich. Demgemaf wird
ein Umweltbericht nach § 2a BauGB zugeordnet, in dem die Belange des Umweltschutzes nach § 1
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Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB mit den voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, be-
schrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht (siehe Pkt. 11 und folgende) bietet die Grundlage
fur eine sachgerechte Darstellung der Umweltbelange.

BODENSCHUTZ/ ENTZUG LANDWIRTSCHAFTLICHER FLACHE
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Brach- bzw. Potenzialflache, die einer Folgenutzung unter-
zogen wird. Eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache ist somit nicht gegeben.

KLIMASCHUTZ

Eine klimaschutzorientierte Bauleitplanung kann dazu beitragen, einen unnétigen CO2-Ausstol zu ver-
meiden bzw. zu verringern. Insoweit kdnnen folgende bauleitplanerische Handlungsziele und Maglich-
keiten nach dem BauGB schwerpunktmafig fur das Plangebiet genannt werden:

o der Neubau von Gebauden und Industriehallen ermdglicht die Realisierung einer energieeffizien-
ten Gebaudegestaltung zur Optimierung der Betriebskosten

. Umsetzung alternativer Energiekonzepte und Mdglichkeit der regenerativen Energiegewinnung
(z. B. PV-Anlagen auf den Dachflachen)

. Kombination der Gewerbegebietsentwicklung mit dem Ausbau einer giinstige OPNV-Anbindung

o Durchgriinung des Industriegebietes durch CO2- absorbierende Anpflanzung von Bdumen, Strau-

chern etc. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) — Erhaltung von Griinbestanden in Randbereichen des
Plangebietes, Anlegen von Baumpflanzung;
) Begriinung von geeigneten AuBenwanden, Trennwanden und Zaunen ist moglich.

Untersetzende Aussagen werden im Umweltbericht unter Pkt. 11.3 getroffen.

EMISSIONEN
Zur Klarung moglicher Beeintrachtigungen durch Verkehrs- (Strale) und Gewerbelarm wurde eine
Schallimmissionsprognose in Auftrag gegeben (siehe Pkt. 7.2.8).

KAMPFEMITTELVERDACHT

Beim Auffinden von Munitionskdrpern im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes
ist umgehend die ortliche Ordnungsbehdrde, die zustandige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst zu
beachrichtigen.

4.6 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Industriepark Nohra und damit des Teilauf-
hebungsbereiches des BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra befinden sich im Privateigentum. Ausgenommen
ist die Verkehrsflache Am Troistedter Weg. Diese befindet sich im kommunalen Eigentum.

5. PLANUNGSKONZEPT/PLANUNGSZIEL
5.1 Planungsziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Industriepark Nohra soll eine vorhandene Gewerbebrache an
einem etablierten Standort nachgenutzt und planungsrechtlich fur eine breite Palette industrieller und
gewerblicher Nutzungen vorbereitet werden. Voraussetzung ist die Aufhebung bzw. Teilaufhebung der
vorhandenen rechtskraftigen Bebauungsplane im Planbereich, da deren Planungsinhalte eng auf die
ehemals vorhandene Nutzung ausgerichtet waren.

Planungsziel ist die Befriedigung des dringenden Bedarfs an vermarktungsfahigen Industrie- und Ge-
werbeflachen entlang der A4, zwischen dem Oberzentrum Erfurt und dem Mittelzentrum mit Teilfunkti-
onen eines Oberzentrums Weimar. Die vorhandene Industrie- und Gewerbebrache stellt einen stadte-
baulichen Missstand dar, der durch die Planung behoben werden soll.

Die Stadte Erfurt und Weimar aber auch die dazwischen liegenden kleineren Orte innerhalb des lan-
desbedeutsamen Entwicklungskorridors an der A4 bieten in den Bereichen Wohn- und Lebensqualitat,
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, Tourismus, Kultur und naturnahe Erholung - d.h. den ,wei-
chen Standortbedingungen® - die besten Voraussetzungen fir eine positive Entwicklung des Standortes,
sowohl im Sinne der Unternehmensansiedelung wie auch der Rahmenbedingungen fiir die benétigten
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Arbeitskrafte. Im Gegenzug bilden Industrie- und Gewerbegebiete fir die wirtschaftliche Stabilitat sowie
die Einwohner- und Stadtentwicklung positive Voraussetzungen und stellen Stabilitdtsanker dar.

Folgende Grundprinzipien kénnen als elementare Zielstellungen fiir das Plangebiet formuliert werden:

Stadtebau:

o Realisierung eines flexiblen Baugebietes unter Beachtung stadtebaulicher Vorgaben

o Herstellung einer héhenbegrenzten Bebauung durch die Festschreibung der Héhe der bauli-
chen Anlagen

ErschlieBung:

) Anbindung an regionale und Uberregionale Verkehrswege

o Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen mit einem geringfiigigen Erweiterungs- und
Erganzungsbedarf

. Realisierung des erforderlichen Stellplatzangebotes auf den Baugrundstiicken

Bebauung:

. Realisierung einer geordneten Grundstruktur mit 2 Baufeldern in unterschiedlichen GréRen von

ca. 6,07 ha bzw. ca. 2,31 ha als Industriegebiet, um anpassungsfahig auf differenzierte Fla-
chenanforderungen reagieren zu kénnen

. Erhaltung von architektonischen Spielrdumen unter Vorgabe von Rahmenbedingungen (Gebau-
dehohe, Baugrenze, Gebietsfestsetzung usw.)

Freiraum:

o Erhaltung / Erganzung vorhandener Grinbestande, so dass ein gebietsumschlieRender Griin-
gurtel zur Einbindung des Industrie- und Gewerbestandortes in die Landschaft entsteht

o Begrenzung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung der Grundflachenzahl

. Realisierung grinordnerischer MalRnahmen zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas und Re-

duktion der Luftbelastung (Feinstaubbindung, Kohlenstoffbindung, Sauerstoffproduktion)
Energie:
. Maoglichkeit der Nutzung regenerativer Energieformen
3 Schaffung von Zulassigkeiten fur energieeffizientes Bauen

5.2 Planungskonzept

Teilaufhebung des BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra

Die Teilaufhebung des BP Nr. 3 stellt eine planerische Voraussetzung zur Realisierung des BP Indust-
riepark Nohra dar. Die Festsetzungen des BP Nr. 3 werden flr diesen Bereich aufgehoben und somit
die Grundlage zur Erarbeitung eines notwendigen Festsetzungskatalogs getroffen.

BP Industriepark Nohra

Eine baulich-strukturelle Pragung ist aufgrund der einstigen und angrenzenden gewerblichen Nutzung
bereits vorhanden. Als besonders raumwirksam konnten die Betriebsgebaude der Weimarer Wurstwa-
ren GmbH bezeichnet werden, die aufgrund ihres baulichen Ausmales zur Standortidentitat beitrugen.
Der Gebaudebestand im angrenzenden Gewerbegebiet besitzt unterschiedliche Ausmafe und Gestal-
tungsmerkmale.

Nordlich grenzt eine Freiflachenphotovoltaik an die Planflache an.

Der unmittelbar umgebende Landschaftsraum ist durch landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen
gekennzeichnet. In einer Entfernung von ca. 800 m in westlicher Richtung befindet sich das Gewerbe-
und Mischgebiet Isseroda und in einer Entfernung von ca. 1300 m in &stlicher Richtung der Gewerbe-
park Ulla/ Nohra/ Obergrunstedt (UNO). Beide Gebiete werden von gewerblichem Gebaudebestand,
der Gewerbepark U.N.O. zuséatzlich durch groRRere Flachen mit Photovoltaikanlagen gepragt.

Dem Planungskonzept des Bebauungsplanes Industriepark Nohra liegt die Bestandssituation zu
Grunde.

Stadtebauliches Konzept
Das stadtebauliche Konzept greift die grundlegende Systematik der einstigen Flachenbelegung bzw.
der Planung zur Flachenbelegung auf.
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Die HaupterschlieBungsachse stellt die Verkehrsflache Am Troistedter Weg dar. An diese schliel3en
sich zu beiden Seiten die Baufelder an. Entsprechend der Hohenentwicklung des Gelandes wird fir
jedes der beiden Baufelder eine maximale Oberkante der baulichen Anlagen festgesetzt.

Bebauung
Im Plangebiet sind Gebaudelangen zuldssig, die eine Ansiedlung von Betriebe mit den unterschied-

lichsten technologischen Anforderungen ermdglichen.

Die Héhe der baulichen Anlagen wurde so gewahlt, dass durch die Bebauung die Héhenentwicklung im
Gelande aufgegriffen wird. Grundlegend soll eine Bebauung ermdéglicht werden, die dem produzieren-
den Gewerbe und damit verbundenen technischen Anlagen gerecht wird.

VerkehrserschlieRung

Der Planbereich ist Uber die Verkehrsflache Am Troistedter Weg erschlossen, der an die dstlich verlau-
fende BundesstraRe B 85 anbindet. Uber die B 85 sind sowonhl die siidlich verlaufende Bundesautobahn
A 4 (Anschlussstelle Nohra) als auch die noérdlich verlaufende Bundesstralle B 7 erreichbar. Die Er-
schlieBungsstralle (Am Troistedter Weg) ist bereits in einem Grofiteil vorhanden und wird zur Erschlie-
Rung der sidlichen Bereiche geringfligig erweitert und mit einem Wendehammer versehen werden.
Vom Wendehammer flihrt ein Feldweg in den angrenzenden Landschaftsraum und erméglicht das Er-
reichen der umgebenden Felder.

6. VERSORGUNGSTECHNISCHE ERSCHLIERUNG
6.1 Auswirkungen der Teilaufhebung des ,,BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra“

Das aufzuhebende Plangebiet ist iiber die Stral’e Am Troistedter Weg erschlossen, in der alle Hauptver-
und -entsorgungsleitungen liegen. Die innerhalb dieser Verkehrsflache liegenden Ver- und Entsor-
gungsleitungen bleiben erhalten. Fir den Industriepark Nohra werden im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes, nach Abstimmung mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern, die erforderlichen
Anpassungsmalnahmen festgelegt.

Grundsatzlich ist die Versorgung des Plangebietes liber Anbindungen an die vorhandenen Medien im
offentlichen Stralenraum technisch mdglich und berwiegend gesichert. Samtliche neuen Leitungen
sind im offentlichen StralRenraum bis an die Baugrundstiicke zu verlegen.

6.2  Versorgungstechnische ErschlieBung
6.2.1 Elektro-/Gas-/Warmeversorgung

Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie ist vorhanden. Eine bedarfsgerechte Erweiterung
ist grundsatzlich maglich.

In der Verkehrsflache Am Troistedter Weg befinden sich Stromversorgungsleitungen der TEN Thuringer
Energienetze GmbH & Co.KG. Die einstige Anschlussanlage fur das ehemalige Fleischwerk Am Tro-
istedter Weg 1 wurde stillgelegt. Eine Wiederinbetriebnahme der Anlage ist prinzipiell méglich. Die bei
Wiederinbetriebnahme/Neuanschluss entstehenden Kosten sind Bestandteil von Anschlusskosten, die
in einem neuen Netzanschlussvertrag geregelt und dem Anschlussnehmer zu 100 % berechnet werden.

Geplante Erweiterungen sind dem Betreiber rechtzeitig anzuzeigen.

Bei geplanten Erdarbeiten ist vor Bauausfiihrung eine Erkundigung nach dem Verlauf von Versorgungs-
leitungen bei den ortlichen Energieversorgungsunternehmen erforderlich. Die erforderliche Auskunft
Uber Versorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH ist durch das ausfiihrende Bauun-
ternehmen im Technischen Netzservice der TEN einzuholen. Versorgungskonzepte fiir Neuanlagen er-
arbeiten die TEN nach Vorlage einer konkreten Anfrage.

Bei Bepflanzungen im Bereich von Kabeltrassen wird auf einen Mindestabstand von ca. 2,5 m (Stréu-
cher) bis 5,0 m (Baume) orientiert. MaRgebend ist in jedem Fall der Wurzelwuchs im ausgewachsenen
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Zustand. Ein Freilegen der Kabel soll auch zukinftig ohne zusatzliche Wurzelschutzmaflnahmen mdg-
lich sein.

Gasversorgung:
Im Plangebiet befinden sich Gasversorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH &

Co.KG.

Etwaige Anschlussabsichten sind dem Netzbetreiber rechtzeitig anzuzeigen, damit eine wirtschaftliche
Einschatzung durch den Betreiber erfolgen kann.

Zum Schutz des Erdgas-Leitungsbestandes sind Mindestabsténde bei Leitungsverlegungen zu fremden
Versorgungsleitungen einzuhalten. Bei parallel verlegten Leitungen ist ein lichter Mindestabstand von
mindestens 0,4 m und bei Leitungskreuzungen ein Abstand von mind. 0,2 m einzuhalten. Bei Fremd-
baumaRnahmen sind zu bestehenden Gasleitungstrassen Abstande von mind. 1,0 m zwischen Gaslei-
tung und Rohrgraben einzuhalten. Der Abstand kann verringert werden, wenn der Reststreifen ausrei-
chend Standsicherheit bietet oder das Erdreich gegen Nachrutschen gesichert wird, um Spannungen
auf das Leitungssystem zu verhindern.

Tiefbauarbeiten in geschlossener Bauweise (z.B. Einsatz von Erdraketen) im Bereich von Gasleitungen
sind ohne SicherungsmafRnahmen nicht zulassig. Dazu sind an den Kreuzungsstellen Querschlage her-
zustellen, die Abstand und Lage eindeutig sichtbar machen. Die Querschlage sind bei Durchfiuhrung
der Arbeiten durch Personal zu beaufsichtigen, die ggf. weitere Sicherungsmalnahmen einleiten.

Fir die Pflanzabstande von Gehdlzgewachsen zu Erdgas-Versorgungsleitungen ohne Schutzmalnah-
men ist gemal DVGW Richtlinie GW 125 ein lichter Mindestabstand Leitung Baumachse von > 2,50 m
zu beachten. Besonders breit- und tiefwurzelnde Baumarten sind durch Pflanztrége oder Einbau von
Trennwanden zur Gasleitung zu sichern.

Warmeversorgung

Am noérdlichen Plangebietsrand verlauft ebenfalls eine Warmetrasse der Biogasanlage Nohra, die im
Zusammenhang mit der Warmeversorgung des ehem. Betriebes verlegt wurde. Die Leitung soll beste-
hen bleiben und der zuklnftigen Versorgung dienen. Die Leitungstrasse ist mit einem Leitungsrecht
versehen.

6.2.2 Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Wasserversorgung
Zustandiges Unternehmen im Bereich Wasserversorgung ist der Wasserversorgungszweckverband
Weimar. Das Plangebiet ist an das Leitungsnetz der Wasserversorgung angeschlossen.

Das Flurstiick 605/4 und der Sudteil des Flurstiickes 605/5 (Gemarkung Nohra, Flur 7) dienen derzeit
als ErschlieBungsstralte bzw. —weg. Sie sind Versorgungstrasse der ostlich gelegenen Gewerbegrund-
stlicke dienenden Trinkwasser-Versorgungsleitung DN 100 GGG. Im Bebauungsplan Industriepark No-
hra werden diese Flursticks als Verkehrsflache bzw. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Die vorhandenen Leitungsbesténde befinden sich somit in einem 6ffentlichen Grundsttick.
Da die Verkehrsflache Am Troistedter Weg weitestgehend vorhanden ist lediglich eine Erweiterung auf
der vorhandenen Trasse erforderlich.

Die nachfolgenden Hinweise werden im Rahmen berlicksichtigt.

Die Leitungstrassierung darf nicht verandert werden. Auch etwaige Veranderungen der Gelande-/Stra-
Ren-/Wegeoberflachenhéhen um mehr als +/- 10 cm sind unzuldssig. Kosten etwaige erforderlich wer-
dender Veranderungen am Leitungsbestand, die aus den geanderten Bebauungsplanungen resultieren,
mussten dem WZV Weimar erstattet werden. Diesbezlglich beruft sich der WZV auf den Vertrauens-
schutz im Hinblick auf die Festsetzungen der bestehenden B-Plane. Etwaige Erweiterungen des Lei-
tungsbestandes, die aus den beabsichtigten Anderungen resultieren, unterfallen selbstverstandlich
nicht dem vorerwahnten Vertrauensschutz; hier gelten sofern es sich nicht um von der Kommune bzw.
vom Grundstuickseigentimer zu finanzierende MalRnahmen zur Loschwasserbereitstellung handelt - die
Kostentragungs- bzw. Kostenbeteiligungsregelungen der bundesweit geltenden ,Verordnung tber All-
gemeine Bedingungen fur die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV)".
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Léschwasser

Entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist fir Industrieflachen und Gewerbegebiete eine Léschwas-
sergrund- oder -erstversorgung von 192 m3/h (3.200 I/min; 53,3 I/s) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden
bereitzustellen. Damit ergibt sich ein Léschwasserbedarf von 384 m?3. Diese Menge muss in einem Um-
kreis von 300 m fir jedes Baufeld verfiigbar sein.

Der dafiir nutzbare Hochbehalter Nohra befindet sich auf einer Gelandehdhe von rd. 377 m G. NN. Der
statische Netzdruckhorizont liegt also auf diesem Niveau; somit ergibt sich der statische Netzdruck in
m WS (= 0,1 bar) an einem konkreten Standort in den B-Plan-Gebieten als Differenz zwischen der Lage
des statischen Netzdruckhorizonts einerseits und der Gelandehéhe am jeweiligen Standort in m G. NN
andererseits. Wird kundenseitig ein hdherer Druck benétigt, so muss er auf seine Kosten eine kunden-
eigene Druckerhéhungsanlage errichten und dauerhaft betreiben.

Fir den einstigen Schlachthof gab es eine derartige Anlage - sie wurde ebenfalls abgerissen.

Die vorhandenen Netze/Anlagen waren fiir folgende Loschwasser- Bereitstellungsmengen ausgelegt
worden:

» nordlicher Teil (Gelandehthe < 355 m . NN): 96 m3/h Uber 2 Stunden bei 0,5 bar Restdruck

+ sudlicher Teil (Gelandehdhe > bzw. = 355 m {. NN): 48 m?h Uber 2 Stunden bei 0,5 bar Restdruck
Die Bereitstellung gréRerer Mengen ist technisch nicht mdglich.

Der erforderliche Léschwasserbedarf ist durch den Grundstiickseigentiimer bereitzustellen. Die ent-
sprechenden Anlagen (Zisterne, Hochbehalter) sind im Bereich der Giberbaubaren Flache zu realisieren.
Kundeneigene Druckerhéhungsanlagen sind zu errichten.

Uber die Léschwassergrundversorgung hinausgehende Feuerléschsysteme (bspw. Sprinkleranlagen)
auf den dann spater bebauten Parzellen fallen in den Verantwortungsbereich des jeweiligen Grund-
stlickseigentimers. Gegebenenfalls werden dann zuséatzliche Speicheranlagen notwendig.

Abwasserentsorgung / Regenwasser

Zustandiges Entsorgungsunternehmen ist der Zweckverband JenaWasser. Im Planbereich befinden
sich 6ffentliche Entwasserungseinrichtungen des Zweckverbandes, die je nach Bedarf erweitert werden
koénnen.

Die Bestandsleitungen befinden sich in der Verkehrsflache bzw. ein Teilstlck auf den Flurstiicken 611/1
und 611/2. Entsprechenden Leitungsrechte werden im B-Plan vermerkt.

Das Plangebiet ist im Trennsystem, also schmutz- und niederschlagsseitig Uber die vorhandenen
Schmutz- und Regenwasserkanale in der Verkehrsflache Am Troistedter Weg bzw. den Randbereichen
erschlossen. Es kann davon ausgegangen werden, dass die anfallenden Schmutzwassermengen Uber
das bestehende offentliche Schmutzwassernetz abgeleitet werden kénnen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird gemaR der Bestandssituation im nérdlich gelegenen Regen-
rickhaltebecken gespeichert und gedrosselt in das vorhandene Gewasser Norbach eingeleitet. Das
vorhandene Speichervolumen bemisst sich auf die derzeitige und planungsrechtlich zuldssige Bebau-
ung. Mit der Erhéhung der Giberbaubaren Flache entsteht hinsichtlich des zentralen vorhandenen Spei-
chervolumens ein Priferfordernis.

Im Rahmen einer "Beispielrechnung Oberflachenwasser" durch die Helk, Schulz & Dr. Prabel Ingeni-
eurgesellschaft mbH (Stand: 31.01.2023) wurde der Worst-Case betrachtet und das max. Regenrtick-
haltevolumen der Mehrversiegelung ermittelt. Die Ermittlung bezieht sich nur auf die Mehrflachen, die
aus der Erhéhung der Grundflachenzahlen folgen.

Im Ergebnis erfolgte eine Festsetzung zur Regenrtckhaltung (siehe Pkt. 7.2.6).

Die Ruckhaltung der Niederschlagswassermengen als Teil der privaten Grundsticksentwasserungsan-
lage erfolgt im Plangebiet auf den jeweiligen Grundstiicken. Die Betreibung der Anlagen obliegt dem
Grundstuckseigentimer.

Auf der Planzeichnung wird unter Pkt. 5 der textlichen Festsetzungen eine entsprechende Festsetzung
getroffen.

Die Behandlungsbediirftigkeit des anfallenden Niederschlagswassers ist zu prifen. Insbesondere bei
den Anfahrt- und Halteflachen fiir Lkw ist davon auszugehen, dass das Niederschlagswasser gesondert
vorzubehandeln ist.
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6.2.3 Telekommunikation

Fir den Bereich der Telekommunikation ist die Deutsche Telekom Technik GmbH zustandig.

Das Plangebiet ist erschlossen.

6.2.4 Abfallentsorgung

Das Gebiet ist an die Miillentsorgung der Gemeinde Nohra angebunden. Entsprechend Abfallsatzung
besteht Anschluss- und Benutzerzwang an die 6ffentliche Abfallentsorgung.

FUr die Entsorgung ist der ortliche Entsorger, der Eigenbetrieb "Kreiswerke Weimarer Land" zustandig.
Auf den Baugrundstiicken sind Milltonnenstandplatze in der erforderlichen Anzahl vorzusehen.

Die Befahrung der geplanten HaupterschlieBungsstrale sowie des Wendehammers mit Millfahrzeugen
und die Entsorgung der direkt angrenzend geplanten Grundstlicke sind gewahrleistet.

7. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
71 Teilaufhebung BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra

7.1.1 Aufhebung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

Abbildung 5: BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra

>v< aufzuhebender Bereich (Teilaufhebung)
i

Die Bauflache (Baufeld E) wurde als Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO zur Ansiedlung von produzie-
rendem und dienstleistendem Gewerbe, vor allem fiir mit dem angrenzenden Industriegebiet ,Schlacht-
hof* kooperierende Betriebe, festgesetzt. Anlagen gemafl § 8 Abs. 3 BauNVO (Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie den Betriebsinhaber und Betriebsleiter ..., Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten) wurden ausgeschlos-
sen.

Bei einer zulassigen Traufhdhe von 6 m wurden eine Grundflachenzahl von 0,5 und eine Geschossfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt. Geringfiigige Uberschreitungen wurden zugelassen. Weiterhin wurden
die offene Bauweise festgesetzt sowie Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachnei-
gung zugelassen. Daruber hinaus wurden die Fahrbahnbelage fir die Verkehrsflachen differenziert fest-
gesetzt. Entlang der B 85 wurde eine 20 m breite Bauverbotszone festgelegt.
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Erganzend wurden umfangreiche grinordnerische Festsetzungen getroffen, insbesondere das Anpflan-
zen von Hecken aus einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen und Laubbaumen. An der
sudlichen Geltungsbereichsgrenze erfolgte die Festsetzung einer Flache fir Aufschittungen (25 m brei-
ter, hdbhenmaRig abgestufter Erdwall als Schutzwall zum Biotop ,Igelsee” mit standortgerechter Bepflan-
zung).

Die griinordnerischen MaRnahmen wurden zum Teil umgesetzt. Der Schutzwall zum ,Igelsee” wurde
errichtet. Die Strale Am Troistedter Weg wurde nicht komplett mit Wendehammer als Erschlieungs-
strale ausgebaut. Sie wurde lediglich bis zu dem geplanten Wendehammer asphaltiert. Der Wende-
hammer selbst wurde nicht realisiert.

Eine Bebauung ist nicht erfolgt. Die gewerblichen Flachen wurden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

7.1.2 Auswirkungen der Teilaufhebung des BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra auf das
Bau- und Planungsrecht

Der gelb markierte Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra der Gemeinde Gramme-
tal wird aufgehoben (siehe Abbildung Nr. 1). Der Bereich der Teilaufhebung wird in den Geltungsbereich
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Industriepark Nohra integriert.

Fir den Geltungsbereich aulRerhalb des Aufhebungsbereichs gelten weiterhin die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra (Genehmigungsvermerk des Thiringer Lan-
desverwaltungsamtes Weimar: Az. 210-4621.20-WEL-600-GE — Stand Oktober 1992).

Der bestehende B-Plan ist durch den Wegfall des Schlachthofs nicht in allen Teilbereichen zwangslaufig
obsolet geworden. Nach der Festsetzung handelt es sich in den Bereichen A-D um ein Gewerbegebiet
zur Ansiedlung von produzierendem und dienstleistendem Gewerbe, vor allem fir mit dem angrenzen-
den Industriegebiet "Schlachthof" kooperierende Betriebe. Die Bezugnahme auf mit dem Schlachthof
kooperierende Betriebe schlieft zum einen nicht aus, dass auch andere Betriebe zuldssig sind (,vor
allem®). Tatsachlich sind die Restflachen iberwiegend mit gewerblichen Nutzungen belegt, die mit dem
jeweiligen Schlachthof in keiner Verbindung stehen (PV-Anlage, Biogasanlage, Obsthof).

7.2 Bebauungsplan Industriepark Nohra - Begriindung der planungsrechtlichen
Festsetzungen

7.2.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO festgesetzt.

Industriegebiet (Gl)
Industriegebiete dienen ausschliel3liche der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwie-
gend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind (§ 9 Abs. 1 BauNVO).
Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

Im ausgewiesenen Industriegebiet werden die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 allgemein zuldssigen Nutzungen
(Tankstellen) i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden i.V.m. § 1 Abs. 6
BauNVO ebenfalls ausgeschlossen. Dabei handelt es sich um:
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Des Weiteren werden Einzelhandelsbetriebe und tber 2.000 m? groRe Photovoltaikfreiflachenanlagen
ausgeschlossen.
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Begriindung fiir den Ausschluss der genannten Nutzungen

Tankstellen:

Tankstellen werden ausgeschlossen, da im Umfeld bereits eine Tankstelle (im Gewerbepark U.N.O.)
sowie zahlreiche Tankstellen in Erfurt und Weimar entlang der B 7 vorhanden sind. Im unmittelbaren
Umfeld sowie im Nahbereich stehen somit ausreichend Angebote zur Verfiigung

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter:

Mit dem Ausschluss von Betriebswohnungen soll dem Aspekt der Wohnruhe und der Wohnqualitat
Rechnung getragen werden. Mit einer gewerblichen Nutzung sind Larmemissionen verbunden, die,
auch unter Kenntnis der Wohnlage in einem Gewerbegebiet, zu Konflikten fiihren. Die nétige Erholung
kann den Bewohnern nicht gewahrleistet werden.

Gerade bei Unternehmen, die auch im Mehrschichtbetrieb arbeiten kann der Schutzanspruch zu deut-
lichen Einschrankungen fiihren. Der Ausschluss der Wohnungen dient damit auch der Erreichung des
Planziels, an diesem immissionsschutzrechtlich vergleichsweise unproblematischen Standort auch Un-
ternehmen aus dem gewerblich-industriellen Bereich ein Angebot unterbreiten zu kénnen.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke:

Zur Sicherung des Flachenangebotes fiir gewerbliche Nutzungen werden die i.d.R. flachenintensiven
Anlagen fir sportliche Zwecke ausgeschlossen. Aufgrund der Lage des Plangebietes dem eigentlichen
Ort vorgelagert ist das Plangebiet weniger geeignet, Anlagen fir sportliche Zwecke sowie Nutzungen
mit Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke aufzunehmen. Die genannten
Anlagen und Nutzungen sollen vorzugsweise innerhalb von stadtebaulich integrierten Siedlungslagen
vorgesehen werden, um eine gute fulRlaufige/ radverkehrliche Erreichbarkeit zu gewahrleisten.

Solche Anlagen stehen im Umfeld bzw. in den Stadten Erfurt und Weimar in ausreichendem Mal3e zur
Verfugung.

Sportanlagen im Speziellen stehen in Nohra (Sportplatz), Erfurt und Weimar sowie in den benachbarten
Orten in ausreichender Zahl zur Verfligung (z.B. Sportplatz im benachbarten Isseroda, Stadion und
Schwimmbad/-halle in Weimar).

Einzelhandelsbetriebe und tiber 2000 m2 groRe Photovoltaikfreiflachenanlagen:

Die Planflachen sollen entsprechend den Zielstellungen der Gemeinde der eigentlichen Zweckbestim-
mung zur Ansiedlung von produzierenden und dienstleistenden Unternehmen vorgehalten werden. Aus
diesem Grund werden Einzelhandelsbetriebe nicht zugelassen. Einkaufangebote sowie Einkaufszen-
tren stehen des Weiteren in Weimar und Erfurt umfénglich zur Verfigung.

Im Falle der Entstehung von Einzelhandelsagglomerationen in Gewerbe-/Industriegebieten wirden zu-
dem zuséatzlicher Verkehr erzeugt und letztlich gewachsene, stéddtebaulich integrierte und funktionie-
rende Einzelhandelsstrukturen im Umgebungsbereich gefahrdet. Das ist sowohl aus raumordnerischer
als auch aus stadtebaulicher Sicht nicht gewollt.

Grole Photovoltaikfreiflachenanlagen sind im Umfeld ebenfalls schon auf gewerblichen Flachen vor-
handen. Weitere Anlagen in einer Grofenordnung tber 2.000 m? Flache sollen ausgeschlossen werden,
da das Plangebiet der Sicherung der wirtschaftlichen Entwicklung der Region dienen und deshalb fir
die Ansiedlung insbesondere produzierenden bzw. gewerblichen Unternehmen vorgehalten werden
soll.

7.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Hohe der baulichen Anlagen
bestimmt.

Grundfldchenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 (gemaf § 17 BauNVO) festgesetzt.

Die Versiegelung der Grundstucke wird auf diese Weise auf das zulassige Maf} beschrankt. Die GRZ
von 0,8 ermdoglicht eine optimale Flachenausnutzung unter Beachtung randlicher Freihalte- und Ab-
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standszonen. Dadurch wird in den Zwischenrdumen zwischen Verkehrsflachen und Bebauung die Um-
setzung von Abstandsgriin ermaoglicht (positive Auswirkungen bezlglich des Orts- und Landschaftsbil-
des, Belichtung, Beliiftung und Besonnung werden erzielt).

Dem § 1a des BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) kann dadurch entsprochen werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen wird mit der Oberkante max. festgesetzt. Die festgesetzte max. Ober-
kante (OK max.) ist der hdchste Punkt baulicher Anlagen. Als Oberkante (OK) gilt bei geneigten Dachern
die Firsthéhe, bei Flachdachern der obere Abschluss der AuRenwand (einschlielich Bristung). Unterer
Bezugspunkt fir die Oberkante max. ist die ausgewiesene Bezugshdhe der Bestandsstralte Am Tro-
istedter Weg von 360,50 m NHN. Die Bezugshdéhe gilt flr die Gebaude in den Baufeldern Gl 1, GI 2 und
Gl 3. Die maximale Gebaudehdhe ist mittels Planeinschrieb im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

Die Oberkante max. wird in m. 4. NHN angegeben.

Die Festsetzung beziiglich max. Oberkante baulicher Anlagen dient dazu, Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes auszuschlieBen bzw. zu minimieren.

Die Hohen der baulichen Anlagen sind, in Anpassung an die Gelandehohe, fiir die zwei Baufelder dif-
ferenziert festgesetzt. Auf eine zusatzliche héhenmaRige Staffelung wurde verzichtet, um die Einschran-
kungen fur gréfRere Gebaude zu minimieren. Die Héhe der baulichen Anlagen wird in Metern Gber Nor-
malhéhennull (NHN) gemessen. Die maximalen Oberkanten betragen 376,0 m G.NHN im westlichen
Bereich und 378,0 m G.NHN im 6stlichen Bereich. Sie wurden so ausgelegt, dass die erforderlichen
Raumhdhen fir eine Gewerbenutzung zur Verfigung stehen (Umsetzung von Hochregallagern usw.).
Die maximale Hoéhe der baulichen ist mittels Planeinschrieb im jeweiligen Baufeld festgesetzt. Fir die
Hoéheneinstellung wurde einer Gebdudehdhe von ca. 15,5 m Uber dem geplanten Geldnde am Hoch-
punkt des jeweiligen Baufeldes herangezogen. Somit ergibt sich fir das Baufeld Gl 1 und GI 2 eine
absolute H6he von 376,0 m und fur das Baufeld Gl 3 eine absolute Héhe von 378,0 m.

Eine Uberschreitung der Oberkante der baulichen Anlagen durch Anlagen der technischen Geb&ude-
ausrustung ist flachenmaRig pro Gebaude bis zu 20 % und héhenmaRig, unter Beachtung der festge-
setzten Gebaudehohe, bis maximal 2,50 m zulassig. Damit soll die Realisierung technisch bedingter
Gebaudeausrustungen ermdglich und dennoch ein unverhaltnismaRiger Wildwuchs von technischen
Elementen auf dem Dach verhindert werden.

7.2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Im Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand mit einer maximalen Lange von 300 m in den ausge-
wiesenen Baufeldern zu errichten. Zusatzlich werden die moéglichen Gebdudeaulienmalie durch die
Baugrenzen begrenzt.

Durch diese Festsetzung wird die Realisierung verschiedenster, technisch bedingter Prozessablaufe
unterschiedlicher Gewerbe- und Industriezweige gewahrleistet. Damit wird eine optimale Ausnutzung
der Baufelder, unter Beachtung der GRZ, gewahrleistet.

uberbaubare Grundstuicksflachen

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird mittels Baugrenzen festgelegt. Innerhalb der so entstandenen
Baufelder kdnnen die Gebaude angeordnet werden.

Die GroRzugigkeit der Baufelder ermoglicht eine betriebsbedingte Anordnung der erforderlichen Objekte
auf dem Grundstiick. Technisch bedingte Betriebsabldufe kénnen so realisiert werden.

Die Einhaltung eines 20 m - Abstandes von der Bundesstrale B 85 an der ¢stlichen Geltungsbereichs-
grenze (Bauverbotszone) wird dabei berticksichtigt.

Kleine Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile werden zur Erreichung einer
gewissen Flexibilitat jedoch zugelassen. Deshalb wurde festgesetzt, dass die Baugrenze durch unter-
geordnete Bauteile (Treppen, -aufgénge und dafir notwendige Uberdachungen, Windfange usw.) bis
zu einer Tiefe von 1,0 m berschritten werden kénnen.
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7.2.4 Stellplatze, Garagen und Carports sowie sonstige Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Carports gemaf® § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1
BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Durch diese Festsetzung sollen die Anordnung von Stellplatzen und Garagen gezielt gesteuert und
Bdschungs- und Grunbereiche freigehalten werden.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise ohne entspre-
chende Flachenfestsetzung auch auf3erhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Auf diese Weise wird ein Spielraum erreicht, um die Anlagen der Ver- und Entsorgung an den Stellen
zu integrieren, die im Rahmen der ErschlieBungsplanung unter Beachtung technischer und topographi-
scher Vorgaben ermittelt werden.

7.2.5 Verkehrsflachen

Anbindung an das bestehende Stralennetz

Die Anbindung an das bestehende Strallennetzt erfolgt unverandert iber die StraRe Am Troistedter
Weg an die 6stlich verlaufende Bundesstrale B 85. Im Ergebnis der vorliegenden Verkehrsuntersu-
chung des Biiros SVU Dresden (Abschlussbericht vom Juni 2022 / siehe Pkt. 3.7) wurde festgestellt,
dass "die zusatzlich entstehenden Verkehrsaufkommen leistungsfahig abgewickelt werden kénnen.
Auch prognostisch sind weitere Leistungsfahigkeitsreserven vorhanden."

Die Teilaufhebung des ,BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra“ fiinrt zu keiner Anderung des bestehenden
Strallennetzes.

Der gewahlte Standort gewahrleistet eine sehr gute Verkehrsanbindung an das tberregionale Straf3en-
netz (lUber die B 85 zur B 7 und die A 4).

Anbaufreihaltung entlang der Bundesstralle
Auf die Bauverbotszone langs zur B 85 im Abstand bis 20 m zum auf3eren Fahrbahnrand nach § 9 Abs.
1 BundesfernstralRengesetz wird hingewiesen.

StraRenverkehrsflachen

Die StralRe Am Troistedter Weg fungiert als HaupterschlieRungsstralle. Sie ist im tGberwiegenden Teil
bereits ausgebaut und innerhalb des Geltungsbereichs bis an den geplanten Wendehammer asphaltiert.
Im Zuge der weiteren ErschlieBungsmaflnahmen wird der Wendehammer als Fortsetzung der Verkehrs-
flache realisiert.

Die vorhandene Ausbaubreite wird aufgenommen und fortgefiihrt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmunag:

Die zum Erreichen der stidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen erforderlichen Anbindungen
sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung ,Feldzufahrt” fest-
gesetzt. Damit wird die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen sichergestellt.

Ruhender Verkehr

Offentliche Parkflachen/Zufahrt:

Eine vorhandene 6ffentliche Parkflache und Zufahrt zum Baugrundstiick sind als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzt. Dabei handelt es sich um eine Bestandssituation. Die Parkflache
wird durch eine Zufahrt zur angrenzenden Gewerbeflache durchschnitten. Diese Situation soll auch als
eine kunftige ErschlieRungsmadglichkeit des Grundstickes erhalten bleiben. Des Weiteren sollen auch
kunftig die Stellplatze im 6ffentlichen Bereich zur Verfligung stehen.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist auf den privaten Grundstiicksflachen unterzubringen. Die erforderlichen Fla-
chen fir Stellplatze sind jeweils auf den Baugrundstiicken innerhalb der tGberbaubaren Flachen zu rea-
lisieren.

Der konkrete Stellplatzbedarf ist Nutzungsabhangig und in der ThirBO definiert.
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7.2.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zur Regelung des Oberflachenwasserabflusses wird folgende Festsetzung getroffen:

Regenwasser
Es ist eine grundsticksbezogene Regenriickhaltung, unter Beachtung der bereits fur die erfolgte Ver-

siegelung im Teilbereich Gl 1-2 (27.682 m?) und der zulassigen Versiegelung gemaf BP Nr. 3 Gewer-
begebiet Nohra im Teilbereich Gl 3 (13.697 m?) realisierten MaRnahmen, erforderlich.
Die Einleitmenge wird auf 3l/(s*ha) begrenzt.

Die Festsetzung ist das Ergebnis der "Beispielberechnung Oberflachenwasser fiir den Bebauungsplan
Industriepark Nohra der Helk, Schulz & Dr. Prabel Ingenieurgesellschaft mbH (Stand: 31.01.2023). Die
Berechnung ist der Begriindung als Anlage beigefigt.

Fir das Industriegebiet Nohra (ehemaliges Fleischwerk) und den BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra wurde
bereits eine Regenwasserableitung konzipiert und realisiert. Die Dimensionierung erfolgte unter Beach-
tung der Vorgaben der jeweiligen Zulassigkeiten in den Bebauungsplanen.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Industriepark Nohra entsteht gegentiber der bereits
beachteten Versiegelung eine Mehrversiegelung, die zur Erh6hung des Oberflachenwassers fihrt und
somit eine Ableitung dieses Mehranfalls erfolgen muss.

Eine entsprechende Betrachtung wurde im Rahmen der Beispielrechnung vorgenommen.

7.2.7 Grinflachen

Private Grinflachen

Am &stlichen Gebietsrand wurde eine private Grinflache als Pflanzstreifen festgesetzt.

Diese Flache ist gleichzeitig von jeglicher Bebauung freizuhalten und soll als Pflanzstreifen der Ge-
bietseingrinung Rechnung tragen.

7.2.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen/ Festsetzung von
Emissionskontingenten

Zur Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Industriepark Nohra (PEUTZ Consult GmbH, Bericht F 9558-1.1, Stand: 10.02.2023)
erstellt.

Fir die Industrieflachen des Bebauungsplangebietes wurde eine Kontingentierung der hiervon ausge-
henden zulassigen Schallemissionen je Quadratmeter in Form einer Festsetzung der zulassigen Emis-
sionskontingente LEK gemaf DIN 45691 durchgefiihrt. Bei der Kontingentierung wurden Vorbelastun-
gen von anderen Betrieben und den innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 3 verbleibenden Flachen be-
ricksichtigt. Auf Grundlage der dimensionierten Emissionskontingente LEK wird eine Formulierung fiir
die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan vorgeschlagen.

Die auf das Plangebiet einwirkenden und die vom Plangebiet ausgehenden, auf die Umgebung ein-
wirkenden, Gerauschimmissionen wurden mittels eines digitalen Simulationsmodells rechnerisch ermit-
telt und bewertet.

Die im Bereich des Plangebietes vorliegenden Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden Straf3en
wurden gemaf den Vorgaben der RLS 19 ermittelt. Die Beurteilung der rechnerisch ermittelten Gerau-
schimmissionen Verkehrslarm erfolgte im Hinblick auf die Einhaltung der schalltechnischen Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zu der DIN 18005. Die bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientie-
rungswerte erforderlichen passiven Schallschutzma®nahmen wurden innerhalb des Plangebietes ge-
kennzeichnet.

Méogliche Erhdhungen der Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des Plangebietes wurden im Vergleich
des Ohne-Falls mit dem Mit-Fall ermittelt und bewertet.

Im Gutachten wurde ebenfalls die Méglichkeit der Nutzung verschiedener Maflnahmen (aktive und
passive SchallschutzmaRnahmen betrachtet.
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Aktive SchallschutzmaRnahmen (Auszug aus der Schallimmissionsprognose):

"Zur Erzielung wirksamer Pegelminderungen wéren aktive SchallschutzmalBnahmen in einer Héhe von
mehr als 6 m entlang der éstlichen Plangebietsgrenze erforderlich.

Aufgrund der geplanten Industrienutzungen (ohne ausnahmsweise zuldssiges Wohnen) und ohne
Kenntnisse, welche Nutzung an welcher Stelle im Plangebiet realisiert wird, liegt keine Verhéltnisméa-
Bigkeit bzgl. aktiver SchallschutzmalBnahmen vor und es erfolgte daher ausschliel3lich die Dimensionie-
rung passiver SchallschutzmalBnahmen."

Passive SchallschutzmalRnahmen (Auszug aus der Schallimmissionsprognose):

Im Bebauungsplan erfolgt eine Kennzeichnung von Larmpegelbereichen zum passiven Schallschutz
gemaR DIN 4109.

"Fir die gesamten Teilflachen GI 1 und GI 2 ergeben sich im Tageszeitraum nach DIN 4109 (2018) bei
freier Schallausbreitung maximale Anforderungen an die Schallddmmung der AulBenbauteile entspre-
chend der sich ergebenden maBgeblichen Au3enldrmegeln von 70 dB bis zu 75 dB. Aus diesen Aul3en-
larmpegeln ergeben sich mindestens einzuhaltende bewertete Schalldémmmale der Aul3enbauteile
R‘w,res von 35 dB bis 40 dB fiir Biirordume. Im éstlichen Bereich der Teilflache Gl 3 ergeben sich nach
DIN 4109 (2018) bei freier Schallausbreitung maximale Anforderungen an die Schallddmmung der Au-
Benbauteile entsprechend der sich ergebenden mal3geblichen AuBenldrmegeln von 75 dB bis zu 80 dB.
Aus diesen AulBenldrmpegeln ergeben sich mindestens einzuhaltende bewertete Schallddmmmale der
AuBBenbauteile R'w,res von 40 dB bis 45 dB fiir Biirordume."

Kontingentierung (Auszug aus der Schallimmissionsprognose):

"Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Industriepark No-
hra” der Gemeinde Grammetal erfolgt eine Ldrmkontingentierung der Industrieflaichen des Plangebie-
tes. Mégliche Schallemissionen des Gewerbegebietes sollen begrenzt und geregelt werden. Die ge-
samte Gewerbegebietsflédche wird hinsichtlich Nutzung und Hbhen in die Teilflachen Gl 1, Gl 2 und GI3
gegliedert.

Ausgehend von der derzeitigen Rechtsgrundlage muss ein solchermal3en gegliedertes Gewerbegebiet
zumindest eine Fldche beinhalten (diese kann sich innerhalb des Bebauungsplangebietes oder auch im
Gemeindegebiet befinden), auf welcher keine Einschrdnkungen gelten, um den Gebietscharakter eines
Industriegebietes zu effiillen. Eine solche uneingeschrédnkte Fldche kann aufgrund der vorliegenden
schalltechnischen Randbedingungen hinsichtlich der Umgebungsbebauung nicht innerhalb des Bebau-
ungsplanes ,Industriepark Nohra“ befinden.

Von der Festlegung einer Industriegebietsflache ohne Emissionseinschrdnkung kann abgewichen wer-
den, wenn eine Teilfliche mit der Ho6he des Emissionskontingentes die Obergrenze fiir den zuldssigen
Stérgrad der TA Larm effiillt. Gemall dem Urteil 4CN 7/16 des BVerwG vom 07.12.2017 sind bei der
Bauleitplanung von GI-Gebieten Teilflichen in den jeweiligen Baugebieten auszuweisen, die hinsicht-
lich des Emissionsverhaltens gebietstypisch nicht eingeschrénkt werden. Das BVerwG gibt keine Hin-
weise in welcher Héhe Emissionskontingente zu wéhlen sind, die Nutzungen in GI-Gebieten nicht ein-
schrénken. Gemal3 der Folgerechtsprechung (bspw. Urteil 3 S 2350/15 des VGH Baden-W!irttemberg
vom 06.06.2019) ist der aktuell einzig verfiigbare Ansatz hinsichtlich eines nicht einschrénkenden Kon-
tingentes die Regelung der Nr. 5.2.3 der Norm DIN 18005-1:2002-07 [7]. Geméal3 dieser Regelung sind
Gebiete mit einem fldchenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A) tags und nachts typisch fiir
Industriegebiete.

Moglich ist insoweit auch eine externe Gliederung, im Rahmen derer der Planungstrager auf ein ande-
res, aullerhalb des Geltungsbereiches des zu gliedernden Bebauungsplans liegendes Industriegebiet
als sogenanntes Ergdnzungsgebiet verweist. Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Industrie-
park Nohra“ eine diesen Anforderungen geniigende interne Gliederung des Plangebietes nicht in Be-
tracht kommt, wird auf die noch frei verfiigbaren Industrieflichen (Gl) im Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewer-
bepark® der Gemeinde Nohra, welcher sich éstlich zum hier zu betrachtenden Bebauungsplangebiet
befindet verwiesen, welche die o.g. Anforderung hinsichtlich eines Ergédnzungsgebietes erflillt."

Erganzungsgebiet

Da aufgrund der relativ niedrigen LEK wahrend der Nachtzeit die Forderung des BVerwG nach einem
von Emissionsbeschrankungen ausgenommen Teilgebiet (BVerwG, NVwZ 2021, 1141 BVerwG, NVwZ
2019, 655) nicht erfullt ist, wird von der Mdglichkeit einer gebietstbergreifende Gliederung Gebrauch
gemacht. Als Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung wird vorliegend auf den Bebauungsplan Nr. 2
,Gewerbepark” in Nohra-Ulla-Obergrunstedt verwiesen. Die grundsatzliche Eignung des Erganzungs-
gebiets fiir eine gebietsibergreifende Gliederung ist aufgrund der Grof3e der kontingentierten Flachen
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und der Grolke des Ergénzungsgebiet ohne weiteres gegeben, da das Erganzungsgebiet mit einer un-
beschrankten Gl-Nettoflache von ca. 50 ha sogar um ein Mehrfaches grof3er als die im BP Industriepark
Nohra in Rede stehenden kontingentierten Flachen sind.

Weiter ist bei den Nachtwerten zu berlcksichtigen, dass - anders als bei der Berechnung der LEK - bei
der spateren Vorhabenzulassung samtliche Zu- und Abschlage nach TA Larm, Larmminderungsmal-
nahmen am Betrieb und insbesondere Abschirmungswirkungen (etwa durch Gebaude oder Larm-
schutzwéande) in die Berechnung eingehen. Einem Betrieb verbleibt somit vor allem die Mdglichkeit
schallschiitzender Malnahmen, um eine Uberschreitung des ihm zustehenden Kontingentes am Im-
missionsort zu verhindern. Dabei ist weiter zu berticksichtigen, dass es insbesondere in dstlicher und in
sudlicher Richtung in einer relevanten Entfernung keine schitzenswerte Wohnbebauung gibt, sodass
insbesondere bei einer Abschirmung in Richtung Westen und Osten ohne weiteres Betriebe mit einem
industrietypischen Emissionsniveau maéglich sind.

Unter Berlicksichtigung einer schalltechnisch optimierten Planung oder mit MalRnahmen sind auch bei
diesen Festsetzungen Industriebetriebe im Plangebiet méglich. Es ist ferner nicht notwendig, dass in
allen Teilen eines GI-Gebiets industrietypische Nutzungen auch wahrend der Nachtzeit méglich sind
oder dort die genannten Werte der DIN 18005 fur die Nachtzeit mdglich sein missen. Zum einen kénnen
die Werte der DIN 18005 nicht ohne weiteres mit den Werten der DIN 45691 verglichen bzw. gleichge-
setzt werden. Zum andern reicht es aus, wenn industrietypische Nutzungen in einem ausreichend gro-
en Teilgebiet moglich sind. Dieses Teilgebiet kann im Sinne einer planexternen Gliederung auch in
einem anderen Bebauungsplan der Gemeinde liegen, was hier der Fall ist. Ferner lassen sich selbst in
den Mitwerten von 50 und 51 dB(A) kontingentierten Bereichen durch Larmminderungsmaflinahmen
sowie Abschirmungswirkungen (etwa durch Gebaude oder Larmschutzwéande) Gl-typische Nutzungen
verwirklichten.

Der Fall einer planexternen Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO liegt im BP Industriepark Nohra
vor.

Unter Pkt. 10 der Hinweise auf der Planzeichnung wird des Weiteren dokumentiert, dass die Gl-Flachen
aus dem rechtskraftigen BP Nr. 2 "Gewerbepark” Nohra-Ulla-Obergrunstedt (Genehmigung: Az:
250.513-WE-R-79-GE/GI "Gewerbepark" vom 21.01.1993) als Erganzungsgebiet i.S. des § 1 Abs. 4
Satz 2 BauNVO fungieren.

Folgende Festsetzungen werden im Ergebnis des Gutachtens im Bebauungsplan getroffen:

Emissionskontingente (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den maR3geblichen Immission-
sorten im Bereich des Plangebietes wird flr die Teilflachen Gl 1, Gl 2 und GI 3 jeweils ein Emissions-
kontingent Lex gemaf DIN 45691 festgesetzt:

Teilflache Emissionskontingente Lexin dB(A)/m?
Tags (06:00 bis 22:00 Uhr) Nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
Gl 1 60 50
Gl 2 62 51
Gl3 62 51

Ausgehend vom in der Planzeichnung gekennzeichneten Bezugspunkt (Bezugspunkt: x =
32657265,19; y = 5647237,27) sind die nachfolgenden Zusatzkontingente Lek zus flir den Tages- und
Nachtzeitraum festgesetzt.

Zusatzkontingente (dB)

Bezeichnung Richtungsvektor 1 Richtungsvektor 2 tags nachts
Bereich A 348,3 267,0 14 10
Bereich B 267,0 348,3 0 0

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, B.8.
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SchallddmmmaR der AufRenbauteile (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Im Industriegebiet sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsadnderung von Gebau-
den fiir die AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume Schalldammmalle gemaf DIN 4109 (Stand Januar
2018) einzuhalten.

In Bereichen mit einem maRgeblichen Aulienlarmpegel von > 70 dB(A) ergeben sich die Anforderungen
an das gesamte bewertete Bau-Schalldammmal (R'w,ges) der AuBenbauteile von schutzbedirftigen
Raumen unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des Verhaltnisses der gesamten
AuBenflachen zur Grundflache des Raumes und des Fensterflachenanteils aus der Differenz des maf3-
geblichen Aulenlarmpegels (La) und den in der DIN 4109 niedergelegten Werten entsprechend der
nachfolgenden Tabelle:

Korrekturwert Au3enlarm flr unterschiedliche Raumarten

Raumart Biirordume und Ahnliches
Gesamtes bewertetes Bau- Schallddmmmal (R'w,ges) La-35
in dB

Fir AuRBenbauteile, die unterschiedlich zur mafgeblichen Larmquelle orientiert sind, ist die DIN 4109-
2:2018-01, 4.4.1. anzuwenden

7.3 Griunordnerische Festsetzungen und Hinweise

Die fir den Bebauungsplan getroffenen, grinordnerischen Festsetzungen dienen der Eingriinung des
Gebietes und damit der Aufwertung des Landschaftsbildes. Die Malihahmen werden in den Mal3nah-
menblattern detailliert beschrieben.

7.3.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1, Nr.25 Buchstabe a BauGB)

AusgleichsmaRnahme A1: Anpflanzung eines 20 m breiten Gehdlzbandes am 6stlichen Rand
des Plangebietes, parallel zur B85

Es sind dichte Gehdlzstrukturen zu schaffen. Dabei sind auf 40% der Flache Bdume 1. und 2. Ordnung
sowie auf 60% der Flache Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung von Baumen ist im Inneren der Ge-
hoélzgurtel im Pflanzabstand von 5 x 5 m mit der Pflanzqualitat ,verpflanzter Heister”, Hohe 100-125 cm
vorzusehen. Die Pflanzung von Strauchern ist als beidseitiger, stufiger Strauchsaum mit einem Pflanz-
abstand von 1 x 2 m in der Pflanzqualitat ,verpflanzter Strauch®, Hohe 60-100 cm vorzunehmen, wobei
mit den jeweiligen Straucharten abwechselnd Gruppen von jeweils 3-5 Pflanzen zu bilden sind. Zu
verwenden sind ausschlieBlich gebietsheimische Arten der Pflanzliste 1 und 2. Vorhandene Gehdlze,
die nicht zwingend gefallt werden missen, sind in die Pflanzflachen zu integrieren.

AusgleichsmafRnahme A2: Erhalt und Erweiterung eines dornenreichen Gehodlzgiirtels am nord-
lichen und westlichen Rand des Plangebietes

Es sind dichte Geholzstrukturen aus dornenreichen Gehdlzarten zu schaffen. Dabei sind auf 40% der
Flache Baume 2. Ordnung sowie auf 60% der Flache Strducher zu pflanzen. Die Pflanzung von Bau-
men ist im Inneren der Geholzglrtel im Pflanzabstand von 5 x 5 m mit der Pflanzqualitat ,verpflanzter
Heister”, Hohe 150-175 cm vorzunehmen. Die Pflanzung von Strauchern ist als beidseitiger, stufiger
Strauchsaum mit einem Pflanzabstand von 1 x 2 m in der Pflanzqualitat ,verpflanzter Strauch®, Héhe
60-100 cm vorzunehmen, wobei mit den jeweiligen Straucharten abwechselnd Gruppen von jeweils 3-
5 Pflanzen zu bilden sind. Zu verwenden sind gebietsheimische Arten der Pflanzliste 1,2 und 5. Vor-
handene Geholze, die nicht zwingend gefallt werden missen, sind in die Pflanzflachen zu integrieren.

GestaltungsmaBnahme G1: Begriinungsvorgaben fiir die nicht iiberbaubare Flache

Flachen zwischen Baugrenzen und Grundstliicksgrenzen sowie sonstige nicht bebaute Flachen, soweit
sie nicht der ErschlieBung des Grundstlckes oder der Gebaudenutzung dienen oder bereits durch
Mallnahme A2 belegt sind, sind als Vegetationsflache zu gestalten. Pro angefangener 200m? nicht
Uberbaubarer Flache ist mindestsens ein Laub-, Obst- oder Wildobstbaum in der Pflanzqualitat Hoch-
stamm, Stammumfang 10-12cm, gemag Pflanzliste 2, 3 oder 4) zu Pflanzen. Die Vegetationsflachen
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sind mit einer artenreichen Rasenmischung gemaR Pflanzliste 6 anzusden und dauerhaft zu erhalten.

7.3.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern (§ 9 Abs.1, Nr.25 Buch-
stabe b BauGB)

SchutzmaBnahme S1: Erhalt von Feldgehdlzen
Die bereits realisierten Ausgleichsmaflinahmen (Geholze) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

7.3.3 Externe KompensationsmalRnahmen

Zur Kompensation der entstehenden Defizite an festgesetzten Kompensationsflichen aus den Ur-
sprungsplanungen erfolgt eine Feldgehodlzpflanzung nérdlich der Flugwiese Ulla im Landschaftspark
Nohra auf 2,2 ha. Bei der Flache handelt es sich um eine Teilflache des Flurstiicke 96/6, Flur 2 der
Gemarkung Ulla. Auf der Flache befindet sich aktuell Extensivgriinland mit vereinzelt bereits vorhan-
denen Baumen/Strauchern.

ErsatzmaBnahme E1: Anlage von Feldgehdlzen im Landschaftspark Nohra

Auf 2,2 ha sind an der nordlichen Grenze des Flurstlicke 96/6, Flur 2 der Gemarkung Ulla, auf einer
Teilflache von ca. 40m Breite und 550m Lange, dichte Geholzstrukturen zu schaffen. Dabei sind auf
40% der Flache Baume 1. und 2. Ordnung sowie auf 60% der Flache Straucher zu pflanzen. Die Pflan-
zung von Baumen ist im Inneren der Pflanzflache im Pflanzabstand von 5 x 5 m mit der Pflanzqualitat
.verpflanzter Heister”, Ho6he 100-125 cm vorzusehen. Die Pflanzung von Strauchern ist als beidseitiger,
stufiger Strauchsaum mit einem Pflanzabstand von 1 x 2 m in der Pflanzqualitat ,,verpflanzter Strauch®,
Hohe 60-100 cm vorzunehmen, wobei mit den jeweiligen Straucharten abwechselnd Gruppen von je-
weils 3-5 Pflanzen zu bilden sind. Zu verwenden sind ausschlief3lich gebietsheimische Arten der Pflanz-
liste 1 und 2. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzflachen zu integrieren.

7.3.4 Zuordnungsfestsetzung

Zuordnungsfestsetzung
Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden zu 100% den zuklnftigen Baugrundsticken des Gl
zugeordnet.

Fir die Verkehrsflachen ist davon auszugehen, dass diese bereits tber die im Plangebiet vorhande-
nen, zu erhaltenden MaRnahmenflachen (Gehodlzbestand) kompensiert sind, sodass sich hier keine
zusatzliche Kompensationszuordnung ergibt.

7.3.5 Hinweise zum Artenschutz — VermeidungsmaRnahmen
VermeidungsmaBnahme Vsar1: Bauzeitenregelung zur Rodung von Geholzen

Das Fallen und Roden von Gehdlzen im Zeitraum von 01. Marz bis 30.September ist unzulassig (Ge-
hoélze beseitigen nur auerhalb der Vogelbrutzeiten und Aktivitatszeiten der Fledermause mdglich).

VermeidungsmaBnahme Vsap2: Bauzeitenregelung Nachtbauverbot

Um Stérungen von Fledermausen innerhalb ihrer Flugrouten und Jagdhabitate zu vermeiden, sind
Bautatigkeiten auBerhalb von Gebauden wahrend der Aktivitétszeit der Fledermause (Marz bis Okto-
ber) in der Dammerung und nachts einzuschranken (kein nachtlicher Baubetrieb unter Licht von 1
Stunde nach Sonnenuntergang bis 1 Stunde vor Sonnenaufgang).

VermeidungsmaBnahme Vsap3: Bauzeitenregelung Baufeldfreimachung Offenland

Die Baufeldfreimachung im Offenland (Griunlandflache: Abtragung des Oberbodens bzw. der Vegeta-
tionsschicht) ist nur aulRerhalb der Brutzeit (01.03.-30.09. eines Jahres) zuldssig. Alternativ kann eine
Baufeldfreimachung in der Brutzeit erfolgen, wenn die Flache vorher durch einen anerkannten Ornitho-
logen begutachtet und freigegeben wird. Sollten sich Bodenbriter in diesem Bereich angesiedelt ha-
ben, haben die Bauarbeiten zu ruhen, bis die Bruten abgeschlossen sind.

KGS Planungsbiro Helk GmbH; KupferstralRe 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
28



Gemeinde Grammetal
Bebauungsplan Industriepark Nohra
Teilaufhebung BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra Stand: Satzung Juni 2023

VermeidungsmaBnahme Vsar4: TABU-Zone Igelsee

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen umgebender wertvoller Gehdlz, Gewasser und Griinlandbe-
stéande und der dort (potenziell) vorkommenden Arten sind die naturnahen Flachen siidostlich des Gel-
tungsbereichs als TABU-Zone ausgewiesen. Eine bauzeitliche Inanspruchnahme von Flachen ist in
diesem Bereich unzuldssig. Vor Baubeginn ist der Baubetrieb in die Grenzen der TABU-Zone einzu-
weisen.

VermeidungsmaBnahme Vsap5: Okologische Baubegleitung

Im Zuge der 6kologischen Baubegleitung wird sichergestellt, dass die artenschutzrechtlich erforderli-
chen Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen sachgemaf umgesetzt werden, sodass das geplante
Vermeidungs- und Ausgleichskonzept auch entsprechend wirkt. Im Zuge der Baubegleitung besteht
zudem die Mdglichkeit, flexibel auf die im Bauprozess dynamisch auftretenden Probleme zu reagieren
und kurzfristige Problemldsungen zu entwickeln. Die 6kologische Baubegleitung kann nur durch fach-
lich geschultes Personal mit entsprechender Qualifikation durchgefihrt werden und ist in den Bauab-
lauf entsprechend zu integrieren.

7.3.6 Hinweise zu Schutzgiitern— Sonstige VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahme V6: Schutz wertvoller Vegetationsstrukturen

Zum Schutz 6kologisch wertvoller Vegetationsstrukturen (zu erhaltende Hecken, Feldgehdlze) werden
fur die Dauer der Bauzeit Vegetationsschutzzdune gemaf DIN 18920 in Verbindung mit der RAS-LP 4
am Rand der Geholze aufgestellt.

VermeidungsmaBnahme V7: Vermeidung von Stoffeintragen und sonstigen Beeintrachtiqungen
von Boden, Luft und Grundwasser

Die giiltigen Gesetze und Richtlinien zum Bodenschutz sind zu beachten. Der Abtrag von Oberboden
erfolgt gesondert von anderen Bodenbewegungen. Die sachgemafe Behandlung von Oberboden, des-
sen bodenschonende Lagerung, Zwischenbegrinung und Wiedereinbau ist zu gewahrleisten. Am Bau-
abschluss einzelner Teilbereiche ist schnellstmdglich ein fachgerechter Auftrag des gelagerten
Oberbodens auf geeignete Flachen vorzusehen und die Flache zu begrinen (Erosionsschutz). Bo-
denaushub ist auf das unbedingt notwendige Mal® zu begrenzen. Ablagerungen von Baustoffen und
Aufschiittungen sind flaichensparend anzulegen. Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eignung ent-
sprechend zu verwerten.

Bodenverdichtungen sind nach Méglichkeit zu vermeiden, unvermeidbare Verdichtungen sind gemaf
den Vorgaben der MalRnahme A7 (Rekultivierung) zu beseitigen. Der sach- und fachgerechte Umgang
mit umweltgefahrdenden Stoffen sowie die sachgemaRe Lagerung und Anwendung von Bau- und Be-
triebsstoffen sind sicherzustellen.

VermeidungsmaBnahme V8: Rekultivierung von temporéaren Baustelleneinrichtungsflachen
Baustelleneinrichtungsflachen sind im Plangebiet sowie, sofern erforderlich auch auferhalb davon,
mdglichst auf vorbelasteten Flachen (Versiegelte Bereiche, Schotterflachen etc.) anzulegen. Die Inan-
spruchnahme 6kologisch wertvoller Biotopflachen (Gehdlze, Gewasser und Grinlandflachen aul3er-
halb des Plangebiets, etc.) ist auszuschlieBen. Temporare Baustelleneinrichtungsflachen auf Vegeta-
tionsflachen (Acker, Intensivgriinland, zukilinftige nicht berbaubare Flachen) sind am Bauende zu-
rickzubauen. Samtliche Fremdstoffe sind zu beseitigen. Im Bereich ggf. wiederherzustellender land-
wirtschaftlicher Flachen bzw. Grinflachen erfolgt eine Tiefenlockerung des Bodens sowie der Wieder-
einbau des fir die Baufeldraumung abgetragenen und im Baufeld zwischengelagerten Oberbodens (im
Mittel 30 cm).

7.3.7 Hinweise zur Griinordnung — Pflanzlisten

Pflanzliste 1: gebietseigene Straucher
- Vorkommensgebiet ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland*
- Eingriffliger und Zweigrissliger WeiRdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata)
- Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
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- Schlehe (Prunus spinosa)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Pflanzliste 2: gebietseigene Bdume 1. und 2. Ordnung
- Vorkommensgebiet ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland*
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Feldahorn (Acer campestre)
- Hange-Birke (Betula pendula)
- Sal-Weide (Salix caprea)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Traubeneiche (Quercus petraea)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Zitterpappel (Populus tremula)

Pflanzliste 3: Auswahl an Obstbdumen fiir MaBnahmen A2
e vorrangig regionale, alte Obstsorten von
- Apfel (Malus domestica)
- Birne (Pyrus communis)
- SuBkirsche (Prunus avium)
- Pflaume/ Zwetschge/ Reneclaude (Prunus domestica)

Pflanzliste 4: Auswahl anzupflanzende Wildobstbaume fiir MaBnahmen A2
- Wildbirne (Pyrus pyraster)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Speierling (Sorbus domestica)
- Holzapfel (Malus sylvestris)
- Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- WalnuR (Juglans regia)

Pflanzliste 5: gebietseigene dornenreiche Gehdlze fiir die MaBnahme A2
e Vorkommensgebiet ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland®
- Eingriffliger und Zweigrissliger WeilRdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Wildbirne (Pyrus pyraster)
- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Pflanzliste 6: Extensiv-Rasen im geplanten Siedlungsbereich (nicht iiberbaubare Flache)

e Regelsaatgutmischungen fir MaRnahme G1

- Landschaftsrasen mit Krautern, RSM 7.1.2

- Biotopflachen/ Blumenwiese, RSM 8.1

- Alternativ Begriinung mit gebietsheimischen Saatgutmischungen mit 30% Krauteranteil (geeig-
nete Saatgutmischungen fiir Funktionsgriin, Béschungen oder Stralenbegleitgriin),

- alternative Begrinungsmaoglichkeiten (Heumulchverfahren, Heudruschverfahren etc.) nach Ab-
stimmung mit Unterer Naturschutzbehérde mdglich

- Verwendung von geeigneten, mit dem auszubringenden artenreichen Rasensaatgut vertragli-
chen schnellbegrinenden Arten (z.B. Roggentrespe) im Bereich erosionsgefahrdeter Flachen
(z.B. Bdschungen)

8. BEGRUNDUNG DER BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Festsetzung zur baulichen Gestaltung orientiert sich an den 6rtlichen Vorgaben aber auch am An-
spruch der Umsetzung von Individualbauten. Bei der heutigen Vielfalt an verfigbaren Baumaterialien
und Gestaltungsmadglichkeiten sind Vorschriften bezuglich der Gestaltung unerlasslich, um ein astheti-
sches Baugebiet zu schaffen. Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung orientieren sich am Umge-
bungsbestand, um den Gebietscharakter entsprechend fortzusetzen.
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BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra
Im Bereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes werden alle Festsetzungen aufgehoben. Diese
verlieren somit ihre Gultigkeit.

Bebauungsplan Industriepark Nohra
Nachfolgend werden die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes begriindet.

8.1 Fassade

Fassadenverkleidungen mit reflektierenden und glanzenden Oberflachen sind unzulassig, um keine
Beeintrachtigungen durch Reflexionen im Umfeld zu erzielen.

8.2  Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, um keine weitere Beeintrachtigung der
Freirdume zu ermdglichen.

Die Festsetzungen sollen der Vermeidung von Konfliktsituation, hervorgerufen durch Negativwirkun-
gen von Werbeanlagen, dienen.

9. PLANUNGSSTATISTIK

In nachfolgender Tabelle ist die Flachenbilanz fir das Plangebiet dargestellt:

Flachenbezeichnung m? %
Gesamtplangebiet 111.182 100,00
davon

Industriegebietsflachen 95.718 86,09
Verkehrsflachen 1.690 1,52
Offentliche Griinflachen (Ausgleichsflachen) 11.062 9,95
Private Grunflache 2712 2,44

10. KOSTEN

Das Plangebiet soll durch einen ErschlieBungstrager/Projektentwickler realisiert werden. Der Gemeinde
Grammetal entstehen fir die Standortentwicklung keine Kosten.

11. HINWEISE

Auf der Planzeichnung sind ,Hinweise“ gegeben worden, um die kiinftigen Bauherrn auf gewisse Dinge
aufmerksam zu machen, die bei der Realisierung des Gebietes zu beachten sind und sich zumeist nach
anderen Gesetzlichkeiten regeln.
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12. UMWELTBERICHT
12.1 Einleitung
12.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Fir die Planflache soll ein Bebauungsplan fiir ein Industriegebiet erstellt werden. Das Plangebiet um-
fasst eine Flache von ca. 11,12 ha. Der Bebauungsplan sieht hier Industrieflachen, private sowie 6ffent-
liche Griinflachen und Verkehrsflachen vor.

Die Gemeinde Grammetal méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Industriepark Nohra und
der damit im Zusammenhang stehenden Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 Gewerbegebiet No-
hra, die Entwicklung eines modernen Industriegebietes, als Flachenbestandteil des Gewerbeentwick-
lungskonzeptes des Landkreises Weimarer Land, erméglichen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Industriepark Nohra soll eine vorhandene Gewerbebrache an
einem etablierten Standort nachgenutzt und planungsrechtlich fur eine breite Palette industrieller und
gewerblicher Nutzungen vorbereitet werden. Voraussetzung ist die Aufhebung bzw. Teilaufhebung der
vorhandenen rechtskraftigen Bebauungsplane im Planbereich, da deren Planungsinhalte eng auf die
ehemals vorhandene Nutzung ausgerichtet waren.

Planungsziel ist die Befriedigung des dringenden Bedarfs an vermarktungsfahigen Industrie- und Ge-
werbeflachen entlang der A4, zwischen dem Oberzentrum Erfurt und dem Mittelzentrum mit Teilfunkti-
onen eines Oberzentrums Weimar. Die vorhandene Industrie- und Gewerbebrache stellt einen stadte-
baulichen Missstand dar, der durch die Planung behoben werden soll.

Details zum Planungsziel und zum Planungskonzept sind Kapitel 5 der Begriindung zu entnehmen.

12.1.2 Ubergeordnete Ziele, Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Planungsrelevante Fachgesetze auf Bundesebene

Gesetz Beriicksichtigung im B-Plan

Baugesetzbuch (BauGB) = Grundlage der Aufstellung von Bebauungsplanen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) = Grundlage der baulichen Inhalte von Bebauungs-
planen

Bundesnaturschutzgesetz = Grundlage zur Erarbeitung von Eingriffsregelung,

(BNatSchG) Artenschutz und Gebietsschutz, Einhaltung interna-
tionaler Schutzbestimmungen

Umweltinformationsgesetz (UIG) = Beteiligung der Offentlichkeit am Verfahren des B-
Plan

Gesetz Uber die Umweltvertraglich- = Erstellung eines Umweltberichtes im Zuge des Be-

keitsprifung (UVPG) bauungsplanes in Verbdg. mit § 1a BauGB

Bundesbodenschutzgesetz = Berlicksichtigung der Belange des Bodens im Zuge

(BBodSchG) des Bauvorhabens, Inhaltliche Abarbeitung im Um-
weltbericht, Schutzgut Boden

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) => Berucksichtigung der Belange betroffener Oberfla-
chen- und Grundwasser im Zuge des Bauvorha-
bens, Inhaltliche Abarbeitung im Umweltbericht,
Schutzgut Wasser

Bundesimmissionsschutzgesetz (BIm- = Einhaltung der Bestimmungen des BImSchG fir

SchG) vorgesehene Bebauung zur Vermeidung schadli-
cher Einwirkungen auf Menschen und Umwelt
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Planungsrelevante Fachgesetze auf Landesebene

Gesetz Beriicksichtigung im B-Plan

Thuringer Naturschutzgesetz => Einhaltung weiterer Vorgaben zum Artenschutz und

(TharNatG) Gebietsschutz auf Thuringer Ebene

Thiringer Wassergesetz (ThirWG) = Einhaltung weiterer Vorgaben zum Gewasser-
schutz auf Thiringer Ebene

Thuringer Ausfiihrungsgesetz zum => Einhaltung im Zuge des Baus und des Betriebs der

Kreislaufwirtschaftsgesetz (ThirAG- geplanten Baulichkeiten, Vorgaben zur Entsorgung

Kr'WG) entsprechender Abfalle werden erdrtert

Thuringer Bodenschutzgesetz = Einhaltung weiterer Vorgaben zum Bodenschutz

(ThirBodSchG) auf Thiringer Ebene

Thiringer Denkmalschutzgesetz = Berlicksichtigung des Denkmalschutzes im Zuge

(ThirDSchG) der Bebauung des Gebietes, Vorgaben zu Verhal-
tensweisen bei entsprechenden Bodenfunden

Thiringer Landesplanungsgesetz = Einhaltung der Vorgaben des ThirLPIG

(TharLPIG)

Thiringer Nachbarrechtsgesetz = Einhaltung entsprechender Bestimmungen im Zuge

(ThirNRG) der Planung von Bebauung und Kompensations-
maflnahmen (v.a. Grenzabsténde)

Zusammenfassende Ziele aus Fachgesetzen
Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind neben anderen o6ffentlichen und privaten Belangen umwelt-
schitzende Belange (§1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu beriicksichtigen.

Im § 1 definiert das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die wesentlichen Zielsetzungen und Grunds-
atze fur den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft wie folgt:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesund-
heit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich nach Maligabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass
1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich  der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Folgende Zielstellungen ergeben sich aus den Zielen des BBodSchG und des BImSchG:

o Sicherung bzw. Wiederherstellung der Funktionen des Bodens, Abwehr von schadlichen Bo-
denveranderungen, Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
. Vermeidung bzw. Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft,

Wasser und Boden

Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff. BNatSchG ist mit der Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten,
dabei ist das Verhaltnis zum Baurecht tGber § 18 BNatSchG geregelt.

Planungsrelevante Fachpliane

Regionalplan Mittelthiiringen
Die Inhalte des Regionalplans Mittelthiringen werden in Kapitel 3.2 der Begrindung detailliert darge-
legt. Die Inhalte des Regionalplans wurden im Zuge der Planung bertcksichtigt.

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiiringen 2025
Die Inhalte des Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiringen 2025 werden in Kapitel 3.1 der Begrin-
dung detailliert dargelegt. Die Inhalte des LEP wurden im Zuge der Planung bericksichtigt.
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Flachennutzungsplan

Es existiert noch kein bestatigter Flachennutzungsplan. Daher wird der B-Plan Industriepark Nohra als
vorzeitiger Bebauungsplan gemaf den Vorschriften § 8 (4) des Baugesetzbuches erstellt.

12.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

12.2.1 Bestandsaufnahme

12.2.1.1 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB (Schutzgiiter in Natur und Landschaft)

TIERE UND PFLANZEN

Pflanzen / Biotope

Im Plangebiet wirde sich auf den Muschelkalkbéden Waldgersten-Buchenwald im Wechsel mit Wald-
meister-Buchenwald als heutige potenzielle natirliche Vegetation (hpnV) einstellen (BUSHART & Suck
2008).

Stattdessen ist das Plangebiet gepragt durch die bisher im Gebiet festgesetzten Bebauungsplane mit
bereits stark versiegelten Bereichen (Verkehrsflachen, bisherigen Bebauung) einerseits und anderer-
seits durch vorhandene Griinstrukturen wie Geholzen (aus den alten griinordnerischen Festsetzungen
heraus) und Siedlungsgriin (Scherrasenflachen, Ziergehdlze, Einzelbdume etc.).

Dabei ist der westliche Teil, der Bereich der ehemaligen Weimarer Wurstwaren GmbH, seinerzeit voll-
stéandig bebaut und begriint worden. Der 6stliche Teil des Plangebietes (ehemalige Teilflache eines
Gewerbegebietes) wurde nie bebaut und ist stattdessen noch Uberwiegend als Grinlandflache vorhan-
den, v.a. im Suden umgeben von umfangreichen Pflanzungen aus den damaligen griinordnerischen
Festsetzungen.

Pragend fur das derzeitige Arteninventar im Plangebiet sind somit die vorhandenen umfangreichen Ge-
holzstrukturen (Hecken, Siedlungsgehdlze), sonstige Griinflachen (Scherrasen, Ruderalfluren) und die
unbebauten Griinlandbereiche (aktuell landwirtschaftliche Nutzung).

Versiegelte Flachen befinden sich im Westteil durch Gebaude und Fahrflachen des ehemaligen Indust-
riestandortes (derzeit im Ruckbau befindlich) und zentral durch die Zufahrtsstralle ,Am Troistedter
Weg"“. Im 6stlichen Teilbereich sind aktuell keine Flachen versiegelt, hatten aber gemal derzeit rechts-
glltigem Bebauungsplan aber versiegelt werden kénnen. Die Versiegelung ist dort also de facto als
Bestand zu bewerten.

Eine systematische Erfassung der vorkommenden Flora ist nicht erfolgt. Insgesamt sind durch die Uber-
formung aus den Einflissen der Altbebauung heraus sowie durch die Anpflanzung von Gehdlzen (teils
nicht heimischen Geholzen, auch die Herkunft der heimischen Geholze ist meist nicht als gebietshei-
misch zu betrachten) eine Florenverfalschung im Plangebiet erfolgt. Im Umfeld befinden sich zudem
intensiv genutzte Acker- und Grunlandflachen, dominiert von entsprechenden Kulturarten. Nahrstoffar-
mere und damit artenreichere Vegetation ist im Gebiet nicht vorhanden, zumal auch die anstehenden
Bdden von Natur aus recht nahrstoffreich sind. Artenreichere Ruderal- und Pionierfluren kommen rand-
lich der Baugrundsticke und an Wegen vor. Hinweise auf Vorkommen besonders geschitzter oder
gefahrdeter Pflanzenarten liegen derzeit nicht vor.

Nachfolgend sind die im Geltungsbereich des B-Planes und dessen Umfeld vorkommenden Biotopty-
pen gemal der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999) zusammenge-
fasst.
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Tabelle 1: Biotoptypen im Plangebiet

Kiirzel

Biotoptyp

Bemerkung/ Lage

Biotop-Wert-
stufe

Teilflache Gl Nohra (Aufhebung Bebauungsplan "Industriegebiet Nohra", tatsédchlicher Be-
stand der Altbebauung gemaR Vermessung)

rer Wurstwaren GmbH.

2214 Graben Graben am Troistedter Weg 20
6120 Feldhecke, Uberwiegend Bestand Hecken aus umgesetzten 35
Baume grinordnerischen Malinahmen, v.a.
im Norden der Teilflache Gl
6214 sonstiges naturnahes Groliflachiger Bestand mit Geholzfla- 35
Feldgeholz chen aus umgesetzten grinordneri-
schen MaRnahmen, v.a.
im Siden der Teilflache Gl
6410 Laubbdume Einzelbdume im Plangebiet (pauschal 35
20 m?/Baum) 9 Stuck am Parkplatz
und am alten Industriegebaude
8339 sonstige Flachen der Energie- | Gas-Station im Nordwesten der 0
wirtschaft (Gas-Regler-Station) | Teilflache Gl
9213 Sonstige Stralle Troistedter Weg ZufahrtsstralRe 0
9214 Wirtschaftsweg, unversiegelt Verlangerung Troistedter Weg nach 5
(Schotterweg) Siden, Schotterbauweise
9215 Parkplatz Parkplatzflache des alten Fleischwer- 0
kes, versiegelt
9216 Wirtschaftsweg, versiegelt Gehweg im Nordosten der 0
Teilflache Gl (parallel Troistedter Weg)
9219 sonstige Sonstige versiegelte Flache (Parkplat- 0
StraBenverkehrsflachen zerweiterung) im Norden der Teilflache
Gl
9318 Scherrasen Grunflachen, nicht tberbaubare Fla- 10
chen des Plangebietes ohne Gehdlz-
bepflanzung
9399 Sonstige Griinanlage (Zierge- | Gestaltete Pflanzstreifen (Ziergeholze) 20
holze) im Umfeld des Parkplatzes der Weima-
rer Wurstwaren GmbH
9141 Industrieflache Gebaude und Fahrflachen der Weima- 0

Gewerbegebiet Nohra“)

Teilflaiche GE Nohra BP Nr. 3 (Teilaufhebung), Bestand geméaR bisher nicht umgesetzten Be-
bauungsplan (->Bebauungsplan Nr. 3 ,,

lassige Uberschreitung (50% der GRZ

> 0,25)

9213 Sonstige Stralle ErschlieRungsstrafie im alten BP 0
9216 Wirtschaftsweg, versiegelt Gehweg, Verkehrsflache zur Erschlie- 0
Rung
9215 Parkplatz Parkplatz, Verkehrsflache zur Erschlie- 0
Rung
9399 Sonstige Griinanlage Zu bepflanzende o6ffentlicher Griinstrei- 20
fen am Parkplatz mit 6 Baumen
6214 sonstiges naturnahes Groliflachiger Bestand mit Geholzfla- 35
Feldgeholz chen aus umgesetzten grinordneri-
schen MalRnahmen, private Grinflache
(Wall mit AE Bepflanzung)
9399 Sonstige Griinanlage Zu bepflanzende 6&ffentliche Grinfla- 30
che im Westen des Plangebietes (Stra-
Renbegleitpflanzung, Hecke)
6120 Feldhecke, Uiberwiegend Zu bepflanzende private Grinflachen 35
Baume (Hecken, anzupflanzende Flachen)
9142 Sonstige Gewerbeflache Versiegelung Baugrundstiick GE mit 0
festgesetzter GRZ 0,5
9142 Sonstige Gewerbeflache Versiegelung Baugrundstiick GE, zu- 0
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Kirzel | Biotoptyp Bemerkung/ Lage Biotop-Wert-
stufe
9318 Scherrasen Nichtlberbaubare Flache, 25 % des 10

Baugrundstiicks (keine weitere Fest-
setzung, daher Rasen)

Die im Plangebiet bereits realisierten Gehdlzpflanzungen (Hecken, Feldgehodlze auf Erdwall etc.) sind
als seinerzeit verbindlich festgesetzte Kompensationsmaflnahmen fir die bisherige Bebauung zu be-
werten.

Tiere

Im Plangebiet erfolgte (2022) eine Artenerfassung R. BELLSTEDT (2022) sowie eine Aufstellung einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) durch das GUTACHTERBURO FUR NATURSCHUTZ,
OKOLOGIE UND UMWELT C. SCHUSTER. Es werden fiir die Artengruppen Végel (Avifauna), Amphibien,
Reptilien und Fledermause konkrete faunistische Erfassungen vor Ort durchgefiihrt. Da im Verbrei-
tungsgebiet des Feldhamsters in Thiiringen liegend, wird fiir das Vorhabengebiet auch dieser in den
faunistischen Unterlagen thematisiert. In der saP werden zudem auch alle weiteren in Thiringen pla-
nungsrelevanten Arten dahingehend bearbeitet, ob ein potenzielles Vorkommen und damit eine Betrof-
fenheit vorliegen konnten.

Bereits im Zuge der parallel stattfindenden Abrissarbeiten im Plangebiet wurde dieses fachlich durch
das GUTACHTERBURO FUR NATURSCHUTZ, OKOLOGIE UND UMWELT CORNELIA SCHUSTER & R. BELLSTEDT
2022 begleitet (6kologische Baubegleitung). Im Zuge des Abrisses der Gebaude folgte daher eine fort-
laufende 6kologische Begleitung. Die Ergebnisse flieen in die 0.g. Gesamtgutachten ein.

Details zur Erfassungsmethodik und zum Umfang der festgestellten Arten sind den Gutachten zu ent-
nehmen. Die festgestellten Artnachweise bzw. potenziell als vorkommend ermittelten Arten werden zu-
sammenfassend nachfolgend tabellarisch dargestellt.

Artengruppen Vogel (Avifauna)

Tabelle 2: Avifauna im Plangebiet

Deutscher Name Wissenschaftlicher RLT RLD Schutz- Bemerkung
Name status
Amsel Turdus merula § BV
Bachstelze Motacilla alba § NG
Blaumeise Cyanistes caeruleus § BV
Blédsshuhn Fulica atra § BV
Buntspecht Dendrocopos major § NG
Eichelhaher Garrulus glandarius § NG
Feldlerche Alauda arvensis V 3 § BV
Feldsperling Passer montanus V § BV
Goldammer Emberiza citrinella § NG
Graureiher Ardea cinerea § NG
Grinspecht Picus viridis §§ NG
Klappergrasmicke Sylvia curruca § BV
Kohlmeise Parus major § BV
Mauersegler Apus apus § NG
Mé&usebussard Buteo buteo §§ NG
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 § NG
Moénchsgrasmucke Sylvia atricapilla § BV
Nachtigall Luscinia megarhynchos § BV
Neuntéter Lanius collurio § EG BV
Rabenkréhe Corvus corone § NG
Rauchschwalbe Hirundo rustica V § NG
Ringeltaube Columba palumbus 8§ BV
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Deutscher Name Wissenschaftlicher RLT RLD Schutz- Bemerkung
Name status

Rotkehichen Erithacus rubecula § BV
Rotmilan Milvus milvus 3 §§ EG NG
Schwarzmilan Milvus migrans §§ NG
Star Sturnus vulgaris 3 § NG
Stieglitz Carduelis carduelis § BV
Stockente Anas platyrhynchos § BV
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris § BV
Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus § BV
Turmfalke Falco tinnunculus §§ NG
Zilpzalp Phylloscopus collybita 8 BV

Rote Listen: RLT Rote Liste Thiringen (JAEHNE et al. 2021), RLD Rote Liste Deutschland (RYSLAVY et al. 2020)

Gefahrdung: V Vorwarnliste; 1 vom Aussterben bedroht; 2 stark gefahrdet; 3 gefahrdet; R extrem selten

Schutz: § besonders geschiitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG; §§ streng geschiitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG; EG Art des Anhangs | der EG-Vogelschutzrichtlinie

Abkiirzungen: BV Brutvogel; DZ Durchzugler

Artengruppen Amphibien/ Reptilien
Tabelle 3: Amphibien und Reptilien im Plangebiet

Deutscher Name Wissenschaftlicher
Name

RLT RLD Schutz-

status

Bemerkung

Lurche (Amphibia)
Erdkrote

Bufo bufo - - § Igelsee,
Laichgewas-
ser, Repro-
duktion, Lar-
vennachweis
Igelsee, kein
Nachweis
2022, Was-
serqualitat
schlecht und
Fischbesatz
Igelsee,
siehe Anmer-
kung Teich-
molch, keine
Rufer 2022

Teichmolch Lissotriton vulgaris - - §

Teichfrosch Pelophylax esculentus - - !

EU (V)

Kriechtiere (Reptilia)
keine Nachweise im UG

Rote Listen RLT Rote Liste Thuringen (SERFLING et al. 2021a, b); RLD Rote Liste Deutschland (RLD 2021)
Gefahrdung - ungefahrdet

Schutz § besonders geschiitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG; §§ streng geschutzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG; EU FFH — Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der Europaischen Union; ! in hohem MaRe verantwortlich (RLD 2021)

Trotz gezielter Suche und vorhandener Habitate konnten keine Zauneidechsen oder sonstige Kriech-
tiere nachgewiesen werden (aus: BELLSTEDT 2022).

Artengruppe Flederméuse

Tabelle 4: Amphibien und Reptilien im Plangebiet

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLT RLD | Schutz- | Bemer-
(2021) | (2020) | status | kung
Kleiner Abendsegler | Nyctalus leisleri 2 D 8§, IV Nachweis
Grolder Abendsegler | Nyctalus noctula 1 \Y §§, IV (BELLSTEDT
Wasserfledermaus Myotis daubentonii * * 8§, IV 2022)

KGS Planungsbiro Helk GmbH; Kupferstrale 1;
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLT RLD | Schutz- | Bemer-
(2021) | (2020) | status | kung

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 * 8§, IV

Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 2 2 8§, II, Potenziel-

I\ les Vorkom-

Breitfligelfledermaus | Eptesicus serotinus G 2 8§, IV men (C.

Grole Bartfleder- Myotis brandltii \ 2 §§. IV SCHUSTER

maus 222)

Kleine Bartfleder- Myotis mystacinus \% 2 8§, IV

maus

Fransenfledermaus Myotis nattereri - 2 8§, IV

Braunes Langohr Plecotus auritus V 3 8§, IV

Rote Listen RLT Rote Liste Thiringen (PRUGER et al. 2020); RLD Rote Liste Deutschland (MEINIG 2020)

Gefahrdung: V Vorwarnliste; 1 vom Aussterben bedroht; 2 stark gefahrdet; 3 gefahrdet; D Daten unzureichend; G- Gefahrdung
unbekannt

Schutz § besonders geschitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG; §§ streng geschiitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG;
EU FFH - Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der Europaischen Union; Il/IV Arten nach Anhang Il/IV FFH-Richtlinie

Feldhamster

Gemal Gutachten (C. SCHUSTER 2022) besteht fir den Feldhamster keine Relevanz im Geltungsbe-
reich des BP. Es bestehen im Umfeld von Nohra nur historische Nachweise, aktuelle Funde sind nicht
bekannt. Die Flache ist auch nicht Teil der Feldhamster-Schwerpunktgebiete Thuringens (MAMMEN et
al. 2017). Im Geltungsbereich des BP sind auch keine Ackerflachen betroffen. Habitate flr den Feld-
hamster (Ackerflachen) werden durch das Bauvorhaben in keiner Weise berthrt.

SCHUTZGEBIETE

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete nach den §§ 21 bis 29 BNatSchG. Unmittelbar stidlich
aulderhalb des Plangebietes liegt der geschiitzte Landschaftsbestandteil ,Igelsee Nohra“ (GLB
APQ042). Mehr als 400m sudlich, bereits hinter der BAB 4, liegt zudem das Landschaftsschutzgebiet
Nr. 23, limtal von Oettern bis Kranichfeld®.

Das nachstgelegene Europaische Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 164 ,Klosterholz“ (DE 5033-303)
(geringste Entfernung ca. 1,3 km). Vogelschutzgebiete sind nicht im Umfeld vorhanden (TLUBN
KARTENDIENSTE 2022).

BIOLOGISCHE VIELFALT

Die biologische Vielfalt des Plangebietes ist abhangig von dessen Ausstattung an unterschiedlichen
Lebensraumen fiir verschiedene Artengruppen. Im Plangebiet sind Geholze sowie Ruderalfluren und
bebaute/ versiegelte Flachen vorhanden. Wald, Offenbodenbereiche, Stillgewasser und weitere Sied-
lungsflachen befinden sich im Umfeld des Plangebietes. Die Kombination dieser Lebensraume ermog-
licht im Plangebiet und dessen Umfeld ein Vorkommen verschiedener planungsrelevanter Arten (z.B.
Brutvogel, Fledermause, Amphibien).

Vegetationstechnisch gesehen weist das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung auf, da lediglich hau-
fige Pflanzengesellschaften (Siedlungsgrin, Siedlungsgehdlze) zu finden sind. Die im Plangebiet vor-
kommenden Geholze weisen neben heimischen Arten auch zahlreiche gebietsfremde Arten auf, insbe-
sondere im Bereich der Ziergehdlzpflanzungen am Parkplatz.

FLACHE

Das Plangebiet umfasst ca. 11,12 ha und ist durch bestehende Bebauungsplane (BP "Industriegebiet
Nohra" und BP Nr. 3 ,Gewerbegebiet Nohra“) bereits in der Vergangenheit iberplant worden. Die be-
troffenen Teilflachen werden aufgehoben und durch die neue Planung ersetzt.

Die Planflachen liegen stdlich von Nohra, zwischen der K312 (Stralde nach Isseroda), der BAB4 und
der B85. Die Planflachen werden gegliedert durch die Strale ,Am Troistedter Weg"* in eine westliche
und eine 6stliche Teilflache.

KGS Planungsbiro Helk GmbH; KupferstralRe 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
38



Gemeinde Grammetal
Bebauungsplan Industriepark Nohra
Teilaufhebung BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra Stand: Satzung Juni 2023

Die westliche Teilflache (BP "Industriegebiet Nohra", gesamt rund 7,39 ha) wurde durch die Weimarer
Wurstwaren GmbH bebaut und ist durch Gehdlze eingegriint. Neben den bebauten, versiegelten Fla-
chen (Gebaude incl. Zufahrten und Verkehrsflachen im Bestand, rund 4,72 ha) und den umgebenden
Gehdlzen (rund 1,44 ha) befinden sich zudem weitere Griinstrukturen (nicht Gberbaubare Flache mit
Uberwiegend Rasen, Verkehrsbegleitgriin / Ziergeholze) im Gebiet (1,23 ha).

Die ostliche Teilflache (Teil des BP Nr. 3 ,Gewerbegebiet Nohra“, lGberplante Flache rund 3,72 ha) ist
bisher unbebaut. Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes lassen derzeit eine Bebauung
als Gewerbeflache mit einem versiegelten Anteil von 1,5 ha zu (Bebauung + ErschlieBung). Die ur-
springlich als AusgleichsmalRnahme geplanten Gehdlze im Plangebiet wurden anders als die Bebau-
ung zumindest teilweise realisiert. So wurde hier im Stiden vor allem ein grof3er Erdwall aufgeschiittet
und mit Gehdlzen bepflanzt, auch entlang der Erschlielungsstrale im Westen und an der Grundstlcks-
grenze im Norden des uberplanten Bereichs sind aktuell Gehodlze vorhanden. Insgesamt sollten rund
1,25 ha Gehdlze angelegt werden. Sonstige Griinflachen im Bereich der Erschliefungsanlagen sowie
weitere zu begriinende Bereiche der nicht lGberbaubaren Flachen (z.B. Rasen, Ziergeholze) des GE
waren mit rund 0,97 ha anzulegen gewesen. Statt der Bebauung findet sich derzeit neben den erwahn-
ten Gehdlzen jedoch landwirtschaftlich genutztes Intensivgriinland mit Randstrukturen auf der Baufla-
che (rund 2,7 ha).

GEOLOGIE UND BODEN

Geologie

Das Plangebiet ist geologisch dem Oberen Muschelkalk am Nordrand der lim-Saale-Ohrdrufer Platte
(Kalkschichtstufenlandschaft) zuzuordnen. Im Plangebiet stehen dabei Uberwiegend die Formationen
der Oberen Tonplatten (moCO) an. Teilweise sind auch Glauconitbanke (moCG) vorhanden, zudem ist
die Flache bereichsweise mit holozanen Abschwemmmassen (qhz) tGberdeckt (TLUBN KARTENDIENSTE
2022).

Durch Abgrabungen, Aufschiittungen und Versiegelungen aus der Vergangenheit sind die urspriinglich
oberflachennah anstehenden Gesteine bereits stark Gberformt.

Boden

Die Bewertung der Bodentypen erfolgte unter Verwendung der Geowissenschaftlichen Mitteilungen von
Thiringen zu den Leitbodenformen Thiringens (TLG 2000) und dem LABO- Leitfaden "Bodenschutz in
der Umweltprifung" (LABO 2009) in 6 Wertstufen (0-versiegelt, 1- sehr gering, 2- gering, 3-mittel, 4-
hoch, 5-sehr hoch). Die Bewertung der Bodenfunktionen der jeweils vorkommenden Bodenarten wird
in nachfolgender Tabelle dargestellt.

Das Gelande des B-Planes ist wie erwahnt durch die vorhandenen Bebauungsplane stark Gberformt
(fiir den im Osten bisher unbebauten Teil wird trotzdem eine Uberformung/ Versiegelung angenommen,
da diese ja nach bisherigen Festsetzungen rechtskraftig ist). Urspriingliche, unvorbelastete Boden-
schichten sind nur noch im Umfeld des Plangebietes zu finden (Acker, Wald etc.). Ohne Bebauung
wirden folgende Bodentypen anstehen (TLUBN KARTENDIENSTE 2022):

= Ton, lehmig, steinig (Sedimente des Oberen Muschelkalkes) (tk) (Plangebiet im Nordosten

= Léss - Schlammschwarzerde (loe2) (Rand des Plangebietes im Siden)

Die Bedeutung des vorhandenen Bodens ist daher folgendermalen zu differenzieren:

Tabelle 5: Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet
Bodenfunktion nach BBodSchG Bodenart / Nutzung Wertstufe
Bodenteilfunktion als Lebensraum fur | tk

Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden- | loe2

organismen Uberformte Flachen*

versiegelte Flachen**
Bodenteilfunktion Ausgleichskdrper im | tk

Wasserhaushalt loe2

Uberformte Flachen*

versiegelte Flachen**
Bodenteilfunktion Abbau- Ausgleichs- | tk

und Aufbaumedium loe2

Uberformte Flachen*

versiegelte Flachen**

O~ (WO |hlW|IO|~|[WW
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Bodenfunktion nach BBodSchG Bodenart / Nutzung Wertstufe
Bodenteilfunktion im Nahrstoffhaushalt | tk 3

loe2 4

Uberformte Flachen* 0

versiegelte Flachen** 0
Bodenteilfunktion als Archiv der Natur- | tk rex
und Kulturgeschichte loe2

Uberformte Flachen* 1

versiegelte Flachen** 0

* Abgrabungen, Aufschittungen, Graben, Grinflachen im Bereich von Baugebieten

** vorhandene bzw. bisher rechtskraftige Bebauung, Verkehrsflachen, sonstige Versiegelung im Be-
stand

*** Es liegen bisher keine bekannten Bodendenkmaler vor, ein Vorkommen ist jedoch mdéglich. Die B6-
den werden daher einer mittleren Bedeutung bei der Kultur/ Naturgeschichte eingestuft.

Auf bisher unbebauten Flachen im Osten des Plangebietes liegt teilweise eine geringe bis dulerst hohe
Erosionsgefahr vor (TLUBN 2022, erosionsgefahrdete Flachen).

Baugrund

Die im Gebiet durchgefuhrte Baugrunduntersuchung (ALTHOFF & LANG GMBH 2021) konnte die bisher
bekannten geologischen Grundlagen bestatigen und verfeinern. Unter den versiegelten und tberform-
ten Flachen stehen zunachst Aufflllungen (Frostschutzschichten, etc., Bodenaufflllungen) und dann
das natlrliche Gestein an. Die erbohrten Schichten sind im Baugrundgutachten detailliert dargestelit
und werden nachfolgend zusammenfassend, vereinfacht aufgefiihrt:

Asphalt, Altasphalt, Beton, Frostschutzschichten etc. oder

Oberflachlich anstehender Schluff bzw. Oberboden , z.T. mit Pflanzenresten
Auffillung, Schiuff

Natlrlich anstehender Schluff und Ton

Gesteine des Muschelkalks, Ton und Schluff mit Kalksteinbruch

Gesteine des Muschelkalks, Kalkstein

YVVVYVYYVYYVY

Die B6den wurden auch nach ihren Eigenschaften gemaf LAGA untersucht, im Ergebnis wurde festge-
stellt, dass teilweise die anstehenden Auffullungen vorbelastet und als Z1.1 bzw. Z1.2 einzustufen sind
(v.a. vorbelastete Auffiillungen im Bereich Schlachthofbebauung), teilweise auch als Z0 (z.B. unbebaute
Flachen im Osten).

Im Zuge der Stellungnahme des TLUBN zum Vorentwurf wurden weitere Angaben zum geogenen Un-
tergrund gemacht:

,Das Plangebiet befindet sich im Ausstrichbereich der Oberen Ceratitenschichten und der Glaukonit-
bank (Oberer Muschelkalk). Der Baugrund wird entsprechend durch Wechsellagerungen von Mergel-
steinen und plattigen bis bankigen Kalksteinen aufgebaut. Der Untergrund wird bereichsweise durch
herzynisch streichende Stérungen tektonisch beansprucht. Diese Festgesteine bzw. verénderlich festen
Gesteine werden zur Erdoberflache hin durch hochplastische Verwitterungslehme sowie weichselkalt-
zeitliche Lésslehme und Flie3erden (iberlagert.

Aufgrund der geologischen Position kann der Bereich nach dem Subrosionskataster des TLUBN dem
Rayon B-b-I-4 zugeordnet werden, es handelt sich dabei um ein potentielles Subrosionsgebiet mit im
Wesentlichen noch intaktem Sulfat. Es kann eine an Stérungen gebundene ,vorauseilende" Subrosion
auftreten. Erdfélle und Senkungen sind vergleichsweise selten, im relevanten Bereich sind derzeit keine
Erdfélle oder Senkungen bekannt. Ein einzelner wassergefiillter Erdfall sowie eine Senke treten etwa
800 bzw. 1.000 m westlich des zu untersuchenden Flurstiickes an der L 1053 auf. Die Existenz élterer
Strukturen, welche durch quartdre Sedimente verfiillt und somit nicht mehr erkennbar sind, kann nicht
ausgeschlossen werden. Aus der ingenieurgeologischen Situation ergibt sich hinsichtlich Subrosion ein
mittleres Gefédhrdungspotential fiir den Baustandort.

Durch die vorangegangene Bebauung und Nutzung ist weiterhin davon auszugehen, dass die natlirli-
chen Lagerungsverhéltnisse in Oberflachenndhe gestért sind, Erdstoffe ausgetauscht, aufgeschiittet
oder abgetragen wurden.”
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Die Belange sind gesondert im Zuge von konkreten Baugrundgutachten zu den im Plangebiet vorgese-
henen Vorhaben durchzufiihren.

WASSER

Oberflaichengewasser

Im Plangebiet des Bebauungsplanes befinden sich keine Stillgewasser. Unmittelbar stdlich liegt der
Igelsee (GLB). Der Igelsee weist eine Wasserflache, groe Verlandungszonen mit Schilfréhrichten und
einen Gehdlzsaum auf. Das Gewasser wurde im Zuge einer Kompensationsmal3nahme der BAB4
(E181) im Jahr 2003 renaturiert (entschlammt).

FlieRgewasser queren das Plangebiet nicht direkt. Die Entwasserung von Oberflachenwasser erfolgt
derzeit uber Oberflachenabfluss und die vorhandene Kanalisation, incl. bereits vorhandener Regenriick-
haltebecken (auf den bisherigen Bebauungsstand dimensionierte Bauwerke). Die Planflache liegt im
Einzugsbereich des Oberflachenwasserkorpers der Gramme (DETH_56434_0-33) (TLUBN Kartenser-
ver 2022, Gewasserschutz) und entwassert nach Norden Uber den Norbach, ein Nebengewasser der
Gramme.

Grundwasser

Das Grundwasser ist gepragt durch Kluftgrundwasserleiter im karbonatischen Festgestein (Muschel-
kalk). Der Grundwasserflurabstand liegt dabei ca. 15-25m unter Geldnde. Die Schutzfunktion der
Grundwasseriberdeckung wird im Plangebiet aufgrund der anstehenden durchlassigen Gesteine mit
gering angegeben. (TLUBN KARTENDIENSTE 2022).

Fir den Bereich um Nohra liegen geringe Werte fir die Grundwasserneubildung von 100 bis 125 mm
im Jahr vor (TLUBN Umwelt regional 2022). Das Plangebiet befindet sich auflierhalb von Trinkwasser-
schutzgebieten.

Im Baugrundgutachten (ALTHOFF & LANG GMBH 2021) wurde kein Grund- bzw. Schichtenwasser erbohrt.
Temporar auftretendes Schichten oder oberflachennahes Stauwasser konnte jedoch (z.B. bei Starkre-
genereignissen) nicht ausgeschlossen werden.

Insgesamt sind die Planflachen durch Altbebauung und Verdichtung stark vorbelastet. Die natirlichen
Bodenfunktionen zur Regelung des Wasserhaushaltes sind nur noch eingeschrankt vorhanden bzw.
vollstandig in der Vergangenheit verloren gegangen. Im Bereich der Grinflachen und Gehdlze sind die
Funktionen anteilig noch erhalten.

Die Bedeutung der Plangebietsflachen fiir das Grundwasser ist daher mit gering einzuschatzen.

KLIMA/ LUFT

Regionalklima

Das Plangebiet liegt im Klimabereich ,Sidostdeutsche Becken und Hiigel.“ Die Region ist warm und
meist trocken. Die mittlere Jahresdurchschnittstemperatur betragt 7,5-9,6°C, die Jahresniederschlags-
summen liegen zwischen 591 bis 821 mm; im Jahresdurchschnitt sind 1.505 bis 1.563 Sonnenschein-
stunden und 6 bis 20 Tage mit einer Schneedecke >10cm zu erwarten. Die Uberwiegend vorherr-
schende Windrichtung ist Sudstidwest (TLUBN Umwelt Regional 2022).

Lokalklima

Das Plangebiet ist gepragt durch vorhandene Industrie-/ Gewerbeflachen (alter Schlachthof, éstlich an-
grenzend genehmigte Gewerbeflachen) und somit incl. der ErschlieBungsstralten dem Siedlungsklima
zuzuordnen (versiegelte Flachen mit Grinflachenanteil). Die im Plangebiet vorhandenen Griinflachen
(Geholze) im Umfeld der bestehenden Bebauung sind als lokalklimatisch relevante Gehdlzbestande mit
klimatischen Ausgleichsfunktionen zu bewerten.

Sudlich und westlich bestehen im Umfeld des Bebauungsplanes grofflachige, leicht nach Norden ab-
fallende Kaltluftentstehungsgebiete (Acker, Griinland) mit Kaltluftabfluss in Richtung Nohra.

GroRere zusammenhangende Waldflachen mit lufthygienischer Ausgleichsfunktion befinden sich im
Siidosten des Plangebietes (Waldgebiet ,,Auf dem dirren Higel“/ ,Im Kiekholze“ unmittelbar 6stlich der
B 85).
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Durch die vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen ist der Kaltluftabfluss nach Norden bereits voll-
standig unterbrochen.

LANDSCHAFTSBILD

Die Landschaftim Umfeld des Plangebietes ist gepragt von der naturraumlichen Lage im Naturraum 3.6
»Im-Saale-Ohrdrufer Platte“ (Nordrand zum Thiringer Becken hin). Neben den naturrdumlichen Vo-
raussetzungen hat weiterhin die Landnutzung der letzten Jahrhunderte die heute Kulturlandschaft her-
ausgeformt.

Landschaftspragend ist im Gebiet jedoch die vorhandene Bebauung des Industriegebietes (ehemalige
Fleischwerke), jedoch auch mit umfangreich bestehenden flachigen Gehdélzbestanden der Gebietsein-
grinung im Sutden, Westen und Norden des Planungsraumes.

Eigenart, Naturndhe, Vielfalt, und Schénheit sind fir das Plangebiet daher nur mit gering bzw. sehr
gering (versiegelte Flachen) zu bewerten, die groRen angepflanzten Gehodlzbestiande weisen zumindest
noch eine mittlere Bedeutung auf.

Die im Umfeld liegenden Waldbestande im Sidosten sind hier mit hoch zu bewerten, die im Siden und
Westen vorhandene offene Feldflur mit mittel bis hoch. Aufgrund von vorhandenen Feldwegen bestehen
hier Mdglichkeiten zur siedlungsnahen Erholung fiir die angrenzenden Ortslagen. Eine Bewertung bleibt
hier jeweils immer subjektiv, da die Wahrnehmung der einzelnen Faktoren von jedem Betrachter unter-
schiedlich differenziert werden kann.

Vorbelastungen im Plangebiet sind neben der Bebauung selbst auch die umliegende Infrastruktur (v.a.
Larmbelastung aus BAB 4 und B85 sowie die angrenzenden Gewerbeflachen (z.B. Biogasanlage Nohra
mit LArm- und Geruchsbelastungen).

WIRKUNGSGEFUGE

Das Wirkungsgefiige der Schutzgiter steht in enger Wechselwirkung untereinander. Stoffumwand-
lungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, selbst lokalklimatische
Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf das Schutzgut Wasser, beispielsweise die Rate
der Grundwasserneubildung aus. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser und Klima/ Luft sind selbst in einem bereits vorbelasteten Raum standig gegeben.

12.2.1.2 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Natura 2000- Gebiete)

Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 (1) Nr. 8 BNatSchG) sind von der
Planung nicht betroffen.

12.2.1.3 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Mensch und seine Gesundheit)

Im Geltungsbereich und unmittelbar angrenzend befinden sich keine Wohngebiete oder andere durch
Wohnnutzung gepragte Flachen mit besonderem Schutzbedirfnis.

Im vorliegenden Gutachten zur Schallimmissionsprognose (PEUTZ CONSULT 2023) werden die zum Plan-
gebiet ndchstgelegenen schutzwirdigen, mit dem Landratsamt Weimarer Land abgestimmten Nutzun-
gen / Immissionsorte benannt (Details siehe Gutachten):

e Westlich in rd. 630 m Entfernung: Gewerbegebiet (Immissionsort 1,GE).

e Westlich in rd. 600 bis 640 m Abstand; Nutzungen mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) (Immissionsorte 2 und 3).

¢ In ndrdlicher Richtung mit rd. 270 m Entfernung: Kleingartenanlage, welche als Mischgebiet
(MI) zu betrachten ist (Immissionsort 4).

e rd. 370 bis 380 m in Richtung Norden: Immissionsorte 5 bis 7, Gebietseinstufung eines allge-
meinen Wohngebietes (WA)

e Unmittelbar in nérdlicher Richtung angrenzend an die GE-Flache des Plangebietes: Buronut-
zung im Gewerbegebiet in rd. 60 m Entfernung (Immissionsort 8).

e Ostlich in ca. 1.170 bis 1.210 m Entfernung: Nutzungen in einem Gewerbegebiet (GE) (Immis-
sionsorte 9 und 10).
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e Sudlich in rd. 1.610 bis 1.650 m Entfernung: weitere Nutzungen mit der Gebietseinstufung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes (WA) (Immissionsorte 11 und 12).

Die bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen weisen keine Wohn- und Erholungsfunktionen auf. Die
von Nord nach Siid querende StralBe ,Am Troistedter Weg“ ist in Verlangerung Teil des lokalen Feld-
wegnetzes und weist Funktionen der Siedlungsnahen Erholung auf.

Die im Umfeld liegenden Waldgebiete und die offene Feldflur weist eine mittlere bis hohe Bedeutung
fur die siedlungsnahe Erholung auf.

Negativ auf die landschaftsgebundene Erholungsfunktion wirken die bestehenden Verkehrstrassen

(Larm, Schadstoffausstol3, Landschaftsbildbeeintrachtigung) sowie die bestehenden Gewerbe- und In-
dustriegebiete (Larm, Geruch).

12.2.1.4 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB (Kultur- und Sachgiiter)

Im Plangebiet sind derzeit keine Fundstellen oder Bodendenkmale bekannt, ein Vorkommen entspre-
chender Funde kann jedoch nie ausgeschlossen werden. Aufgrund der Vorbelastung (bestehende Ver-
siegelung und Uberformung hat das Plangebiet fur Kulturgliter nur eine geringe bis sehr geringe Be-
deutung.

Hinsichtlich Sachgltern weist das Plangebiet eine hohe Bedeutung fiir verschiedene Wirtschaftszweige
und die Infrastruktur im Allgemeinen auf:
- Industrie-/Gewerbeflache -> hohe Bedeutung fiir Gemeinde (Wirtschaftskraft, Steuereinnah-
men und Schaffung von Arbeitsplatzen)
- Ackerflachen und Grinlandflachen im Umfeld-> hohe Bedeutung fir die Landwirtschaft; Acker-
bau
- sldéstlich angrenzende Walder weisen -> hohe Bedeutung fiir die Forstwirtschaft
- B85, BAB4 -> hoch bedeutsame Trassen der Verkehrsinfrastruktur Mittelthiiringens

12.2.1.5 Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Wechselwirkungen bestehen zwischen samtlichen Schutzgitern (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Was-
ser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt) sowie dem Menschen und seiner Gesundheit inklusive
Kulturgliter und sonstige Sachguter. Umweltbezogene Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter
stehen teilweise in direktem Zusammenhang mit den Lebensbedingungen der Menschen im Umfeld des
Plangebietes und in angrenzenden Bereichen.

Infolge der bereits erheblich vorhandenen Bodenbewegungen aus der Vergangenheit mit der Erschlie-
Rung und Bebauung des Plangebietes sind die Schutzguter Boden, Grundwasser, Landschaftsbild und
Klima erheblich beeintrachtigt. Hier sind Biotope Uberformt und das Lebensraumpotenzial fur Flora und
Fauna eingeschrankt bzw. stark verandert worden, durch umfangreiche Anpflanzungen von Gehdlzen
sind jedoch auch neue, bedeutsame Lebensrdume fur planungsrelevante Tierarten (v. a. Vogel) ent-
standen (v.a. geholzbritender Vogelarten).

Die menschliche Nutzung im Allgemeinen hat auch im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen und
auch im Wald (Forst) im Umfeld zu einer Uberformung des urspriinglichen Naturraums (Natdrlich vor-
kommende Waldgesellschaften) hin zu einer offenen Kulturlandschaft gefiihrt. Véllig unbelastete Ge-
biete sind im Untersuchungsraum nicht mehr vorhanden.

12.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Nachfolgend werden die bau-, anlage-, und betriebsbedingten Auswirkungen erortert.
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12.2.2.1 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB (Auswirkungen auf die Schutzgiiter in Natur und
Landschaft)

TIERE UND PFLANZEN

Biotope / Pflanzen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte wird der Uberwiegende Teil der Planflache tUberformt. Diese Flachenverluste sind tber die
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme einbezogen. Zusatzliche Baustelleneinrichtungsflachen sind
derzeit nicht vorgesehen. Ein Teil der auf dem Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen wird erhalten
und nicht Gberformt (z.B. Wall nach Siden im Nahbereich zum Igelsee, Teile der Gehdlzbestande im
Siden des ehemaligen Fleischwerkes). Zum Schutz vor baubedingten Beeintrachtigungen dieser Ge-
holze (Konflikt K1) sind hier VermeidungsmaRnahmen (TABU-Zone, Schutzzaun) vorzusehen. Auf-
grund der Nahe zum Plangebiet kdnnen die sudlich des Geltungsbereichs gelegenen Grunland-, Ge-
wasser- und Geholzflachen im Zuge der BaumalRnahmen ebenso tangiert werden (zu Konflikt K1). Im
Zuge geeigneter Vermeidungsmaflnahmen koénnen die Beeintrachtigungen auch hier vermieden wer-
den.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Uberplanung wird die derzeitige Grinstruktur im Geltungsbereich (Griinflachen und Gehdlz-
pflanzungen aus den alten BP-Festsetzungen) stark Uberformt und geht anteilig verloren (Konflikt K2).
Ein Teil der Gehdlzflachen kann auch erhalten bleiben, durch die vorgesehenen griinordnerischen Fest-
setzungen werden zudem umfangreiche neue Gehdlzpflanzungen sowie weitere artenreiche Grunfla-
chen als anteiliger Ausgleich geschaffen. Nicht im Gebiet ausgleichbare Eingriffe sind auszugleichen.
Besonders geschitzte oder gefahrdete Pflanzenarten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
troffen.

Neben den rein flachigen Verlusten des derzeitigen Biotopbestandes ist zudem durch die Beseitigung
von Hecken, die fiir die Ursprungsplane festgesetzte Kompensationsmaflnahmen darstellen, eine zu-
satzliche Konfliktlage gegeben Konflikt K3). Es sind im Bestand rund 2,67 ha Bestand aus festgesetz-
ten und Uberwiegend realisierten Hecken und Feldgehodlzen vorhanden, die urspriinglich als Ausgleichs-
mafnahme festgesetzt wurden. Im Geltungsbereich sind derzeit rund 1,79 ha der Gehdlzflachen zu
erhalten bzw. durch Neupflanzungen zu erweitern. Somit gehen anteilig rund 0,88 ha ehemaliger Kom-
pensationsflache verloren, diese Flache ist extern zu kompensieren. Hierzu erfolgt ein Geholzpflanzung
im Zuge der Malknahme E1 in der Gemarkung Ulla auf 2,2 ha (im Landschaftspark Nohra, zugleich
Ausgleich fur rechnerisches Defizit im GB).

In der Planung entstehen wie im Bestand Verkehrsflachen und Industriegebiete mit einem hohen Ver-
siegelungsgrad, jedoch werden die Flachen im Plangebiet neu sortiert.

Die nicht Uberbaubare Flache von 20% des Netto-Baulandes (Gl, im Plangebiet ausgewiesene Begru-
nung mit artenreichen Rasenflachen und zuséatzlichen Gehdlzen) bildet dann zusammen mit den &ffent-
lichen bzw. privaten Grunflachen (zu erhaltende bzw. zu erweiternde Gehdlze) den Grinflachenbestand
im Plangebiet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen zu erwarten, die Uber das bisherige Mal} der einstigen Indust-
rie-/ Gewerbegebiete hinausgehen. Im unmittelbaren Nahbereich sind sldlich des Plangebietes beson-
ders geschutzte Biotope (lgelsee: Gewasser/ Rohricht) vorhanden. Aufgrund des Erhalts des bestehen-
den Schutzwalls zwischen See und Plangebiet ist davon auszugehen, dass vom Plangebiet keine er-
heblichen Stoffeintrage in Richtung Igelsee ausgehen.

Tiere

Funktionale Beeintrachtigungen im Sinne des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG werden gesondert
in einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung abgehandelt (C. SCHUSTER 2022). Die Ergebnisse
werden in nachfolgender Betrachtung beriicksichtigt.
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Baubedingte Auswirkungen

Beziglich der Avifauna sind baubedingte Beeintrachtigungen von britenden Individuen im Gehdlzbe-
stand bei dessen Rodung moglich (Konflikt K4), weiterhin kénnten Bodenbriter im Bereich der bisher
unbebauten Wiesenflachen betroffen sein (Konflikt K5). Baubedingte Auswirkungen auf Jagdhabitate
von vorkommenden Fledermausarten sind ebenso méglich (Konflikt K6).

Durch entsprechende Vermeidungsmalnahmen kann der baubedingte Eingriff minimiert werden (siehe
MaRnahmen Vsap1 bis Vsar4).

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Uberplanung von Gehélzflachen und die Beseitigung von Gebauden mit Lebensstatten pla-
nungsrelevanter Arten kommt es zu anlagebedingten Verlusten von Lebensrdumen folgender Ar-
ten(gruppen):

e gehdlzbritende Vogelarten, insbesondere Neuntdter (Konflikt K7)

e Nahrungshabitate von Fledermausen (Konflikt K8)

Durch die Anlage griinordnerischer MalRnahmen im Plangebiet (A1, A2) sowie weiterer externer Kom-
pensationsmallnahmen (E1) kénnen die Lebensraumverluste kompensiert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen der an das Plangebiet angrenzenden Vorkommen von Avifauna,
Amphibien, Fledermausen und sonstigen Arten sind nicht zu erkennen.

BIOLOGISCHE VIELFALT

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich vor allem durch die Gefahrdung planungsrelevanter Tierarten
(Konflikte K4 bis K6) im Plangebiet sowie angrenzender wertgebender Biotopstrukturen (Konflikt K1)
(siehe oben). Zur Vermeidung dieser Beeintrachtigungen werden entsprechende Artenschutzmal3nah-
men und TABU-Bereiche erforderlich.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich vor allem durch die Lebensraumverluste planungsrelevan-
ter Tierarten in Verbindung mit den Verlusten der gesamten Biotopstruktur (Konflikte K2, K7, K8) (siehe
oben). Insgesamt ist iberwiegend ein Verlust von Flachen mit einer relativ geringen biologischen Vielfalt
gegeben (v.a. bereits bebaute Industrie/ Gewerbeflachen), bedeutsame Refugien planungsrelevanter
Artenvorkommen gehen aber durch die umfangreichen Gehdlzverluste verloren.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Erhebliche Betriebsbedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nach derzeitigem Stand
nicht erkennbar.

FLACHE

Baubedingte Auswirkungen
Eine baubedingte Flacheninanspruchnahme tber den Geltungsbereich ist derzeit nicht vorgesehen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt entstehen im 11,12 ha grolRen Plangebiet folgende neue Flachennutzungen:
Verkehrsflachen 0,17 ha (versiegelte Flache)

offentliche Grinflachen 1,11 ha (Wall und zu erhaltende Gehdlze im Studen des GB)

private Grinflachen 0,27 ha (Flache mit anzupflanzenden Gehdlzen (Bauverbotszone B85)
Bauflachen 9,57 ha (Industriegebiete GI1 , GI2 und GI3, jeweils GRZ 0,8, 80% versiegelte Flache;
20% nicht Uberbaubare Flache mit Gehdlzen und artenreichen Extensivrasenflachen)

Die urspriingliche Flachennutzung wird bis auf die anteilig zu erhaltenden Gehdlze vollstandig Uber-
plant. Grinflachen und Gehdlze aus der alten Planung bzw. dem tatsachlich bebauten Stand gehen
verloren.
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Die Flachen werden neu geordnet, es werden neue Baufelder und Grinstrukturen festgesetzt. Einen
erheblichen Verlust bisher unbebauter bzw. und beplanter Flachen im Aullenbereich ist nicht gegeben,
es erfolgt eine Nachnutzung vorhandener Bauflachen. Somit ist flir das Schutzgut Flache kein Konflikt
ableitbar.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Erhebliche Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht erkennbar.

BODEN

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch eine Verdichtung von Bodenschichten sowie durch den
Eintrag von Fremd- und Schadstoffen (Baumaterial, Treib-, Lésungs- und Schmiermitteln, Hilfsstoffen
(Chemikalien), Brennstoffen) in den Boden (Konflikt K9). Im Wesentlichen sind durch die vorhandene
Bebauung und Uberformung aus dem Bestand heraus schon entsprechende Beeintrachtigungen als
Vorbelastung gegeben. Im Zuge der Einhaltung bodenschutzrechtlicher Auflagen bei den geplanten
Erdarbeiten sowie entsprechender Vermeidungsmaflinahmen (vgl. Kapitel 11.2.5 - Geplante Mallnah-
men) konnen erhebliche Auswirkungen voraussichtlich anteilig vermindert werden, es verbleiben jedoch
nicht reversible Auswirkungen auf den Boden. Die flachigen Auswirkungen werden dabei insgesamt
unter den Anlagebedingten Auswirkungen (siehe unten) thematisiert.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt werden im 11,12 ha groRen Plangebiet Bodenflachen im Bereich der Bodentypen tk
(Ton, lehmig, steinig; Sedimente des Oberen Muschelkalkes, Uberwiegende Flache) und lloe 2 (L6R-
Schlammschwarzerde an der Stidostecke des Plangebietes) liberplant (Uberformt, versiegelt oder ver-
lagert).

Es werden im Plangebiet jedoch keine Bereiche mit bestehenden natlirlichen Bodenfunktionen tangiert,
sondern jeweils faktisch vorbelastete (bereits bebaute oder bereits als Gewerbe ausgewiesene Flachen)
Bereiche. Folgende Flachenanteile der genannten Béden liegen gemafl BGKK (TLUBN 2022) im Plan-
gebiet.

o tk (Ton, lehmig, steinig; Sedimente des Oberen Muschelkalkes): ca. 9,62 ha

o loe2 (Loss - Schldammschwarzerde): ca. 1,5 ha

Dabei entstehen erhebliche Beeintrachtigungen durch Neuversiegelung (VS) (Konflikt K10) der
anstehenden Béden. Die vorkommenden Bodenteilfunktionen (Lebensraum fiir Pflanzen und Bo-
denorganismen, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt, Filter und Puffer fiir Schadstoffe) gehen
unwiederbringlich verloren (Versiegelung).

Eine Uberformung von Béden (Bodenabtrag, Bodenauftrag etc.) findet ebenso statt, da die gesamten
Bodenflachen durch die urspriingliche Bebauung bzw. Genehmigung de facto eine solche Uberformung
bereits aufweisen, werden die Uberformten Fldchen nicht als erhebliche Auswirkungen angesehen.

Da ohnehin samtliche Boden im Bestand tUberformt, teilversiegelt bzw. bereits versiegelt sind, wird nach-
folgend in den Bilanzen keine Bodenartbezogene Unterscheidung mehr vorgenommen. Nachfolgende
Ubersicht zeigt die jeweiligen Flachenanteile in der Gegeniiberstellung von Bestand und Planung und
arbeitet die erheblichen Auswirkungen auf.

Tabelle 6: Zusammenfassung Boden-lnanspruchnahme

Versiegelte Flache Teilversiegelte Flache Uberformte Fliche (Griben,
(Gebaudeflachen, Straen, (z.B. wassergebundene | Griinanlagen Erdwalle mit Be-
Parkplatz etc.) Wegedecke) pflanzung, etc.)

Bestand
61.533 m? | 717 m? | 48.932 m?

Planung
78.264 m? | 0 m? | 32.918 m?

Differenz
+16.731 m? | -717m? | -16.014 m?
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Erhebliche Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht erkennbar. Unter Ein-
haltung gesetzlicher Vorgaben sind betriebsbedingte Stoffeintrage in den Boden vermeidbar. Empfind-
liche Bdden sind zudem im Umfeld des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

WASSER

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch den Eintrag von Schadstoffen (Treib-, Losungs- und
Schmiermitteln, Hilfsstoffen (Chemikalien), Brennstoffen) in das Grundwasser, insbesondere bei der
anstehenden geringen Schutzfunktion der Grundwasserliberdeckung. Solche Stoffeintrage sind jedoch
durch ein Einhalten der aktuellen gesetzlichen Bestimmungen und durch die Verwendung von Geréaten
bzw. Verfahren nach dem aktuellen Stand der Technik vermeidbar und daher nicht erheblich.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen entstehen durch die Versiegelung von Flachen (vgl. Schutzgut Boden).
Die Versiegelung fihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung sowie zu erhéhten Eintragen
von Schmutz- und Niederschlagswasser in den Kanal/ Vorfluter sowie zur Erhéhung des Oberflachen-
abflusses bei Niederschlagsspitzen (Konflikt K11). Damit verbunden ist auch eine steigende Hochwas-
sergefahr fur unterhalb liegende Flachen und fir Anlieger am Gewasserunterlauf der Vorfluter
(Gramme). Im Plangebiet sind damit umfangreiche Mal3nahmen zur Regenwasserriickhaltung erforder-
lich.

Das anfallende Niederschlagswasser wird gemaR der Bestandssituation im nérdlich gelegenen Regen-
rickhaltebecken gespeichert und gedrosselt in das vorhandene Gewasser Norbach eingeleitet. Das
vorhandene Speichervolumen bemisst sich auf die derzeitige und planungsrechtlich zulassige Bebau-
ung. Mit der Erhéhung der Giberbaubaren Flache entsteht hinsichtlich des zentralen vorhandenen Spei-
chervolumens ein Priferfordernis.

Im Rahmen einer "Beispielrechnung Oberflachenwasser" durch die Helk, Schulz & Dr. Prabel Ingeni-
eurgesellschaft mbH (Stand: 31.01.2023) wurde der Worst-Case betrachtet und das max. Regenriick-
haltevolumen der Mehrversiegelung ermittelt. Die Ermittlung bezieht sich nur auf die Mehrflachen, die
aus der Erh6hung der Grundflachenzahlen folgen. Im Ergebnis erfolgte eine Festsetzung zur Regen-
rickhaltung (siehe Pkt. 7.2.6).

Die Rickhaltung der Niederschlagswassermengen als Teil der privaten Grundstiicksentwasserungsan-
lage erfolgt im Plangebiet auf den jeweiligen Grundstiicken. Die Betreibung der Anlagen obliegt dem
Grundstickseigentimer.

Auf der Planzeichnung wird unter Pkt. 5 der textlichen Festsetzungen eine entsprechende Festsetzung
getroffen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Erhebliche Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht erkennbar. Schmutz-
wasser aus den zukinftigen Betrieben wird wie bei den bisherigen Gewerbe-/Industriegrundstiicken der
Kanalisation zugeflhrt Trennsystem) und durch die értliche Klaranlage gereinigt. In die Regenrtckhal-
tebecken und Vorflut darf nur unbelastetes Oberflachenwasser eingeleitet werden, belastete Oberfla-
chenwasser sind der Kanalisation (Klaranlage) zuzufihren.

KLIMA/ LUFT

Baubedingte Auswirkungen
Im Zuge der Baumallinahmen entstehen zeitlich begrenzte Emissionen aus Staub und Abgasen von
Baumaterialien und Baufahrzeugen, die Auswirkungen sind insgesamt nicht erheblich.

Anlagebedingte Auswirkungen
Die Durchflhrung der Planungen ist mit einer Neuversiegelung von 1,67 ha bisher unversiegelter Flache
einhergehend.

KGS Planungsbiro Helk GmbH; KupferstralRe 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
47



Gemeinde Grammetal
Bebauungsplan Industriepark Nohra
Teilaufhebung BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra Stand: Satzung Juni 2023

Im Plangebiet sind zwar erhebliche Vorbelastungen aus den bestehenden Gewerbe- und Industriefla-
chen vorhanden, aufgrund der Verdichtung der Bebauung (insgesamt Erhéhung GRZ) entstehen den-
noch zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen des Lokalklimas (Erwarmung, Verringerung lokalklima-
tisch relevanter Geholzflachen).

Durch die starke Neuversiegelung kommt es im Gebiet weiterhin zu einer Erhéhung der Oberflachen-
temperatur und zur Absenkung der relativen Luftfeuchte im Gebiet.

Die Beeintrachtigungen sind insgesamt als erheblich anzusehen, insbesondere der Verlust der klima-
tisch relevanten Gehdlze sind hier hervorstechend (Konflikt K12).

Dem Verlust der im Plangebiet lokalklimatisch relevanten Geholze ist entgegenzuhalten, dass die vor-
gesehenen grunordnerischen MaRnahmen auf den 6ffentlichen und privaten Grinflachen sowie auf den
nicht Uberbaubaren Flachen (anteiliger Erhalt vorhandener Gehdlzflachen sowie Erganzung und Erwei-
terung bzw. Neupflanzung solcher) auch einen positiven Beitrag fir das zukiinftige Gebietsklima leisten
und der Eingriff vor Ort damit verringert werden kann. Durch die Durchgriinung der geplanten Industrie-
flachen wird anteilig eine Aufwertung des Lokalklimas erreicht, die neuen Gehdlze (ibernehmen lokale
Ausgleichs- und Pufferfunktionen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima entstehen durch Emissionen aus dem Betrieb
der zukunftigen Bauflachen (z.B. Abgase, Staub, Luftverunreinigende Stoffe, etc.). Auf Planungsebene
des Bebauungsplanes ist derzeit davon auszugehen, dass die Bestimmungen von § 4 und § 5 BImSchG
entsprechend eingehalten werden und es schlussendlich nicht zu neuen, zusatzlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen kommen kann, zumal die Flachen bereits durch die bisherigen Gewerbe- und Indust-
rieflachen vorbelastet sind.

LANDSCHAFTSBILD/ ORTSBILD

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen entstehen durch visuelle Effekte und Larm wahrend der Bauarbeiten. Diese
Wirkungen sind zeitlich begrenzt und daher insgesamt nicht erheblich.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt entsteht eine Neue Bebauung und Versiegelung im Bereich schon als Gewerbe- und
Industrieflachen genutzter Bereiche. Damit verbunden ist eine Uberformung der Landschaft durch die
zukUnftigen Baukdrper. Durch die bisherige Bebauung (v.a. Industriegebdude ehemaliges Fleischwerk)
besteht jedoch eine bereits bestehende Beeintrachtigung, die jedoch aufgrund der zuséatzlichen Ver-
dichtung der Bauflachen (Erhéhung GRZ) noch etwas verscharft wird (Konflikt K13).

Abgemildert werden die Auswirkungen durch den anteiligen Erhalt vorhandener Gehdlze (bestehende
Gebietseingriinung) sowie Erganzung und Erweiterung bzw. Neupflanzung von Gehdlzen im Zuge der
MaRnahmen S1, A1, A2 und E1. Die MalRnahmen werden durch entsprechende griinordnerische Fest-
setzungen fixiert und sind Teil der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen.

Begrinungsmaflnahmen an den Gebauden sind ebenso vorgesehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Landschaftserleben entstehen je nach
Art des Betriebes durch Fahrzeugverkehr, Stoffeintrage und Larmemissionen. Auf Planungsebene des
Bebauungsplanes ist derzeit davon auszugehen, dass die Bestimmungen von § 4 und § 5 BImSchG
entsprechend eingehalten werden und es schlussendlich nicht zu neuen, zusatzlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen kommen kann, zumal die Flachen bereits durch die bisherigen Gewerbe- und Indust-
rieflachen vorbelastet sind.

12.2.2.2 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Natura 2000- Gebiete)

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, d.h. FFH- bzw. europaische Vogelschutzgebiete
werden von den Vorhaben nicht berthrt, die Durchfihrung bzw. Nichtdurchfiihrung des Planes hat somit
keine Auswirkungen auf diese Schutzgebiete.
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12.2.2.3 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen auf den Menschen entstehen v.a. durch Larm und Stoffemissionen sowie
durch Stérungen von Erholungstatigkeiten durch bauzeitliche Sperrungen und Einschrankungen von
Wegeverbindungen. Unter Beachtung gesetzlicher Vorgaben (Einhaltung einschlagiger Gesetze) sowie
einer zeitlich begrenzten Wirksamkeit dieser Eingriffe ist eine Erheblichkeit nicht gegeben.

Anlagebedingte Auswirkungen

Es entstehen Industrieflachen. Damit verbunden ist die Schaffung von Arbeitsplatzen tberregional agie-
render Wirtschaftsbetriebe. Die entstehenden Steuereinnahmen sind sowohl fur die Gemeinde Gram-
metal als auch fir die Gesellschaft im Allgemeinen bedeutsam und daher positiv zu bewerten. Die
Nachnutzung einer bestehenden Industriebrache ist dabei besonders hervorzuheben und positiv zu be-
werten, da hier auch Gefahrenpotenziale (leerstehende Gebaude, Brachflachen allgemein) reduziert
werden kénnen.

Bedeutsame Strukturen der Wohnnutzung oder der wohnungsnahen Erholung gehen nicht verloren.
Aktuell vorhandene Wegebeziehungen zur umliegenden offenen Landschaft (v.a. im Siden und Westen
des Plangebietes) bleiben erhalten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf den Menschen entstehen je nach Art des Betriebes sowie durch
entsprechenden Arbeiter-, Besucher- und Lieferverkehr durch Larm sowie durch gesundheitsrelevante
Emissionen (Staub, Schadstoffe etc.).

Zur Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen wurde eine Schallimmissionsprognose (PEUTZ
CONSULT 2023) erstellt.

Im Gutachten werden die zum Plangebiet nachstgelegenen schutzwiirdigen, mit dem Landratsamt Wei-
marer Land abgestimmten Nutzungen / Immissionsorte benannt (Details siehe Gutachten):

Um die gesetzlichen Vorschriften und Richtlinien (v.a. TA Larm) einzuhalten, sind im Plangebiet Maf3-
nahmen zur Festsetzungen der héchstzulassigen Gerauschemissionen in Teilflachen (immissionswirk-
same flachenbezogene Schallleistungspegel) unter Berticksichtigung der fir das Plangebiet relevanten
Vorbelastungen vorzunehmen (Gerauschkontingentierung).

Im Zuge der Gerduschkontingentierung und der entsprechenden Festsetzungen (siehe Kapitel 7.2.8)
kann sichergestellt werden, dass die einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte der TA Larm an allen Im-
missionspunkten vollstandig eingehalten werden kénnen und somit keine erhebliche betriebsbedingte
larmbezogene Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zu erwarten ist (Details siehe Larmgutachten
PEUTZ CONSULT 2023).

12.2.2.4 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB (Auswirkungen auf Kultur- und sonstige
Sachgiiter)

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Bauarbeiten sind im gesamten Bereich des Plangebietes archdologische Funde méglich
(Konflikt K16): Potenzielle Beeintrachtigung Archdologischer Fundstellen). Archaologische Boden-
funde sind im Sinne des § 16 ThirDSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie anzuzeigen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die sonstigen Sachgiter werden durch die Entwicklung des Plangebietes auf unterschiedliche Art be-
einflusst. Aufgrund der Nachnutzung bestehender Industrie- und Gewerbeflachen entsteht keine Inan-
spruchnahme bisher unbeplanter landwirtschaftlicher Nutzflachen im Geltungsbereich. Die umliegen-
den Gewerbebetriebe bleiben ebenso erhalten, auch die Infrastruktur bleibt bestehen bzw. wird im Plan-
gebiet an die Neuplanung angepasst (Ausweisung Verkehrsflachen). Die Zufahrten fur die sidlich ge-
legene Feldflur (Landwirtschaft) und die dort befindliche sonstige technische Infrastruktur (Hochbehal-
ter, Funkturm etc.) bleiben erhalten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht gegeben. Die umliegenden Sachglter der
Landwirtschaft und der Infrastruktur (Leitungen, Verkehrswege) sind betriebsbedingt ebenso nicht be-
troffen.

Die bisher vorhandenen Gewerbe-/Industrieflachen sind bereits an die B85/ BAB 4 (liber die Stralle ,Am
Troistedter Weg® angebunden. Je nach Nutzung der neuen Gebiete ist ggf. mit einem veranderten Fahr-
zeugverkehr als bisher zu rechnen ist. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Verkehrsflusses ist damit
jedoch nicht verbunden, die Kapazitaten der vorhandenen Strallen kénnen die entstehenden Verkehrs-
lasten weiterhin aufnehmen.

12.2.2.5 Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Durch die Uberplanung des derzeitigen Gelandes wird dieses komplett neugestaltet. Negative Auswir-
kungen entstehen vor allem durch Bebauung und Versiegelung sowie Verdichtung und Bodenprofilie-
rung auf Boden und Grundwasser, auf das Landschaftsbild, auf Arten/ Biotope und das Klima. Die Fla-
che wird stadtebaulich und grinordnerisch neugestaltet, ist aber auch erheblich durch Bebauung aus
der bisherigen Gewerbe-/ Industrienutzung vorbelastet.

Verloren gehende Gehdlzstrukturen werden kompensiert, teilweise innerhalb des Plangebietes (um-
fangreiche Gehdlzpflanzungen) und teilweise auferhalb im Zuge besonderer ArtenschutzmalRnahmen.

12.2.2.6 Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei einer Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde die aktuelle Flachennutzung (Gewerbe-/Industrie)
bestehen bleiben. Samtliche bestehende Kompensationspflanzungen blieben ebenso erhalten. Eine
Nachnutzung der bestehenden Industriebrache ware schwierig, da die Festsetzungen seinerzeit konkret
auf das damalige Fleischzentrum abgestellt haben und somit fiir eine Nachnutzung nicht vollstandig
einzuhalten sind.

Somit wirde hier, zumindest im westlichen Teil, dauerhaft eine Brache entstehen und eine Nachnutzung
ware nahezu unmaéglich. Der dstliche Teil kdnnte nach Vorgaben der alten Bauleitplane weiterhin bebaut
werden, aber auch hier sind die entsprechenden Festsetzungen teilweise nicht mehr bedarfsgerecht,
sodass eine Vermarktung hier erheblich erschwert wiirde.

12.2.2.6 Zusammenfassung der Konflikte

Nachfolgend werden alle oben genannten Konflikte nochmal zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 7: Zusammenfassung der Konflikte

Konflikt-Nr. | Konflikt

K1 Potenzielle baubedingte Beeintrachtigungen wertvoller Habitatstrukturen (v.a. Ge-
holze) im Randbereich des Plangebietes

K2 Verlust vegetationsbestimmter Biotopstrukturen im Plangebiet

K3 Verlust vorhandener, im Ursprungsplan festgesetzter Kompensationsmalinahmen
(Hecken, Feldgehdlze)

K4 Baubedingte Beeintrachtigungen der Avifauna (Geholzbriter) durch Rodung von
Geholzbestéanden

K5 Baubedingte Beeintrachtigungen der Avifauna im Offenland (Bodenbriter) durch
Bodenabtrag im Bereich der bisher unbebauter Wiesenflachen

K6 Baubedingte Beeintrachtigungen von Jagdhabitaten vorkommender Fledermausar-
ten

K7 Verlusten von Lebensraumen gehdlzbritende Vogelarten, insbesondere Neuntdter

K8 Verlusten von Nahrungshabitaten von Fledermausen
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Konflikt-Nr. | Konflikt
K9 Baubedingte Beeintrachtigung des Bodens durch Verdichtung von Bodenschichten
sowie durch den Eintrag von Fremd- und Schadstoffen in den Boden

K10 Erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens durch Neu-Versiegelung (VS) auf ins-
gesamt ca. 1,67 ha

K11 Anlagebedingte Erhéhung des Oberflachenabflusses bei Niederschlagsspitzen

K12 Anlagebedingter Verlust lokalklimatisch relevanter Geholze

K13 Anlagebedingte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch zusatzliche Verdich-

tung der Bauflachen (Erhéhung GRZ)

K14 Baubedingte Beeintrachtigung potenzieller archaologischer Funde

12.2.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die nachfolgenden Ausfiihrungen dienen zur detaillierten Abarbeitung der nach §15 BNatSchG erfor-
derlichen Inhalte zur Eingriffsregelung. Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges er-
folgt Gber die Auflistung und Bewertung der beanspruchten Biotopflachen des Bestandes gemafl ,An-
leitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens* des Thuringer Ministeriums fir Landwirtschaft, Na-
turschutz und Umwelt® (1999) im Vergleich zur Planung des Bebauungsplanes. Die Besonderheit im
vorliegenden Fall ist, das tber dem beplanten Gebiet bereits alte Bebauungsplane liegen und schon
eine starke Vorbelastung/ Bebauung vorliegt.

Das entstehende Defizit wird im Anschluss den zu planenden Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen ge-
genibergestellt. Die Bilanzierung wurde nach dem derzeitig giltigen Bilanzierungsmodell (,Die Ein-
griffsregelung in Thiringen - Bilanzierungsmodell“ des Thuringer Ministerium fir Landwirtschaft, Natur-
schutz und Umwelt, TMLNU 2005) erarbeitet und verbal-argumentativ erganzt.

12.2.3.1 Bilanzierung Geltungsbereich Bebauungsplan nach TMLNU (2005)

Das Plangebiet ist gepragt durch vorhandene Gewerbe/Industrieflachen mit Eingriinungen aus der Alt-
planung. Es liegt ein vorbelasteter Raum mit Siedlungsstrukturen und umgebenden Gehdlzflachen so-
wie sonstigem Siedlungsgriin (Rasen, Ziergeholze) vor. Die Wertigkeit der Biotop-Flachen wird nach-
folgend anhand deren Flachenanteil und der im Bilanzierungsmodell vorgegebenen Wertstufen im Be-
stand und in der vorgesehenen Planung ermittelt und gegenlbergestellit.

Tabelle 8: Bestand, Ermittlung des Bestandswertes

Kiirzel | Eingriffsfliche/ Bemerkung/ Lage GroRe Wert- |Wert-ein-
beanspruchte Biotope in m? stufe heiten

Teilflaiche West — Aufhebungsbereich "Industriegebiet Nohra", gesamt rund 7,39 ha
Tatsédchlich vorhandene Flachenstruktur (Vermessung, Zustand 2022)

2214 Graben Graben am Troistedter Weg 257 20 5.140
6120 Feldhecke, Uberwiegend Bestand Hecken aus reali- 1.968 35 68.880
Baume sierten grunordnerischen
MalRnahmen, v.a. im Norden
6214 sonstiges naturnahes Feld- | GroRflachiger Bestand mit 12.293 35 430.255
geholz Geholzflachen aus realisier-

ten griinordnerischen Mal}-
nahmen, v.a. im Siuden
6410 Laubbdume Einzelbdume im Plangebiet 180 35 6.300
(pauschal 20 m#*/Baum) 9
Stlick am Parkplatz und am
alten Industriegebaude
8339 sonstige Flachen der Ener- | Gas-Station im Nordwesten 79 0 0
giewirtschaft
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Kiirzel | Eingriffsflache/ Bemerkung/ Lage GroRe Wert- |Wert-ein-
beanspruchte Biotope in m? stufe heiten
9213 Sonstige Stralie Troistedter Weg 703 0 0
Zufahrtsstralle
9214 Wirtschaftsweg, unversie- | Verlangerung Troistedter 77 5 3.585
gelt Weg nach Siden,
Schotterbauweise
9215 Parkplatz Parkplatzflache der ehem. 4.428 0 0

Weimarer Wurstwaren
GmbH versiegelt

9216 Wirtschaftsweg, versiegelt | Gehweg im Nordosten der 128 0 0
Teilflache Gl (parallel
Troistedter Weg)
9219 sonstige Stralenverkehrs- | Sonstige versiegelte Flache 736 0 0
flachen (Parkplatzerweiterung) im
Norden
9318 Scherrasen Grunflachen, nicht tberbau- 9.856 10 98.560

bare Flachen der Weimarer
Wurstwaren GmbH ohne
Gehdlzbepflanzung

9399 Sonstige Griinanlage Gestaltete Pflanzstreifen 2.199 20 43.980
(Ziergehdlze) im Umfeld des
Parkplatzes der ehem. Wei-
marer Wurstwaren GmbH

9141 Industrieflache Gebaude und Fahrflachen 40.444 0 0
der Weimarer Wurstwaren
GmbH

Zwischensumme Aufhebungsbereich "Industriegebiet Nohra” 73.988 656.700

Teilflaiche Ost — Teilaufhebungsbereich BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra ", gesamt rund 3,72
ha, Bilanzierung anhand zuldssiger Bebauung des Alt-BP (nie realisiert, aber bisher rechts-
kréftig) (Flachenermittlung anhand alter BP-Zeichnung von 2003)

Verkehrsflachen

9213 Sonstige Stralle Fahrflachen ErschlieRung 470 0 0
9216 Wirtschaftsweg, versiegelt | Gehweg Erschlieflung 198 0 0
9215 Parkplatz Parkplatz Erschlieung 141 0 0
Griinflachen

9399 Sonstige Grinanlage Offentliche Griinstreifen am 240 20 4.800

Parkplatz incl. 6 Baume
6214 sonstiges naturnahes Private Grunflache, Bepflan- 6.271 35 219.485
Feldgeholz zung Schutzwall, ,Flache

zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen®

9399 Sonstige Griinanlage Offentliche Griinflache West, 1.195 30 35.850
.Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen®
6120 Feldhecke, Uberwiegend Private Griinflache, Umgren- 5.003 35 175.105
Baume zung der GE Flache, ,Flache
zum Anpflanzen von Bau-
men, StrAuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen®

Bauflache, Netto-Bauland, GRZ 0,5
9142 Gewerbeflache Versiegelung gemaf 11.838 0 0
GRZ 0,5, Uberbaubare Fla-
che des alt-BP Nr. 3
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Kiirzel | Eingriffsflache/ Bemerkung/ Lage GroRe Wert- |Wert-ein-
beanspruchte Biotope in m? stufe heiten
9142 Gewerbeflache Zulassige Uberschreitung 2.368 0 0
der GRZ (50%)
9318 Scherrasen Nicht Gberbaubare Flache 9.470 10 94.700
des BP, 25 %, Rasenflache
Zwischensumme Teilaufhebungsbereich 37.194 529.940
"BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra"
Summen| 111.182 1.186.640

Die vorstehende Ermittlung des Bestandswertes nach der 0.g. Methodik hat ein Flachenaquivalent von
1.186.640 Werteinheiten ergeben.

Tabelle 9: Planung, Ermittlung des Planungswertes nach TMLNU (2005)

Kiirzel Planung Biotop Bemerkung/ Lage GrofRe Wert- | Wert-ein-
in m? stufe |heiten

Verkehrsfldachen

9213 Sonstige Stralte ErschlieBungsstralte Planung 1287 O 0
9216 Wirtschaftsweg, versie- | Feldzufahrt 2091 O 0
gelt
9215 Parkplatz Neuplanung Stellplatzflachen 194 0 0
Private und Offentliche Griinflichen
6214 sonstiges naturnahes Erhalt Offentliche Griinflache, 6.278| 35 219.730
Feldgehdlz bepflanzter Schutzwall, ,Fla-

che mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Gewassern*

6214 sonstiges naturnahes Erhalt Offentliche Griinflache, 4784 | 35 167.440
Feldgehdlz bepflanzte Gehdlzflache sudl.
ehem. Weimarer Wurstwaren
GmbH, ,Flache mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bau-
men, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie

Gewassern®
6214 sonstiges naturnahes Private Grinflache, Abgren- 2.712| 35 94.920
Feldgehdlz zung der GE Flache nach Os-

ten (Bauverbotszone), ,Fla-
che zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen®

Baufeld GI1 und GI2 GRZ 0,8 (Gesamt 68.000 m?)
9141 Industrieflache Uberbaubare Flache 54.400 0 0
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Kirzel Planung Biotop Bemerkung/ Lage GrofBe Wert- | Wert-ein-
in m? stufe |heiten
6120 Feldhecke, uberwiegend | Erhalt und Erweiterung He- 4152| 35 145.320
Baume cken im Westen und Norden
des Gl, ,Flache zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzun-
gen”
4222/ Mesophiles Griinland, Extensivrasen + 9.448| 30 283.440
6430 frisch bis maRig trocken / | Gehdlze zum Anpflanzen
Obstbaume festsetzen
Baufeld GI3 GRZ 0,8 (Gesamt 27.718 m?)
9141 Industrieflache Uberbaubare Flache 22174 0 0
4222/ Mesophiles Griinland, Extensivrasen + 5.544| 30 166.320
6430 frisch bis maRig trocken / | Gehdlze zum Anpflanzen
Obstbaume festsetzen
Gesamt | 111.182 1.077.170

Die vorstehende Ermittlung des Planungswertes nach der o0.g. Methodik hat ein Flachenaquivalent von
1.077.170 Werteinheiten ergeben.

Aus der Gegeniberstellung des Planungswertes mit dem Bestandwert ergibt sich ein Bilanzwert von
- 109.470 Werteinheiten (Flachenaquivalent), zusatzliche externe MaRnahmen sind somit erforderlich.

Zudem ist auch im Geltungsbereich entstehende Verlust bestehender, festgesetzter Kompensationsfla-
chen zu kompensieren (siehe Kapitel 12.2.2.1). Zur Kompensation der entstandenen rechnerischen
Defizite und der entstehenden Kompensationsflachendefizite im Vergleich zum Bestand wird Malf3-
nahme E1 festgesetzt. Die Malinahme E1 im Landschaftspark Nohra wird auf Griinlandflachen entspre-
chend der Vorschlage der Stiftung Landschaftspark e.V. geplant. Fir den Ausgleich werden nur die
rechnerisch erforderlichen Flachen vorgesehen. Die Kulisse vorgeschlagener AE-MalRnahmen (gesamt
4,8 ha) im Landschaftspark reicht fiir die Kompensation aus, es missen nicht alle vorgeschlagene Fla-
chen in Anspruch genommen werden. Die rechnerisch erforderliche Flache wird nachfolgend in der
Tabelle dargestellt, es sind 2,2 ha MaRnahmenflache erforderlich (Ziel: Entwicklung von ausgedehnten
Feldgehdlzen/ breiten Hecken). Durch die MaRnahme werden keine Bereiche uberplant, die besonders
geschutzt sind. Eine Aufwertung ist grundséatzlich gegeben, auch wenn hier eine Grunlandflache rand-
lich bepflanzt werden soll. Es handelt sich jedoch um eher artenarmes Extensivgrinland, welches zu-
dem auf einer sehr grof3en, ausgerdumten Flache liegt und durch die Anlage der Gehdlze etwas geglie-
dert werden kann bzw. eine Abgrenzung zum nérdlich vorhandenen Acker erhalt (zugleich Aufwertung
des Landschaftsbildes). Die Wertigkeit der Kompensations-Flachen wird nachfolgend anhand deren
Flachenanteil und der im Bilanzierungsmodell vorgegebenen Wertstufen im Bestand und in der vorge-
sehenen Planung ermittelt und gegentbergestellt. Daraus ergibt sich dann die durch die Malthahme E1
erzielte Aufwertung, die dem Defizit aus dem Geltungsbereich gegenubergestellt werden kann.

Tabelle 10: Bestand, Ermittlung des Bestandswertes im Bereich der MaBnahme E1

Kiirzel | Eingriffsflache/ Bemerkung/ Lage GroRe Wert- |Wert-ein-
beanspruchte Biotope in m? stufe heiten
4222 | Mesophiles Griinland, E1, Wiese Landschaftspark, 22.000 30 660.000
frisch bis maRig trocken Nordgrenze (Flurstlick 96/6,
Wiese Landschaftspark Flur 2, Gemarkung Ulla)
Summen 22.000 660.000

Die vorstehende Ermittlung des Bestandswertes nach der 0.g. Methodik hat ein Flachenaquivalent von
660.000 Werteinheiten ergeben.
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Tabelle 11: Ermittlung des Planungswertes (Aufwertung) im Bereich der MaBnahme E1

Kirzel Planung Biotop Bemerkung/ Lage GrofBe Wert- | Wert-ein-
in m? stufe |heiten
6214 sonstiges naturnahes E1: Anlage von Feldgehdlzen 22.000| 35 770.000
Feldgehdlz im Landschaftspark Nohra
(Flurstlick 96/6, Flur 2,
Gemarkung Ulla)

Gesamt| 22.000 770.000

Die vorstehende Ermittlung des Planungswertes nach der 0.g. Methodik hat ein Flachenaquivalent von
770.000 Werteinheiten ergeben.

Aus der Gegeniiberstellung des Planungswertes mit dem Bestandwert ergibt sich ein Bilanzwert von
+ 530 Werteinheiten (Flachenaquivalent), zusatzliche externe Malnahmen sind somit nicht erforderlich.

Auch das Defizit an Alt-Kompensationsflachen im Geltungsbereich (0,88 ha) kann durch die geplanten
2,2 ha Feldgehdlz mit kompensiert werden, sodass hier keine weiteren Maflnahmen erforderlich wer-
den.

12.2.4 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Zur Abarbeitung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 BNatSchG erfolgte die Erstellung einer spe-
zZiellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) durch das GUTACHTERBURO C. SCHUSTER (2022). Im Er-
gebnis des Gutachtens ist folgendes festzustellen gewesen:

»,Das Plangebiet wurde hinsichtlich des Auftretens streng geschiitzter Arten (berpriift. In ihrem Lebens-
raum betroffenen sind 10 Fledermaus- und verschiedene Vogelarten. Brutstétten besitzen hier Hecken-
und Halbhdéhlenbriiter, u.a. der streng geschlitzte Neuntéter. Dariiber hinaus wird das Geldnde von
verschiedenen Fledermaus- und Vogelarten als Nahrungshabitat genutzt. Fiir keine der genannten Ar-
ten geht das Gelédnde als Lebensstétte verloren, wenn die beschriebenen MalBnahmen strikt eingehalten
werden.

Die festgelegten MalRnahmen zur Unterhaltung dienen vor allem der Sicherung des giinstigen Erhal-
tungszustandes der Gesamtpopulationen.

AuBBerdem darf die Reproduktion/ Brut nicht durch Arbeiten der Baufeldfreimachung (Bodenabtrag, Ro-
dungen) direkt gestért werden. Flir die Hecken- und Halbhéhlenbriiter werden neue Feldhecken ange-
legt.

Bei Einhaltung der beschriebenen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalBnahmen ist
die Zulassung von Ausnahmen nach § 45 BNatSchG derzeit nicht erforderlich, da die ékologischen
Funktionen der von dem Voorhaben tangierten Arten und die betroffenen Fortpflanzungsstétten im réum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) und dadurch auch keine nach-
teilige Verdnderung der Populationen zu erwarten ist. Alle Populationen der genannten Arten verbleiben
in einem glinstigen Erhaltungszustand.” (aus: GUTACHTERBURO C. SCHUSTER 2022).

Aus der saP werden folgende MalRnahmen der saP in die Festsetzungen des Bebauungsplans inte-
griert:

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

,MaBnahmen fiir Flederméuse

Um keine Wochenstuben oder sonstige Quartiere zu beeintrdchtigen sollten Rodungsarbeiten zur
Schaffung von Baufreiheit nur aulRerhalb der Reproduktionszeit (im Zeitraum von Oktober bis Mérz)
stattfinden.

Die Leitlinien entlang des Gehdlzgiirtels am siidlichen Rand des Plangebietes werden durch das Plan-
vorhaben randlich beeintréchtigt. Wenn die Bauarbeiten am Tag stattfinden, kommt es auch zu keinen
Uberschneidungen mit der néchtlichen Aktivitédtszeit der Flederméuse.
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Aus diesem Grund wird als Vermeidungsmallinahme eine zeitliche Beschrédnkung der BaumalBnahmen
fur die Rodungsarbeiten (nicht nachts, um die néchtliche Jagdaktivitdt der Flederméuse nicht zu beein-
tréchtigen) festgelegt.”

= Festlegung im BP als Mallnahme Vsap1 (Bauzeitenregelung Geholzfallung) (Hinweis)
= Festlegung im BP als MalRnahme Vsar2 (Bauzeitenregelung Nachtbauverbot) (Hinweis)

»MaBnahmen fiir die Vogelwelt
Die Rodungsarbeiten diirfen nicht wéhrend der Brutzeit der Végel (gesetzlich festgelegten Sperrzeit
vom 01.03.-30.09. eines Jahres) erfolgen, um unmittelbare Brutverluste zu verhindern.

Um unmittelbare Brutverluste fiir bodenbriitende Vbgel im Eingriffsbereich des Baufeldes B zu verhin-
dern, darf die Baufeldfreimachung (Abtragung des Oberbodens bzw. der Vegetationsschicht) vorsorg-
lich nicht in der Brutzeit (01.03.-30.09. eines Jahres) stattfinden. Da die Erweiterungsfléche (Wiesenflé-
che) im Jahr 2022 nicht von bodenbriitenden Végeln besetzt war, kann eine Baufeldfreimachung in der
Brutzeit erfolgen, wenn die Fldche vorher durch einen anerkannten Ornithologen begutachtet und frei-
gegeben wird. Sollten sich Bodenbriiter in diesem Bereich angesiedelt haben, haben die Bauarbeiten
zu ruhen, bis die Bruten abgeschlossen sind.”

= Festlegung im BP als MalRnahme Vsapr1 (Bauzeitenregelung Geholzfallung) (Hinweis)
= Festlegung im BP als MalRnahme Vsar3 (Bauzeitenregelung Baufeldfreimachung Offenland)
(Hinweis)

KompensationsmaBnahmen
,MaBnahmen fiir Flederméuse

Da die Flederméuse entlang des siidlichen Plangebietes und rund um den Igelsee eine Fluglinie und
ein Jagdhabitat besitzen, sind die neuen Griinziige so herzustellen, dass die Leitlinie in Richtung Kiek-
holz oder den Ortschaften Nohra und Isseroda erhalten und erweitert werden.”

= Festlegung im BP: Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern als Mallnahme S1 (Erhalt
vorhandener Geholze am Sidrand des Plangebietes)

MaBnahmen fiir die Vogelwelt

Der partielle Habitatverlust flir Hecken- und Halbhbhlenbriiter ist durch entsprechende Neupflanzungen
von Gehéblzen zu kompensieren. Die Gehdlzpflanzungen sollen auch Dornenstrducher (fiir den Neunté-
ter) und Gro3gehélze (kiinftige H6hlenbdume fiir Spechte und Greife) enthalten.

= Festlegung im BP: Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen als AusgleichsmalRnahme A1 (Anpflanzung eines 20 m breiten Gehdlzbandes am &st-
lichen Rand des Plangebietes, parallel zur B85) und Ausgleichsmallinahme A2 (Erhalt und Er-
weiterung eines dornenreichen Gehdlzgirtels am nérdlichen und westlichen Rand des Plange-
bietes)

12.2.5 geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Nachfolgend werden die fir die Schutzglter zuzuordnenden MalRnahmen zur Vermeidung/ Minderung,
zum Schutz, zum Ausgleich oder Ersatz werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt. Ausfihrli-
che Angaben zu den MalRnahmen und ihren Inhalten sind dem GOP incl. MalRnahmenblattern zu ent-
nehmen.
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12.2.5.1 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB (Schutzgiiter in Natur und Landschaft)

TIERE UND PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT

Bei der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung werden teilweise die vorhandenen Griinstrukturen
(Ausgleichsmaflnahmen der Alt-Bebauungsplane) als Griingurtel im Siiden (insbesondere Wall zum
Igelsee) erhalten. Weiterhin erfolgt eine Erganzung und Erweiterung dieser Flachen durch Neupflan-
zungen von flachigen Heckenstrukturen. Auf der nicht Gberbaubaren Flache sind weitere Eingriinungs-
mafnahmen durch Obstbaumpflanzungen und die Anlage von artenreichen Extensivrasenflachen vor-
gesehen.

Da die Grunflachen im Plangebiet insgesamt nicht fir die Kompensation der Eingriffe ausreichen, sind
darlber hinaus externe Kompensationsflachen erforderlich (Kompensation der Flachenverluste von
Ausgleichsmalnahmen aus der bisherigen Bebauung).

Neben der reinen Gestaltungs- und Kompensationsfrage sind im Zuge des Bebauungsplanes auch ar-
tenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen. Aus dem Artenschutz werden Vermeidungsmalfinah-
men in das MaRnahmenkonzept integriert.

Samtliche MaRnahmen werden nachfolgend aufgezahilt:

e AusgleichsmaRnahme A1: Anlage eines 20m breiten Gehdlzglrtels am Ostrand des Plangebietes
parallel zur B85

e AusgleichsmalRnahme A2: Erhalt und Erweiterung vorhandener Gehdlze zur Eingrinung des Plan-

gebietes am West- und Nordrand.

GestaltungsmafRnahme G1: Begriinungsvorgaben fiir die nicht iberbaubare Flache

Vermeidungsmalnahme Vsar1: Bauzeitenregelung zur Rodung von Gehdlzen

Vermeidungsmalnahme Vsap2: Bauzeitenregelung Nachtbauverbot

Vermeidungsmalnahme Vsar3: Bauzeitenregelung Baufeldfreimachung Offenland

Vermeidungsmalinahme Vsar4: TABU-Zone Igelsee

VermeidungsmaRnahme Vsar5: Okologische Baubegleitung

Vermeidungsmalfinahme V6: Schutz wertvoller Vegetationsstrukturen

SchutzmaRnahme S1: Erhalt vorhandener Gehdlze am Siidrand des Plangebietes

Externe ErsatzmafRnahme E1: Anlage von Feldgehdlzen im Landschaftspark Nohra

FLACHE

Innerhalb des Plangebietes wurde mit der Festlegung der GRZ von 0,8 eine bauliche Begrenzung der
maximalen Versiegelung festgelegt. Zur Durchgriinung und Einbindung der Flache in das Ortsbild erfol-
gen ein anteiliger Erhalt vorhandener Gehdlze sowie die Realisierung von Ausgleichs- und Gestaltungs-
mafnahmen (siehe oben). Im Zuge der Festlegung externen Mallnahmen wird eine Geholzpflanzung
im Landschaftspark Nohra auf 2,2 ha vorgesehen (Bestand Grinland).

BODEN/ WASSER
Konkrete Vermeidungsmalinahmen fur Boden und Wasser werden durch die folgenden Maflnahmen in
die Planung integriert (als Hinweis):

¢ VermeidungsmafRnahme V7: Vermeidung von Stoffeintrdgen und sonstigen Beeintrachtigungen
von Boden, Luft und Grundwasser
¢ VermeidungsmafRnahme V8: Rekultivierung von temporaren Baustelleneinrichtungsflachen

Bodenversiegelung und Bodenverdichtung sind zudem auf das unbedingt notwendige Mal} zu begren-
zen. Hierzu wurden mit dem Mal} der baulichen Nutzung Obergrenzen der Versiegelung festgeschrie-
ben. Die Versiegelung belebten Oberbodens und damit auch der Verlust von Grundwasser-Infiltrations-
flache sind in die Bilanzierung von Bestand und Planung eingeflossen.

Erhohter Oberflachenwasserabfluss bei Starkniederschlagen und Schneeschmelze ist durch geeignete
MaRBnahmen und Wasserriickhaltemdoglichkeiten zu minimieren. Es erfolgt daher eine Anpassung vor-
handener Regenwasserriickhaltesysteme (vgl. Kapitel 6.2.2).
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KLIMA/ LUFT

Mit der Beschrankung der Giberbaubaren Grundstlicksflachen kann die mdégliche Erhéhung der Oberfla-
chentemperatur sowie die Absenkung der relativen Luftfeuchte gezielt gesteuert werden. Positiv wirken
sich auf das Klima der Erhalt der im Siden befindlichen Gehdlze und die Neuanlage von Grinflachen
und Geholzen im Plangebiet aus.

LANDSCHAFTSBILD/ ORTSBILD

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Festsetzungen zum Umfang (Grundflache und Héhe)
baulicher Anlagen getroffen. Die Festlegung der maximalen Héhe baulicher Anlagen stellt eine Mal3-
nahme zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das Ortsbild dar.

Die Realisierung der grinordnerischen Malihahmen (Ausgleichsmallhahmen A1 und A2: Baum- und
Strauchpflanzungen; Gestaltungsmalinahme G1: Gestaltung der nichtiiberbaubaren Flache; Schutz-
mafnahme S1: Erhalt von Gehdlzen) dienen ebenso der Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf
das Ortsbild.

Nicht Uberbaubare private Grundstiicksflachen werden als extensive Griinflachen (Obstbdume, arten-
reicher Krauterrasen) angelegt und unterhalten. Damit wird mittel- bis langfristig eine Durchgriinung des
Industriegebietes erreicht.

Dariiber hinaus werden fur die Eingriffe in vorhandene AusgleichsmalRnahmen weitergehende MalRnah-
men zur Kompensation erforderlich. MalRnahme E1 dient dabei zur Wiederherstellung von Gehdlzflache
und zudem zur Gliederung einer sehr grof3en, ausgerdumten Grinlandflache und zur Abgrenzung des
Grunlandes (AuRengrenze Landschaftspark Nohra) zum nérdlich vorhandenen Acker hin. Hier entsteht
somit eine bedeutende Aufwertung des Landschaftsbildes.

12.2.5.2 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Natura 2000- Gebiete)

Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG) sind von
der Planung nicht betroffen, MaRnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

12.2.5.3 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Mensch und seine Gesundheit)

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind sowohl die
wahrend der Baumalinahmen als auch bei der kiinftigen Nutzung auftretenden Emissionen auf das
unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Die gesetzlichen Grenzwerte fir Larmemissionen sind ent-
sprechend einzuhalten.

Im Ergebnis der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung (PEUTZ CONSULT 2023) sind flr das
Plangebiet Emissionskontingente festzusetzen, um die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den maf3-
geblichen Immissionsorten einzuhalten.

Die konkreten Festsetzungen sind Kapitel 7.2.8 zu entnehmen.

12.2.5.4 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB (Kultur- und sonstige Sachgiiter)

Besondere MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind im Plangebiet nicht erforderlich.

Bei den Erdarbeiten zur Erschliefung und Neubebauung muss dennoch mit dem Auftreten von Boden-
funden (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u.a.) sowie Befunden (auffallige Hau-
fungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) gerechnet werden.

Generell sind zuféllig auftretende Archaologische Bodenfunde im Sinne des § 16 ThirDSchG unver-
zuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologie anzuzeigen. Bodenfunde sind zur wissenschaftlichen Auswertung durch die 0.g. Behdrden
zu untersuchen und ggf. zu bergen. Eventuelle Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Beh6rden abzu-
sichern, die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen. Die Arbeiter vor Ort sind auf diese Best-
immungen und mdgliche archaologische Funde hinzuweisen.
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12.3 Weitere Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7e, f und h BauGB

EMISSIONEN, ABFALLE UND ABWASSER

Nachteilige Auswirkungen durch Emissionen sind derzeit nicht zu erwarten. Zur Ableitung der Abwasser
aus dem Plangebiet entsteht ein 6ffentliches Entsorgungsnetz, die Abwasser werden einer zentralen
Klaranlage zugeflhrt. Abfalle werden zentral durch den o6rtlichen Entsorger und/oder durch entspre-
chende Fachfirmen erfasst und fachgerecht entsorgt.

MUNITIONSFUNDE

Durch die GUBD wurde eine "Luftbildauswertung — Orientierende Kampfmittelvorerkundung, Nohra, Am
Troistedter Weg 1" im Plangebiet durchgefiihrt (GBUD, Stand: 26.07.2021). Im Ergebnis wurde folgen-
des festgestellt:

"Es konnten im Zuge der Archivrecherche und der Luftbildauswertung keine Verdachtsmomente fiir die
Verursachungsszenarien ,Luftangriffe”, ,Bodenkdmpfe*, ,Munitionsvernichtung®, ,Militdrischer Regelbe-
trieb” oder ,Munitionsproduktion und -lagerung® im Auswertegebiet und im Bereich des 50-m-Puffers
ermittelt werden.

Nach Auswertung der vorliegenden Luftbilder kbnnen im Planungsbereich keine konkreten Hinweise
auf Kampfhandlungen festgestellt werden. Der Standort féllt in Anlehnung an die Baufachlichen Richtli-
nien Kampfmittelrdumung (2018) in die Kategorie 1: Ein konkreter Kampfmittelverdacht hat sich nicht
bestétigt. Daraus lasst sich nach den BfR KMR kein unmittelbarer Handlungsbedarf ableiten. Hiervon
unbertihrt bleibt das nicht ausschlieBbare Restrisiko von Zufallsfunden.”

Weiterhin ist zu beachten:

Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes
ist umgehend die ortliche Ordnungsbehdrde, die zustandige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen.

ENERGIEEFFIZIENZ UND NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
Die Nutzung regenerativer Energien (z.B. Solarmodule auf den Hallendéchern) sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie werden angestrebt.

KLIMASCHUTZ

Die getroffenen Festsetzungen zu Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen tragen zur
Durchgriinung des Gebietes und damit zur Reduzierung des CO2-Anteils bei, weiterhin entsteht eine
Feinstaubbindung und einer Verschattung von Flachen (Minimierung des Aufheizeffektes). Auch die
geplanten Griindacher tragen einen Teil zum Klimaschutz bei. Weiterhin ist es den Betrieben im Plan-
gebiet moglich, auch Fassadenbegriinungen fiir die Gebaude vorzusehen. Auch die Verwendung er-
neuerbarer Energien ist durch die zukiinftigen Betriebe anzustreben.

12.4 Alternativen

Standortalternativen wurden nicht gepriift, da es sich um vorhandene Industrie- und Gewebeflachen
handelt, die nachgenutzt werden sollen.

Alternativen sind unter der Maligabe, Gewerbe bzw. Industrieflachen mit einer maximal moglichen Fla-
chenauslastung zu entwickeln, nur begrenzt gegeben. Fiir dieses Entwicklungsziel sind groRflachige
Bereiche erforderlich. Die sich daraus ergebenden Eingriffe sind iberwiegend nicht vermeidbar.

Ein Teil der im Plangebiet befindlichen Gehdlze kann schon im Zuge der vorgesehenen Schutzmal3-
nahmen erhalten werden. Ein anteiliger Verlust ist durch die Gebietsumgestaltung aber nicht zu vermei-
den.

In der derzeitigen Auspragung soll den zukinftigen Industrie-/ Gewerbebetrieben eine maximal mogli-
che Flexibilitat hinsichtlich der Bebauung vorgegeben werden, sodass die fir Industrieflachen standard-
mafige GRZ von 0,8 vorgegeben wird. Eine Verringerung der GRZ ist derzeit nicht vorgesehen.
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12.5 Erganzende Angaben
12.5.1 Methodik

Zur Ermittlung eventuell nachteiliger Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan wurden eine Be-
standsaufnahme anhand vorliegender Daten und &rtlicher Erhebungen sowie eine entsprechende Be-
wertung des Bestandes durchgefihrt.

Die Erfassung der Fauna (Fledermause, Vogel, Reptilien, Amphibien -> GUTACHTER R. BELLSTEDT) er-
folgte im Jahr 2022. Die Ergebnisse der Erfassung sowie weiterer faunistischer und floristischer Grund-
lagendaten wurden in einer gesonderten saP (spezielle artenschutzrechtliche Priifung) durch das Gut-
achterbiiro C. SCHUSTER (2022) erortert.

Zur Erfassung und Bewertung der Biotope erfolgte eine Begehung der Flache am 13.01.2022, zudem
wurden auch die Habitate im Zuge der 0.g. saP vor Ort in Augenschein genommen.

Die Ergebnisse sind in die Analyse der potenziellen Konflikte eingeflossen, daraufhin wurden daraus
entsprechende MalRnahmen zu Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen abge-
leitet.

Diese MalRnahmen sind bereits in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeflossen oder wurden
als Hinweise fiir weiterfiihrende Planungen formuliert. Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes, die einen entsprechenden Ausgleich von Beeintrachtigungen nach sich ziehen wr-
den, wurden festgestellt und entsprechende Kompensationsmalinahmen festgesetzt.

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges erfolgt Gber die Auflistung und Bewertung
der beanspruchten Biotopflachen des Bestandes gemal ,Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thu-
ringens® des Thuringer Ministeriums fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (1999) im Vergleich
zur Planung des Bebauungsplanes. Die Besonderheit im vorliegenden Fall ist, das Gber dem beplanten
Gebiet bereits alte Bebauungsplane liegen und schon eine starke Vorbelastung/ Bebauung vorliegt.

Das entstehende Defizit wird im Anschluss den zu planenden Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen ge-
genibergestellt. Die Bilanzierung wurde nach dem derzeitig gultigen Bilanzierungsmodell (,Die Ein-
griffsregelung in Thiringen - Bilanzierungsmodell* des Thiringer Ministerium fur Landwirtschaft, Natur-
schutz und Umwelt, TMLNU 2005) erarbeitet und verbal-argumentativ erganzt.

12.5.2 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In die Erarbeitung des Umweltberichtes sind alle derzeit verfigbaren Unterlagen, Gutachten usw. ein-
geflossen. Schwierigkeiten traten bisher nicht auf.

12.5.3 Monitoring
Im Rahmen des Monitorings gem. § 4c BauGB sind folgende Mafinahmen bzw. Leistungen erforderlich:

Auswertung von Hinweisen der Blrger

Auswertung von Hinweisen der Fachbehérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB

Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen

Bei Bedarf Ortsbegehungen durch die zustédndigen Fachabteilungen

Uberwachung des bodenbezogenen Eingriffs durch bodenbezogene MonitoringmaRnahmen im
Rahmen der Bauarbeiten zur Erschliefung und Herstellung der GE- bzw. GI-Flachen, Kontrolle der
Einhaltung fachgesetzlicher Regelungen (z.B. Begriinungsmaflnahmen von Oberbodenmieten,
Vermeidung von Stoffeintragen)

¢ Uberwachung artenschutzrechtlicher Belange im Zusammenhang mit vorgesehenen Bauzeitenre-
gelungen und sonstigen Vermeidungsmafnahmen und der daraus folgenden Freigabe flr die Bau-
arbeiten
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o Uberpriifung der Entwicklung des Gebietes nach weitgehendem Abschluss von Bau- und Aus-
gleichsmalRnahmen (hier Abschluss AE-Mallinahmen nach jeweiliger Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege) des jeweiligen Bauabschnittes, spatestens jedoch 10 Jahre nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes.

Die Gemeinde Grammetal tUberwacht die Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bauleitplanes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzt dabei die
im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behérden nach
§ 4c BauGB.

Die im Umweltbericht beschriebenen Mallnahmen hinsichtlich Vermeidung und Verringerung von nach-
teiligen Umweltauswirkungen werden bereits innerhalb der Festsetzungen/Hinweise bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes berilicksichtigt. Insofern ist deren Durchfiihrung bzw. Umsetzung an den B-Plan
bzw. an die Durchfiihrung von Genehmigungsverfahren gebunden.

Fir das gesamte Plangebiet ist eine Langzeitkontrolle der MalRnahmen zu ermdglichen.

Die grinordnerischen MafRnahmen bzw. die AusgleichsmafRnahmen sind hinsichtlich ihrer Ausfiihrung
und ihrer nachhaltigen Wirkung zu kontrollieren. Die ausgefuhrten Pflanzungen sind dauerhaft zu pfle-
gen, abgangige Geholze sind zu ersetzen.

12.5.4 Zusammenfassung

Mit den planungs- und bauordnungsrechtlichen sowie den grinordnerischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Industriepark Nohra in Nohra (Ortsteil der Gemeinde Grammetal) soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet gesichert werden.

Festgesetzt werden Verkehrsfléachen, Offentliche und private Griinflichen sowie Bauland mit Industrie-
flachen.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde das Vorhaben hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die Belange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a), ¢) und d) BauGB gepriift. Nachfolgend werden die ermittelten Konflikte tabel-
larisch zusammengefasst:

Tabelle 12: Zusammenfassung der Konflikte
Konflikt Inhalt Umfang
K1 Potenzielle baubedingte Beeintrachtigungen wert- | pauschal
voller Habitatstrukturen (v.a. Gehdlze) im Randbe-
reich des Plangebietes

K2 Verlust vegetationsbestimmter Biotopstrukturen | 1,6 ha
im Plangebiet

K3 Verlust vorhandener, im Ursprungsplan festge- | 0,88 ha Gehdlze
setzter Kompensationsmallnahmen (Hecken,
Feldgehdlze

K4 Baubedingte Beeintrachtigungen der Avifauna | pauschal
(Geholzbriter) durch Rodung von Gehdlzbestan-
den

K5 Baubedingte Beeintrachtigungen der Avifauna im | pauschal
Offenland (Bodenbriter) durch Bodenabtrag im
Bereich der bisher unbebauter Wiesenflachen

K6 Baubedingte Beeintrachtigungen von Jagdhabita- | pauschal
ten vorkommender Fledermausarten

K7 Verlusten von Lebensraumen gehdlzbriitende Vo- | 0,88 ha Gehdlze
gelarten, insbesondere Neuntoter
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Konflikt

Inhalt

Umfang

K8

Verlusten von Nahrungshabitaten von Fledermau-
sen

0,88 ha Gehdlze

K9

Baubedingte Beeintrachtigung des Bodens durch
Verdichtung von Bodenschichten sowie durch den
Eintrag von Fremd- und Schadstoffen in den Bo-
den

pauschal

K10

Erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens durch
Neu-Versiegelung (VS) auf insgesamt ca. 1,67 ha

1,67 ha

K11

Anlagebedingte Erhéhung des Oberflachenabflus-
ses bei Niederschlagsspitzen

pauschal

K12

Anlagebedingter Verlust lokalklimatisch relevanter
Geholze

0,88 ha Geholze

K13

Anlagebedingte Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes durch zusatzliche Verdichtung der
Bauflachen (Erhéhung GRZ)

pauschal

K14

Baubedingte Beeintrachtigung potenzieller archa-
ologischer Funde

pauschal

Einige der aufgefihrten schutzgutbezogenen Auswirkungen kénnen durch entsprechende Vermei-

dungsmalinahmen verringert oder ganzlich vermieden werden. Nachfolgend werden die erforderlichen

Vermeidungsmalfinahmen tabellarisch zusammengefasst:

Tabelle 13: Zusammenfassung der Schutz- und VermeidungsmaBnahmen

MaBnahme | Inhalt | GroBe
MaRnahmen im Plangebiet

Vsar1 Bauzeitenregelung zur Rodung von Gehdlzen pauschal
Vsap2 Bauzeitenregelung Nachtbauverbot pauschal
Vsar3 Bauzeitenregelung Baufeldfreimachung Offenland pauschal
Vsard TABU-Zone lIgelsee pauschal
Vsard Okologische Baubegleitung pauschal
V6 Schutz wertvoller Vegetationsstrukturen pauschal
V7 Vermeidung von Stoffeintragen und sonstigen Beeintrach- | pauschal

tigungen von Boden, Luft und Grundwasser

V8 Archaologische Baubegleitung pauschal
S1 Erhalt von Feldgehdlzen 1,1 ha

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Industriepark Nohra in der Gemeinde Grammetal kann
zusammenfassend festgestellt werden, dass mit der Umsetzung der Baumalinahmen erhebliche nach-

teilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Um diese Auswirkungen zu kompensieren, sind umfangreiche Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen im
Plangebiet sowie im Bereich externer Kompensationsflachen erforderlich. Weiterhin werden zur Eingri-
nung des Gebietes weiterflihrende Gestaltungsmafnahmen festgelegt. Nachfolgend werden die erfor-

derlichen Maflinahmen tabellarisch zusammengefasst:

Tabelle 14: Zusammenfassung der Gestaltungs- und KompensationsmaBnahmen

MaBnahme | Inhalt ‘ GroRe
MaBnahmen im Plangebiet
G1 | Begriinungsvorgaben fir die nicht Gberbaubare Flache ‘ 1,5 ha

KGS Planungsbiro Helk GmbH; KupferstralRe 1; 99441 Mellingen

036453 / 865 -0
62




Gemeinde Grammetal

Bebauungsplan Industriepark Nohra

Teilaufhebung BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra Stand: Satzung Juni 2023
MaBRnahme Inhalt GroRe
A1 Anpflanzung eines 20 m breiten Gehdlzbandes am &stlichen | 0,27 ha
Rand des Plangebietes, parallel zur B85
A2 Erhalt und Erweiterung eines dornenreichen Gehdlzgirtels am | 0,39 ha
nordlichen und westlichen Rand des Plangebietes

Dritter)

Externe MaBRnahmen — Eingriffsregelung (Umlagerung KompensationsmaRnahmen

E1

| Anlage

von Feldgehdlzen im Landschaftspark Nohra

|2,2ha

Unter Berlicksichtigung aller genannten Maflinahmen kénnen samtliche Konflikte entweder von vornhe-
rein vermieden/ vermindert werden oder schlussendlich durch Ausgleichs- und (noch zu erganzende)
ErsatzmalRnahmen kompensiert werden.

Bei einer Einhaltung aller vorgegebenen Mal3nahmen ist auch ein Eintritt von Verbotstatbestadnden nach
§ 44 BNatSchG derzeit auszuschlieRBen. Eine artenschutzrechtliche Ausnahme im Sinne von § 45
BNatSchG ist demnach nicht erforderlich. Auch § 19 Absatz 1 Satz 1 BNatSchG tritt somit nicht ein.

12.5.5 MaBnahmenblatter

Fir folgende grinordnerische Mallnahmen wurden MaRnahmenblatter angefertigt.

Tabelle 15: MaBnahmeniibersicht

MaRnahme | Inhalt | GroRe

VermeidungsmaBnahmen

Vsap1 Bauzeitenregelung zur Rodung von Gehdlzen pauschal

Vsap2 Bauzeitenregelung Nachtbauverbot pauschal

Vsapr3 Bauzeitenregelung Baufeldfreimachung Offenland pauschal

Vsapd TABU-Zone Igelsee pauschal

Vsard Okologische Baubegleitung pauschal

V6 Schutz wertvoller Vegetationsstrukturen pauschal

V7 Vermeidung von Stoffeintragen und sonstigen Beeintrach- | pauschal
tigungen von Boden, Luft und Grundwasser

V8 Archaologische Baubegleitung pauschal

SchutzmaBnahmen

S1 Erhalt von Feldgehdlzen 1,1 ha

GestaltungsmafRnahmen

G1 Begriinungsvorgaben fur die nicht Uberbaubare Flache 1,5 ha

AusgleichsmaBnahmen

A1 Anpflanzung eines 20 m breiten Gehodlzbandes am 6stli- | 0,27 ha
chen Rand des Plangebietes, parallel zur B85

A2 Erhalt und Erweiterung eines dornenreichen Gehdlzgur- | 0,39 ha
tels am nérdlichen und westlichen Rand des Plangebietes

Externe MaBnahmen

E1 Anlage von Feldgehdlzen im Landschaftspark Nohra 2,2 ha
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MaRnahmenbezeichnung
MARNAHMENBLATT AUSGLEICHSMARNAHME

Bebauungsplan A1
: Anpflanzung eines 20 m breiten
e 3 i3 22T L e T Gehodlzbandes am 6stlichen Rand
des Plangebietes, parallel zur B85

LAGE DER MARNAHME:

Geplante ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® im Osten des Plan-
gebietes, 20m breiter Geholzstreifen auf den Flurstliicken 598/3 und 599/3 in der Gemarkung Nohra, Flur 7

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

- K2 Verlust vegetationsbestimmter Biotopstrukturen im Plangebiet

- K7 Verlusten von Lebensraumen gehdlzbriitende Vogelarten, insbesondere Neuntéter

- K8 Verlusten von Nahrungshabitaten von Fledermausen

- K10 Erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens durch Neu-Versiegelung (VS) auf insgesamt ca. 1,67 ha

- K11 Anlagebedingte Erhéhung des Oberflachenabflusses bei Niederschlagsspitzen

- K12 Anlagebedingter Verlust lokalklimatisch relevanter Geholze

- K13 Anlagebedingte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch zuséatzliche Verdichtung der
Bauflachen (Erh6hung GRZ)

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: A2, E1

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Es sind dichte Gehdlzstrukturen zu schaffen. Dabei sind auf 40% der Flache Baume 1. und 2. Ordnung sowie
auf 60% der Flache Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung von Baumen ist im Inneren der Gehdlzgirtel im
Pflanzabstand von 5 x 5 m mit der Pflanzqualitat ,verpflanzter Heister“, Hé6he 100-125 cm vorzusehen. Die
Pflanzung von Straduchern ist als beidseitiger, stufiger Strauchsaum mit einem Pflanzabstand von 1 x 2 m in der
Pflanzqualitat ,verpflanzter Strauch®, Héhe 60-100 cm vorzunehmen, wobei mit den jeweiligen Straucharten
abwechselnd Gruppen von jeweils 3-5 Pflanzen zu bilden sind. Zu verwenden sind ausschlieRlich gebietsheimi-
sche Arten der Pflanzliste 1 und 2. Vorhandene Gehdlze, die nicht zwingend gefallt werden miissen, sind in die
Pflanzflachen zu integrieren.

DURCHFUHRUNG: Pflanzung Strauch-Baumhecke (2.712 m?)

- Straucher: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm, Pflanzabstand 1 x 2 m, versetzt gruppenweise mit 3-5 Pflan-
zen pro Art anordnen

- Baume: verpflanzter Heister, Hohe von 100-125cm, Pflanzabstand 5 x 5 m, Verankerung mit Schragpfahl
- Verbissschutzzaun fur die gesamte Heckenpflanzung, Verdunstungsschutz (Rindenmulch)

- Berucksichtigung des Thuringer Nachbarrechtes (Grenzabsténde) und von Schutzabstédnden zu Leitungen
- Aufstellen von drei Greifvogelstangen in der Pflanzflache

AUSWAHL DER ZU VERWENDENDEN GEHOLZARTEN

- Gebietsheimisches Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 2 ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland®
- Pflanzliste 1: gebietseigene Straucher

- Eingriffliger und Zweigrissliger WeiRdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata)

- Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Pflanzliste 2: gebietseigene Baume 1. und 2. Ordnung

- Vorkommensgebiet ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland*
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hange-Birke (Betula pendula)

- Sal-Weide (Salix caprea)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Traubeneiche (Quercus petraea)
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MaRnahmenbezeichnung

MARNAHMENBLATT AUSGLEICHSMARNAHME
A1
Anpflanzung eines 20 m breiten
Gehodlzbandes am 6stlichen Rand
des Plangebietes, parallel zur B85

Bebauungsplan
Industriepark Nohra

- Winterlinde (Tilia cordata)
- Zitterpappel (Populus tremula)

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 JAHR FERTIGSTELLUNGSPFLEGE / 2 JAHRE ENTWICKLUNGSPFLEGE

- Anwuchs- und Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 mit anschlielender Entwicklungspflege gem. DIN 18919
mit je 2 Pflegedurchgangen im Jahr, Wasserung entsprechend Witterung, ggf. Nachpflanzungen

UNTERHALTUNGSPFLEGE:

- ggf. Nachpflanzungen, nach spatestens 5 Jahren Entfernung Wildschutzzaun und Baumpfahle, inkl. ordnungs-
gemaler Entsorgung.

- dauerhafte extensive Pflege der Hecke (kein Formschnitt, Charakteristik einer frei wachsenden Hecke soll er-
zielt werden), keine Beeintrachtigung im Zeitraum von Marz bis September

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- spatestens zwei Vegetationsperioden nach ErschlieBung des Plangebietes

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 2.712 m?

Eigentiimer: Projektgesellschaft Industriepark Nohra

Herstellung (incl. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege):
Projektgesellschaft Industriepark Nohra, Entwicklungspflege ggf.
vertraglich Uber zukinftigen Eigentiimer (Gewerbebetriebe)
geregelt

Unterhaltung: jeweiliger Eigentlimer (zukinftige Gewerbebetriebe), bis zum
Verkauf Projektgesellschaft Industriepark Nohra
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MaRnahmenbezeichnung

MARNAHMENBLATT AUSGLEICHSMARNAHME
A2
Beba_uungsplan Erhalt und Erweiterung eines
Industriepark Nohra dornenreichen Gehélzgiirtels am

nordlichen und westlichen Rand
des Plangebietes

LAGE DER MARNAHME:

Geplante ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® im Osten des Plan-
gebietes, 20m breiter Geholzstreifen auf Flurstiick 611/2 in der Gemarkung Nohra, Flur 7

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

- K2 Verlust vegetationsbestimmter Biotopstrukturen im Plangebiet

- K7 Verlusten von Lebensraumen gehdlzbriitende Vogelarten, insbesondere Neuntéter

- K8 Verlusten von Nahrungshabitaten von Fledermausen

- K10 Erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens durch Neu-Versiegelung (VS) auf insgesamt ca. 1,67 ha

- K11 Anlagebedingte Erhéhung des Oberflachenabflusses bei Niederschlagsspitzen

- K12 Anlagebedingter Verlust lokalklimatisch relevanter Geholze

- K13 Anlagebedingte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch zuséatzliche Verdichtung der
Bauflachen (Erhéhung GRZ)

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: A1, E1

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Es sind dichte Gehdlzstrukturen aus dornenreichen Gehdlzarten zu schaffen. Dabei sind auf 40% der Flache
B&ume 2. Ordnung sowie auf 60% der Flache Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung von Badumen ist im Inneren
der Geholzgurtel im Pflanzabstand von 5 x 5 m mit der Pflanzqualitat ,verpflanzter Heister“, Héhe 150-175 cm
vorzunehmen. Die Pflanzung von Strauchern ist als beidseitiger, stufiger Strauchsaum mit einem Pflanzabstand
von 1 x 2 m in der Pflanzqualitat ,verpflanzter Strauch®, Héhe 60-100 cm vorzunehmen, wobei mit den jeweili-
gen Straucharten abwechselnd Gruppen von jeweils 3-5 Pflanzen zu bilden sind. Zu verwenden sind gebiets-
heimische Arten der Pflanzliste 1,2 und 5. Vorhandene Gehdlze, die nicht zwingend gefallt werden missen,
sind in die Pflanzflachen zu integrieren.

DURCHFUHRUNG: Neu-Pflanzung Strauch-Baumhecke (1.000 m?)

- Straucher: verpflanzter Strauch, Héhe 60-100 cm, Pflanzabstand 1 x 2 m, versetzt gruppenweise mit 3-5 Pflan-
zen pro Art anordnen

- Baume: verpflanzter Heister, Héhe von 150-175 cm, Pflanzabstand 5 x 5 m, Verankerung mit Schragpfahl
- Verbissschutzzaun fir die gesamte Heckenpflanzung, Verdunstungsschutz (Rindenmulch)

- Berucksichtigung des Thuringer Nachbarrechtes (Grenzabsténde) und von Schutzabstédnden zu Leitungen
- Aufstellen von drei Greifvogelstangen in der Pflanzflache

AUSWAHL DER ZU VERWENDENDEN GEHOLZARTEN

- Gebietsheimisches Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 2 ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland®
- Pflanzliste 1: gebietseigene Straucher

- Eingriffliger und Zweigrissliger Weilldorn (Crataegus monogyna, C. laevigata)

- Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Pflanzliste 2: gebietseigene Baume 1. und 2. Ordnung

- Vorkommensgebiet ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland*
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hange-Birke (Betula pendula)

- Sal-Weide (Salix caprea)

- Stieleiche (Quercus robur)
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MaRnahmenbezeichnung

MARNAHMENBLATT AUSGLEICHSMARNAHME
A2
Beba_uungsplan Erhalt und Erweiterung eines
Industriepark Nohra dornenreichen Gehélzgiirtels am

nordlichen und westlichen Rand
des Plangebietes

- Traubeneiche (Quercus petraea)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Zitterpappel (Populus tremula)

Pflanzliste 5: gebietseigene dornenreiche Gehdlze

- Eingriffliger und Zweigrissliger Weildorn (Crataegus monogyna, C. laevigata)
- Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Wildbirne (Pyrus pyraster)

- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

DURCHFUHRUNG: Erhalt vorhandener Strauch-Baumhecke (2.937 m?)
- Erhalt bestehender Gehdlze

- Bei zwischenzeitlichen Eingriffen Neubepflanzung der jeweiligen Flachen in Anwendung der oben stehenden
Vorgaben zur Neupflanzung

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 JAHR FERTIGSTELLUNGSPFLEGE / 2 JAHRE ENTWICKLUNGSPFLEGE

- Anwuchs- und Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 mit anschlieffender Entwicklungspflege gem. DIN 18919
mit je 2 Pflegedurchgangen im Jahr, Wasserung entsprechend Witterung, ggf. Nachpflanzungen

UNTERHALTUNGSPFLEGE:
- ggf. Nachpflanzungen, nach spatestens 5 Jahren Entfernung Wildschutzzaun und Baumpfahle, inkl. ordnungs-
gemaler Entsorgung.

- dauerhafte extensive Pflege der Hecke (kein Formschnitt, Charakteristik einer frei wachsenden Hecke soll er-
zielt werden), keine Beeintrachtigung im Zeitraum von Marz bis September

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- spatestens zwei Vegetationsperioden nach ErschlieBung des Plangebietes

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroBe: 3.937 m?, davon rund 1.000 m? Neupflanzung auf bisher nicht mit
Geholzen bestandenen Flachen (Rasen/Ruderalfladchen)
Eigentiimer: Projektgesellschaft Industriepark Nohra

Herstellung (incl. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege):
Projektgesellschaft Industriepark Nohra, Entwicklungspflege ggf.
vertraglich Uber zukinftigen Eigentiimer (Gewerbebetriebe)
geregelt

Unterhaltung: jeweiliger Eigentumer (zuklnftige Gewerbebetriebe), bis zum
Verkauf Projektgesellschaft Industriepark Nohra
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Gemeinde Grammetal
Bebauungsplan Industriepark Nohra
Teilaufhebung BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra Stand: Satzung Juni 2023

MaRnahmenbezeichnung

MARNAHMENBLATT GESTALTUNGSMARNAHME
Bebauungsplan G1
Industriepark Nohra Begriinungsvorgaben fiir die nicht

tiberbaubare Flache

LAGE DER MARNAHME:

- Alle sonstigen Grinflachen im Geltungsbereich
- Flurstiicke 598/3, 599/3 und 611/2 in der Gemarkung Nohra, Flur 7

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Flachen zwischen Baugrenzen und Grundstlicksgrenzen sowie sonstige nicht bebaute Flachen, soweit sie nicht
der ErschlieBung des Grundstlickes oder der Gebaudenutzung dienen oder bereits durch Malinahme A2 belegt
sind, sind als Vegetationsflache zu gestalten. Pro angefangener 200m? nicht Gberbaubarer Flache ist mindest-
sens ein Laub-, Obst- oder Wildobstbaum in der Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 10-12cm, gemaf
Pflanzliste 2, 3 oder 4) zu Pflanzen. Die Vegetationsflachen sind mit einer artenreichen Rasenmischung geman
Pflanzliste 6 anzusden und dauerhaft zu erhalten.

DURCHFUHRUNG: Baumpflanzungen (1Stiick pro 200 m? nicht Giberbaubarer Flache)

- Pflanzung von Laub-, Obst- oder Wildobstbaumen: Hochstamm, Stammumfang 10-12

- Verankerung der Hochstdmme mit Dreibock sowie Verdunstungsschutz durch Stammschutzfarbe
- ein Wasserungsgang wahrend der Pflanzung

- Beachtung von Leitungen, Freihalten des Lichtraumprofils bei angrenzenden Fahrbereichen

DURCHFUHRUNG: Rasenansaat

- Rasensaatgut: Verwendung von Landschaftsrasen der Kategorie/ des Typs 7.2.2
(Landschaftsrasen in Trockenlagen mit Krautern)

- Pflanzqualitat neu zu pflanzender Straucher: vStr., HOE 60-100, Pflanzabstand 2x1m

- Pflanzqualitat neu zu pflanzender Bodendeckergehdlze: Str. 2xv, Breite 40-60

- Pflanzqualitat neu zu pflanzender Klettergehdlze: Container 2,0 |, gestabt, Hoe 60-80

- Berlcksichtigung Nachbarschaftsrecht in Sachsen-Anhalt und von Schutzabstanden zu Leitungen

AUSWAHL DER ZU VERWENDENDEN GEHOLZARTEN

- Gebietsheimisches Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 2 ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland*
- Pflanzliste 2: gebietseigene Baume 1. und 2. Ordnung

- Vorkommensgebiet ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland*
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hange-Birke (Betula pendula)

- Sal-Weide (Salix caprea)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Traubeneiche (Quercus petraea)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Zitterpappel (Populus tremula)

- Pflanzliste 3: Auswahl an Obstb&dumen fir MaRnahmen A2
- vorrangig regionale, alte Obstsorten von

- Apfel (Malus domestica)

- Birne (Pyrus communis)

- SuRkirsche (Prunus avium)

- Pflaume/ Zwetschge/ Reneclaude (Prunus domestica)

- Pflanzliste 4: Auswahl anzupflanzende Wildobstbaume fir MalRnahmen A2

KGS Planungsbiro Helk GmbH; KupferstralRe 1; 99441 Mellingen
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Gemeinde Grammetal
Bebauungsplan Industriepark Nohra
Teilaufhebung BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra Stand: Satzung Juni 2023

MaRnahmenbezeichnung

MARNAHMENBLATT GESTALTUNGSMARNAHME
Bebauungsplan G1
Industriepark Nohra Begriinungsvorgaben fiir die nicht

tiberbaubare Flache

- Wildbirne (Pyrus pyraster)
Vogelkirsche (Prunus avium)

- Speierling (Sorbus domestica)

- Holzapfel (Malus sylvestris)

- Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

- WalnuB3 (Juglans regia)

AUSWAHL DER ZU VERWENDENDEN ANSAATEN

- Pflanzliste 6: Extensiv-Rasen im geplanten Siedlungsbereich (nicht Gberbaubare Flache)
- Regelsaatgutmischungen fiir Manahme G1:
> Landschaftsrasen mit Krautern, RSM 7.1.2
» Biotopflachen/ Blumenwiese, RSM 8.1
- Alternativ Begriinung mit gebietsheimischen Saatgutmischungen mit 30% Krauteranteil
(geeignete Saatgutmischungen fiir Funktionsgriin, Boschungen oder Stralenbegleitgriin),
- alternative Begriinungsmaoglichkeiten (Heumulchverfahren, Heudruschverfahren etc.) nach Abstimmung mit
Unterer Naturschutzbehdrde mdglich

- Verwendung von geeigneten, mit dem auszubringenden artenreichen Rasensaatgut vertraglichen
schnellbegrinenden Arten (z.B. Roggentrespe) im Bereich erosionsgefahrdeter Flachen (z.B. Béschungen)

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 JAHR FERTIGSTELLUNGSPFLEGE / 2 JAHRE ENTWICKLUNGSPFLEGE

- Anwuchs- und Fertigstellungspflege fur Baume gem. DIN 18916 mit anschlielender Entwicklungspflege gem.
DIN 18919 mit je 2 Pflegedurchgangen im Jahr, Wasserung entsprechend Witterung, ggf. Nachpflanzungen

- Krauterrasen zwei bis dreimal jahrlich mahen und abrdumen

UNTERHALTUNGSPFLEGE:

- ggf. Nachpflanzungen bei abgangigen Baumen, nach spatestens 5 Jahren Entfernung Baumpfahle, inkl. ord-
nungsgemalier Entsorgung.

- dauerhafte extensive Pflege der Baume (kein Formschnitt, Charakteristik von frei wachsenden Baumen soll
erzielt werden), keine Beeintrachtigung im Zeitraum von Marz bis September

- Krauterrasen zwei bis dreimal jahrlich mahen und abrdumen

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- spatestens zwei Vegetationsperioden nach Herstellung des Rohbaus der Industriegebdude

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroBe: 19.144 m? nicht Uberbaubare Flache Gesamt
> davon ca. 3.937 m? Begriinung aus Maflnahme A2

> davon rund 15.207 m? Begriinung gemaR MaRnahme G1,
darin enthalten 76 hochstimmige Baume und Ansaat
Gesamtflache

Eigentiimer: Projektgesellschaft Industriepark Nohra

Herstellung (incl. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege):
zukunftige Eigentimer (Industrie- und Gewerbebetriebe)

Unterhaltung: jeweiliger Eigentliimer (Industrie- und Gewerbebetriebe)

KGS Planungsbiro Helk GmbH; KupferstralRe 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0

69



Gemeinde Grammetal
Bebauungsplan Industriepark Nohra
Teilaufhebung BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra Stand: Satzung Juni 2023

MaRnahmenbezeichnung
Bebauungsplan MARNAHMENBLATT SCHUTZMARNAHME

Industriepark Nohra S1

Erhalt von Feldgehdlzen

LAGE DER MARNAHME:
Zu erhaltende Gehdlzbestande im sudlichen Teil des Plangebietes
Flurstiicke 599/2 und 611/2 in der Gemarkung Nohra, Flur 7

Abbildung 3: Beispiel zu erhaltende Gehdlzbestinde am Wall in Richtung Igelsee, siidlich vom Baufeld
des GI. Foto: A. Holzer 2021

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

- K1 Potenzielle baubedingte Beeintrachtigungen wertvoller Habitatstrukturen (v.a. Gehdlze) im Randbereich
des Plangebietes

- K4 Baubedingte Beeintrachtigungen der Avifauna (Gehdlzbriter) durch Rodung von Gehdlzbestadnden
- K6 Baubedingte Beeintrachtigungen von Jagdhabitaten vorkommender Fledermausarten

- K9 Baubedingte Beeintrachtigung des Bodens durch Verdichtung von Bodenschichten sowie durch den Eintrag
von Fremd- und Schadstoffen in den Boden

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:
Die bereits realisierten Ausgleichsmafinahmen (Gehdlze) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

Unterhaltungspflege:
- kein Einsatz von Pestiziden, Dlinger, Pflanzenschutzmitteln

- dauerhafte extensive Pflege der Gehdlze, keine Beeintrachtigung im Zeitraum von Marz bis September)

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- die festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroBe: 11.062 m?

Eigentiimer: Projektgesellschaft Industriepark Nohra

Herstellung (incl. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege): nicht erforderlich

Unterhaltung: Gemeinde Grammetal, bis zur Flachenlbergabe zunachst

Projektgesellschaft Industriepark Nohra
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Gemeinde Grammetal
Bebauungsplan Industriepark Nohra
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MaRnahmenbezeichnung

MARNAHMENBLATT VERMEIDUNGSMARNAHME
Vsar 1

Bauzeitenregelung zur Rodung
von Geholzen

Bebauungsplan
Industriepark Nohra

LAGE DER MARNAHME:
Zu rodende Gehdlzbestande im Plangebiet
Flurstiicke 598/3, 599/3 und 611/2 in der Gemarkung Nohra, Flur 7

Abbildung 4: Beispiel zu rodender Gehdlzbestand im Gelande des ehemaligen Fleischwerkes Weimar.
Foto: A. Holzer 2021

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- K4 Baubedingte Beeintrachtigungen der Avifauna (Gehdlzbriter) durch Rodung von Gehdlzbestadnden
- K6 Baubedingte Beeintrachtigungen von Jagdhabitaten vorkommender Fledermausarten

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Das Fallen und Roden von Gehdlzen im Zeitraum von 01. Marz bis 30.September ist unzuldssig (Gehdlze be-
seitigen nur auRRerhalb der Vogelbrutzeiten und Aktivitatszeiten der Flederm&use mdglich).

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- Beachtung im Zuge der Baufeldfreimachung

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: pauschal
Eigentiimer: Projektgesellschaft Industriepark Nohra
Beachtung: Projektgesellschaft Industriepark Nohra / Baufirmen /

zukinftige Flacheneigentimer

KGS Planungsbiro Helk GmbH; KupferstralRe 1; 99441 Mellingen
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Gemeinde Grammetal
Bebauungsplan Industriepark Nohra

Teilaufhebung BP Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra Stand: Satzung Juni 2023
MaRnahmenbezeichnung
Bebauungsplan MARNAHMENBLATT VERMEIDUNGSMABNAHME
Industriepark Nohra YSAP 2
Bauzeitenregelung
Nachtbauverbot

LAGE DER MARNAHME:

Gesamtes Plangebiet
Flurstiicke 598/2, 598/3, 599/3, 604/5, 605/5 und 611/2 in der Gemarkung Nohra, Flur 7

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- K6 Baubedingte Beeintrachtigungen von Jagdhabitaten vorkommender Fledermausarten

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Um Stérungen von Fledermausen innerhalb ihrer Flugrouten und Jagdhabitate zu vermeiden, wird auf einen
Baustellenbetrieb wahrend der Aktivitatszeit der Fledermause (Marz bis Oktober) in der Dammerung und
nachts verzichtet (kein nachtlicher Baubetrieb unter Licht von 1 Stunde nach Sonnenuntergang bis 1 Stunde
vor Sonnenaufgang).

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- Beachtung generell im Zuge der Bauarbeiten zur ErschlieBung und Bebauung der Industrieflachen

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: pauschal
Eigentiimer: Projektgesellschaft Industriepark Nohra
Beachtung: Projektgesellschaft Industriepark Nohra / Baufirmen /

zukinftige Flacheneigentimer
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Bebauungsplan Industriepark Nohra
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MaRnahmenbezeichnung

MARNAHMENBLATT VERMEIDUNGSMARNAHME
Vsap 3

Bauzeitenregelung
Baufeldfreimachung Offenland

Bebauungsplan
Industriepark Nohra

LAGE DER MARNAHME:
Bisher unbebaute Griinlandflachen im Baufeld GE, im dstlichen Teil des Plangebietes.
Flurstlicke 598/3 und 599/3 in der Gemarkung Nohra, Flur 7

Abbildung 5: unbebautes Griinland im Bereich des geplanten GI3. Foto: A. Holzer 2021

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

- K& Baubedingte Beeintrachtigungen der Avifauna im Offenland (Bodenbriter) durch Bodenabtrag im Bereich
der bisher unbebauter Wiesenflachen

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Die Baufeldfreimachung im Offenland (Griinlandflache: Abtragung des Oberbodens bzw. der Vegetations-
schicht) ist nur auRerhalb der Brutzeit (01.03.-30.09. eines Jahres) zulassig. Alternativ kann eine Baufeldfreima-
chung in der Brutzeit erfolgen, wenn die Flache vorher durch einen anerkannten Ornithologen begutachtet und
freigegeben wird. Sollten sich Bodenbrtter in diesem Bereich angesiedelt haben, haben die Bauarbeiten zu ru-
hen, bis die Bruten abgeschlossen sind.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- Beachtung im Zuge der Baufeldfreimachung

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroBe: pauschal
Eigentiimer: Projektgesellschaft Industriepark Nohra
Beachtung: Projektgesellschaft Industriepark Nohra / Baufirmen /

zukunftige Flacheneigentimer
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MaRnahmenbezeichnung

Bebauungsplan MARNAHMENBLATT VERMEIDUNGSMARNAHME

Industriepark Nohra Vsar 4
TABU-Zone Igelsee

LAGE DER MARNAHME:
Bisher unbebaute Grinlandflachen im Baufeld GE, im dstlichen Teil des Plangebietes.
Flurstiicke 603/3 in der Gemarkung Nohra, Flur 7

L Ve

Abbildung 6: Igelsee Nohra mit Wasserflache, Schilfbestand und Gehélzen. Foto: A. Holzer 2021

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- K1 Potenzielle baubedingte Beeintrachtigungen wertvoller Habitatstrukturen (v.a. Gehdlze) im Randbereich
des Plangebietes

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen umgebender wertvoller Gehdlz, Gewésser und Grinlandbestande und
der dort (potenziell) vorkommenden Arten sind die naturnahen Flachen sidostlich des Geltungsbereichs als
TABU-Zone ausgewiesen. Eine bauzeitliche Inanspruchnahme von Flachen ist in diesem Bereich unzulassig.
Vor Baubeginn ist der Baubetrieb in die Grenzen der TABU-Zone einzuweisen.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MABNAHME:
- Generelle Beachtung
VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroBe: pauschal
Eigentiimer:
Beachtung: Projektgesellschaft Industriepark Nohra / Baufirmen /

zukunftige Flacheneigentimer des GE/GI
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MaRnahmenbezeichnung
Bebauungsplan MARNAHMENBLATT VERMEIDUNGSMARNAHME

Industriepark Nohra Vsar 5
Okologische Baubegleitung

LAGE DER MARNAHME:

Gesamtes Plangebiet
Flurstiicke 598/2, 598/3, 599/3, 604/5, 605/5 und 611/2 in der Gemarkung Nohra, Flur 7

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

- K1 Potenzielle baubedingte Beeintrachtigungen wertvoller Habitatstrukturen (v.a. Gehdlze) im Randbereich
des Plangebietes

- K4 Baubedingte Beeintrachtigungen der Avifauna (Gehdlzbriiter) durch Rodung von Geholzbestanden

- K& Baubedingte Beeintrachtigungen der Avifauna im Offenland (Bodenbriter) durch Bodenabtrag im Bereich
der bisher unbebauter Wiesenflachen

- K6 Baubedingte Beeintrachtigungen von Jagdhabitaten vorkommender Fledermausarten

- K9 Baubedingte Beeintrachtigung des Bodens durch Verdichtung von Bodenschichten sowie durch den Eintrag
von Fremd- und Schadstoffen in den Boden

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Im Zuge der 6kologischen Baubegleitung wird sichergestellt, dass die artenschutzrechtlich erforderlichen Ver-
meidungs- und AusgleichsmaRnahmen sachgemaf umgesetzt werden, sodass das geplante Vermeidungs-
und Ausgleichskonzept auch entsprechend wirkt. Im Zuge der Baubegleitung besteht zudem die Moglichkeit,
flexibel auf die im Bauprozess dynamisch auftretenden Probleme zu reagieren und kurzfristige Problemldsun-
gen zu entwickeln. Die 6kologische Baubegleitung kann nur durch fachlich geschultes Personal mit entspre-
chender Qualifikation durchgefiihrt werden und ist in den Bauablauf entsprechend zu integrieren.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- Generelle Beachtung

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroBe: pauschal

Eigentiimer: Projektgesellschaft Industriepark Nohra / zukiinftige
Flacheneigentimer

Beachtung: Projektgesellschaft Industriepark Nohra / Baufirmen /

zukinftige Flacheneigentimer
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MaRnahmenbezeichnung

MARNAHMENBLATT VERMEIDUNGSMARNAHME
V6

Schutz wertvoller
Vegetationsstrukturen

Bebauungsplan
Industriepark Nohra

LAGE DER MARNAHME:
Gesamtes Plangebiet
Flursticke 599/2 und 611/2 in der Gemarkung Nohra, Flur 7

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

- K1 Potenzielle baubedingte Beeintrachtigungen wertvoller Habitatstrukturen (v.a. Geholze) im Randbereich
des Plangebietes

- K4 Baubedingte Beeintrachtigungen der Avifauna (Gehdlzbriter) durch Rodung von Gehdlzbestanden

- K5 Baubedingte Beeintrachtigungen der Avifauna im Offenland (Bodenbruter) durch Bodenabtrag im Bereich
der bisher unbebauter Wiesenflachen

- K6 Baubedingte Beeintrachtigungen von Jagdhabitaten vorkommender Fledermausarten

- K9 Baubedingte Beeintrachtigung des Bodens durch Verdichtung von Bodenschichten sowie durch den Eintrag
von Fremd- und Schadstoffen in den Boden

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Zum Schutz 6kologisch wertvoller Vegetationsstrukturen (zu erhaltende Hecken, Feldgehdlze) werden fiir die
Dauer der Bauzeit Vegetationsschutzzaune gema DIN 18920 in Verbindung mit der RAS-LP 4 am Rand der
Geholze aufgestellt.

Abbilduhg 7: Beiépiel einés Végetatlonsschutzzaunes. Foto: A. Holzer 022

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- Wahrend ErschlieBung und Bauzeit der Industrieflachen

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroBe: rund 490 m

Eigentiimer: Projektgesellschaft Industriepark Nohra / zukiinftige
Flacheneigentimer

Beachtung: Projektgesellschaft Industriepark Nohra / Baufirmen /

zukinftige Flacheneigentimer
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MaRnahmenbezeichnung

MARNAHMENBLATT VERMEIDUNGSMARNAHME
V7

Vermeidung von Stoffeintragen in
Boden und Grundwasser

Bebauungsplan
Industriepark Nohra

LAGE DER MARNAHME:
Gesamte Baumalinahme (pauschal)

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

K9 Baubedingte Beeintrachtigung des Bodens durch Verdichtung von Bodenschichten sowie durch den Ein-
trag von Fremd- und Schadstoffen in den Boden

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Die giiltigen Gesetze und Richtlinien zum Bodenschutz sind zu beachten. Der Abtrag von Oberboden erfolgt
gesondert von anderen Bodenbewegungen. Die sachgeméafRe Behandlung von Oberboden, dessen bodenscho-
nende Lagerung, Zwischenbegriinung und Wiedereinbau ist zu gewahrleisten. Am Bauabschluss einzelner Teil-
bereiche ist schnellstmdglich ein fachgerechter Auftrag des gelagerten Oberbodens auf geeignete Flachen vor-
zusehen und die Flache zu begriinen (Erosionsschutz). Bodenaushub ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu
begrenzen. Ablagerungen von Baustoffen und Aufschiittungen sind flichensparend anzulegen. Uberschiissiger
Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend zu verwerten.

Bodenverdichtungen sind nach Méglichkeit zu vermeiden, unvermeidbare Verdichtungen sind gemaf den Vor-
gaben der Mallnahme A7 (Rekultivierung) zu beseitigen. Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltge-
fahrdenden Stoffen sowie die sachgemafRe Lagerung und Anwendung von Bau- und Betriebsstoffen sind si-
cherzustellen.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- Beachtung im Zuge der Bauzeit

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: pauschal

Eigentiimer: Projektgesellschaft Industriepark Nohra / zukiinftige
Flacheneigentimer

Beachtung: Projektgesellschaft Industriepark Nohra / Baufirmen /

zukinftige Flacheneigentimer
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MaRnahmenbezeichnung

MARNAHMENBLATT VERMEIDUNGSMARNAHME
A

Rekultivierung von temporéaren
Baustelleneinrichtungsflachen

Bebauungsplan
Industriepark Nohra

LAGE DER MARNAHME:
Gesamte Baumalinahme (pauschal)
Potenziell erforderliche externe Baustelleneinrichtungsflachen oder temporéare Lagerflachen

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

- K9 Baubedingte Beeintrachtigung des Bodens durch Verdichtung von Bodenschichten sowie durch den Eintrag
von Fremd- und Schadstoffen in den Boden

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Baustelleneinrichtungsflachen sind im Plangebiet sowie, sofern erforderlich auch auRerhalb davon, méglichst
auf vorbelasteten Flachen (Versiegelte Bereiche, Schotterflachen etc.) anzulegen. Die Inanspruchnahme 6kolo-
gisch wertvoller Biotopflachen (Gehdlze, Gewasser und Griinlandflachen auf3erhalb des Plangebiets, etc.) ist
auszuschlieBen. Temporare Baustelleneinrichtungsflachen auf Vegetationsflachen (Acker, Intensivgriinland,
zukinftige nicht berbaubare Flachen) sind am Bauende zuriickzubauen. Samtliche Fremdstoffe sind zu besei-
tigen. Im Bereich ggf. wiederherzustellender landwirtschaftlicher Flachen bzw. Griinflachen erfolgt eine Tiefen-
lockerung des Bodens sowie der Wiedereinbau des flr die Baufeldrdumung abgetragenen und im Baufeld zwi-
schengelagerten Oberbodens (im Mittel 30 cm).

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- Beachtung im Zuge der Bauzeit

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroBe: pauschal

Eigentiimer: Projektgesellschaft Industriepark Nohra / zukunftige
Flacheneigentiimer / Dritte

Beachtung: Projektgesellschaft Industriepark Nohra / Baufirmen /

zukunftige Flacheneigentimer
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MaRnahmenbezeichnung

MARNAHMENBLATT ERSATZMARNAHME
Bebauungsplan E1
Industriepark Nohra Anlage von Feldgehdlzen im

Landschaftspark Nohra

LAGE DER MARNAHME:

An der nordlichen Grenze des Flurstlicke 96/6, Flur 2, der Gemarkung Ulla, auf einer Teilflache von ca. 40m
Breiteﬁund 550m Lange.

Abbildung 8: Lage der externen Kompensationsflache in der Gemarkung Ulla. Grundkarte: Geoproxy
Freistaat Thiiringen (Zugriff am 06.03.2022), erganzt

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- K2 Verlust vegetationsbestimmter Biotopstrukturen im Plangebiet
- K3 Verlust vorhandener, im Ursprungsplan festgesetzter Kompensationsmafinahmen (Hecken, Feldgehdlze)
- K7 Verlusten von Lebensrdumen gehdlzbritende Vogelarten, insbesondere Neuntdter
- K8 Verlusten von Nahrungshabitaten von Fledermausen
- K10 Erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens durch Neu-Versiegelung (VS) auf insgesamt ca. 1,67 ha
- K11 Anlagebedingte Erhéhung des Oberflachenabflusses bei Niederschlagsspitzen
- K12 Anlagebedingter Verlust lokalklimatisch relevanter Gehdlze
- K13 Anlagebedingte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch zusatzliche Verdichtung der
Bauflachen (Erhdhung GRZ)

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: A1, A2

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Auf 2,2 ha sind an der nérdlichen Grenze des Flurstiicke 96/6, Flur 2 der Gemarkung Ulla, auf einer Teilflache
von ca. 40m Breite und 550m Lange, dichte Gehdlzstrukturen zu schaffen. Dabei sind auf 40% der Flache
Baume 1. und 2. Ordnung sowie auf 60% der Flache Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung von Baumen ist im
Inneren der Pflanzflache im Pflanzabstand von 5 x 5 m mit der Pflanzqualitat ,verpflanzter Heister”, Hohe 100-
125 cm vorzusehen. Die Pflanzung von Strauchern ist als beidseitiger, stufiger Strauchsaum mit einem Pflanz-
abstand von 1 x 2 m in der Pflanzqualitat ,verpflanzter Strauch®, Héhe 60-100 cm vorzunehmen, wobei mit den
jeweiligen Straucharten abwechselnd Gruppen von jeweils 3-5 Pflanzen zu bilden sind. Zu verwenden sind aus-
schlieBlich gebietsheimische Arten der Pflanzliste 1 und 2. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzflachen zu
integrieren.

DURCHFUHRUNG: Pflanzung Strauch-Baumhecke (22.000 m?)

- 60% Straucher: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm, Pflanzabstand 1 x 2 m, versetzt gruppenweise mit 3-5
Pflanzen pro Art anordnen

- 40% Baume: verpflanzter Heister, Hohe von 100-125cm, Pflanzabstand 5 x 5 m, Verankerung mit Schragpfahl
- Verbissschutzzaun flr die gesamte Gehdlzpflanzung, Verdunstungsschutz (Rindenmulch)

- Berticksichtigung des Thuringer Nachbarrechtes (Grenzabstéande) und von Schutzabstéanden zu Leitungen

- Aufstellen von funf Greifvogelstangen in der Pflanzflache
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MaRnahmenbezeichnung

MARNAHMENBLATT ERSATZMARNAHME
Bebauungsplan E1
Industriepark Nohra Anlage von Feldgeholzen im

Landschaftspark Nohra

AUSWAHL DER ZU VERWENDENDEN GEHOLZARTEN

- Gebietsheimisches Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 2 ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland
- Pflanzliste 1: gebietseigene Straucher

- Eingriffliger und Zweigrissliger Weildorn (Crataegus monogyna, C. laevigata)

- Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

“

- Pflanzliste 2: gebietseigene Baume 1. und 2. Ordnung

- Vorkommensgebiet ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland*
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hange-Birke (Betula pendula)

- Sal-Weide (Salix caprea)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Traubeneiche (Quercus petraea)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Zitterpappel (Populus tremula)

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 JAHR FERTIGSTELLUNGSPFLEGE / 2 JAHRE ENTWICKLUNGSPFLEGE

- Anwuchs- und Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 mit anschlielender Entwicklungspflege gem. DIN 18919
mit je 2 Pflegedurchgangen im Jahr, Wasserung entsprechend Witterung, ggf. Nachpflanzungen

UNTERHALTUNGSPFLEGE:

- ggf. Nachpflanzungen, nach spéatestens 5 Jahren Entfernung Wildschutzzaun und Baumpféhle, inkl. ordnungs-
gemaler Entsorgung.

- dauerhafte extensive Pflege der Hecke (kein Formschnitt, Charakteristik einer frei wachsenden Hecke soll er-
zielt werden), keine Beeintrachtigung im Zeitraum von Marz bis September

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- spatestens zwei Vegetationsperioden nach ErschlieBung des Plangebietes

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroBe: 22.000 m?

Eigentiimer: Stiftung Landschaftspark Nohra e.V.

Herstellung (incl. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege):
Projektgesellschaft Industriepark Nohra

Unterhaltung: Stiftung Landschaftspark Nohra e.V., Uber vertragliche Regelung
mit Projektgesellschaft Industriepark Nohra
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13. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Stadtplanerische und soziale Auswirkungen

e Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung entsprechend den Vorgaben der Regio-
nalplanung

e Bereitstellung von Industrie- und Gewerbeflachen zur Sicherung und zum Ausbau des Arbeitsplatz-
angebotes

¢ Reaktion auf den vorhandenen Bedarf an Entwicklungsflachen entlang einer Entwicklungsachse und
in einem verkehrstechnisch ginstigen Raum

¢ Realisierung eines flexiblen Baugebietes unter Beachtung stadtebaulicher Vorgaben

e Ermdglichung einer Bebauung fir die verschiedensten technologischen Anspriiche

Auswirkungen auf die Umwelt

Durch den Bau von Gebauden und versiegelten Flachen sowie durch die Anlage der Planstrallen ent-

stehen Auswirkungen auf die Natur und Landschaft. Betroffen hierbei sind vorrangig die Schutzguter:

e Boden und Wasser: durch die Flachenversiegelung geht Bodenflache verloren, die dem Natur- und
Wasserhaushalt nicht mehr zur Verfigung steht

o Klima/ Luft: Verlust lokalklimatisch wirksamer Geholzflachen

e Landschaftsbild: Auswirkungen durch Gehdlzverlust sowie Bebauung, jedoch im Bereich vorbelas-
teter Flachen (bestehende Gewerbe- bzw. Industrieflachen aus bisher rechtskraftigen B-Planen)

o Tiere/ Pflanzen/ biologische Vielfalt: Verlust von Biotopen und Lebensraum fiir Fauna und Flora
(Grinland, Geholze)

e Mensch/ Erholung: Uberplanung bestehender Gewerbe- bzw. Industrieflachen

e Kultur/ Sonstige Sachgiter: bestehende Gewerbe- bzw. Industrieflachen, Beeintrachtigung potenzi-
ell vorhandener kulturhistorischer Bodenfunde

Den Auswirkungen auf die Umwelt wird ma3geblich entgegengewirkt durch:

e den geregelten Umgang mit Grund und Boden (Festlegung einer Grundflachenzahl von 0,8), und
Einhaltung gesetzlicher Vorgaben zum Boden- und Gewasserschutz

e Umfangreiche KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes (v.a. Gehdlzpflanzungen,
Ansaaten) sowie durch externe Kompensation

e Malnahmen zur Vermeidung hinsichtlich des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG

Durch den Bebauungsplan Industriepark Nohra in Nohra werden erhebliche Auswirkungen auf die Um-
welt erwartet. Die Vermeidung von Eingriffen verringert die Beeintrachtigungen teilweise, insgesamt
sind jedoch die festgesetzten KompensationsmalRnahmen erforderlich.

Auswirkungen auf den Verkehr

Die Realisierung des Plangebietes fiihrt zu einer Zunahme des Kfz-Verkehrs im Planungsraum. Der
Verkehrsabfluss wird iber die angrenzenden Bundesstrale B85 gewahrleistet. Die Leistungsfahigkeit
der angrenzenden Stralenverbindungen wurde nachgewiesen.
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14. QUELLENVERZEICHNIS

Richtlinien/ Gesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S 2240)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen und ahnlichen Vorgangen (BImSchG — Bundes-Immissionsschutzge-
setz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geadndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates uber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten vom 30. November 2009 (Vogelschutz-Richtlinie) (ABI. EU L20/7 vom
26.01.2010), zuletzt geandert durch Richtlinie 2019/1010 EU des Rates vom 06.06.2019 (ABI. EU Nr.
L 170 vom 25.06.2019, S. 115).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (FFH — Richtlinie) vom 21.Mai 1992 (ABI. EG Nr. L 206 vom 22.7.92, S. 7-50), zu-
letzt gedndert durch Richtlinie 2013/17EU des Rates vom 13.05.2013 (ABI. EU Nr. L 158 vom
10.06.2013, S. 193-199).

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Thiringer Ausfiihrungsgesetz zum Kreislaufwirtschaftsgesetz (ThiirAGKrWG) vom 23. Novem-
ber 2017 (GvBI. 2017, 246), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018
(GVBI. S. 731, 741)

Thiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.12
2003, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74, 121

Thiringer Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landes-
rechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiringer Naturschutzge-
setz -ThiirNatG-) vom 30.07.2019 (GVBI. 2019, 323), zuletzt gedndert durch Artikel 1a des Gesetzes
vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale - Thiringer Denkmalschutz-
gesetz (ThiirDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. Nr. 10 S. 465), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG) vom 11. Dezember 2012 (GVBI. 2012, S. 450), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 7. Dezember 2022 (GVBI. S. 473)

Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG) vom 22.12.1992 (GVBI 1992, S. 599), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 8. Marz 2016 (GVBI. S. 149)
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Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG) vom 18.08.2009 (GVBL. Nr. 11 S. 648), zuletzt gedndert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277, 285)

Umweltinformationsgesetz (UIG) vom 27. Oktober 2014 (BGBI. | S. 1643), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5)
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15. ANLAGEN

Anlage 1 — Beispielberechnung Oberflachenwasser (HSP mbH — Stand 06.03.2023)

Bebauungsplan . JIndustriepark Mohra®
Beispielberechnung Oberflichenwasser Erlduterungsbericht
Gemeinde Grammetal Seite 1 Stand 06.03.2023
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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Vorbemerkung

Die Gemeinde Grammetal beabsichtigt in der Gemarkung Mohra, Flur 7, Flurstiicke 59872,
508/3, 500/2, 59973, 600M1, 695/4, 605/5, 605/6, 610,611/1 und 611/2 einen Bebauungsplan
Jndustriepark Mohra® aufzustellen.

Momentan liegen diese Grundsticke im Geltungsbereich des rechiskraftigen BBP _Indusfrie-
gebiet Mohra® und in einer Teilfliche des rechtskriftigen BEP Nr. 3  Gewerbegebiet Nohra®
der enemals selbststandigen Gemeinds Mohra.

Yaorgenannte BEP bzw. deren Teifliche sollen in einem férmilichen Verfahren aufgehoben

werden und gleichzeifig ein neuss Aufstellungsyverfahren fiir den BEBP _Indusiriepark Nohra®
durchgefiihrt werden.

Fir das Aufstellungsverfahren soll eine beispielhafte Berechnung der Oberflachenentwisse-
rung erarbeitet werden, die Bestandteil dieser Unterlage ist.

2. Grundlagen

- Hihenaufmal} der Fa. Buck Yemessung Kassel vom August 2021

- Bebauungsplan ,Gewerbepark Nohra®, Stand Marz 2022

- Teillaufhebung BBF Nr. 3 Gewerbegehiet Mohra®, Stand Februar 2022
- Aufhebung BBP _Industrizsgebiset Mohra®, Stand Februar 2022

- Kurzbericht zur Baugrundsituation inkl. Abfalltechnischer Deklaration, Fa. Althoff &
Lang GmbH vom August 2021

3. Abwasserentsorgung

Entsprechend Stellungnahme der JenaWasser SMN22-0128 vom 02.05.2022 ist das Plange-
biet mit Schmutz- und Regenwasserkandlen im Troistedter Weg abwasserseitig erschlossen.
Die anfallenden Schmuizwassemengen kinnen an das bestehende dffentliche Schmutz-
wassemetz angeschlossen werden.

Das anfallende Miederschlagswasser des Gewerbegehbietes wird im ndrdlich gelegenen Re-
genrickhaltebecken gespeicher und gedrosselt in das vorhandene Gewidsser Norbach ein-
geleitet. Das vorhandene Speichervolumen bemisst sich auf die derzeitige und planungs-
rechtliche zuldssige Behauung.

Fir die im Rahmen des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes geplanten zusdtzlichen
iberbaubaren Flichen wird eine Einleitungsbegrenzung von 3 I/s*ha erforderlich.

Die Regenwasser konnen dann gedrosselt in das vorhnandene dffentlichen Regenwassemetz
gingeleitet werden.
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4. Beispielberechnung der Oberflaichenentwasserung

Cie Beispielrechnung erfolgt fir die maximalen Mehrflachen, die sich durch die Erhdéhung der
Grundflidchenzahl ergeben.

Auszug Teilaufebung BBP Nr 3 _Gewerbegebiet Nohra® Stand Februar 2022
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p—

sszug Aufiebung BBP Industrisgebiet Nohra®, Stand Februar 2022

I Beispielrechnung Riickhaltung fiir das Gebiet Gl - Aufhebung BEP

- Ermitfivng der Fldchendifferenz zwischen Bestand und Neuplanung

Gesamiflache Gl - Grundstick: T3888 m* =74 ha
abflusswirksame Mehrfldchen: 27.681 m*
Aufhebung
Gl inm®
Bestand
Grundstick gesamt 73988
abzgl. Festeatzung Grin 4784
Uberbaubare Flache £59.204
midgl. Bebauvung, GRZ =04 27882
nicht dberbaubar, Grin 41.522
Heubau gesamt
uberbaubare Flache 69204
miogliche Bebauung, GFZ=08 55363
nicht dberbaubar, Griin 13.841
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- Uberschidgliche Bemessung der Regenriickhaltung Gl - Gebiet
1. Bemessungsgrundlagen

Flache des kanalisierten Einzugsgehietes:

Az = 27681 m*—= 2,77 ha
befestigte Fldche Azp = 2,77 ha
mittlerer Abflussheiwert W
fur Behauung: 049

vorgegebene Drosselabflussspende:
Qone = 30 i{s*ha)

Uberschreifungshaufigkeit n = 0,2 a

2. Ermittlung der undurchlissigen Flache A,

2r681 m** 059 = 24.M13 m@
Ay = 249 ha
3. Emittiung der Drosselabflussspenden:
2 or, max = Qore* Aes
= 3V is*ha) * 2,77 ha
= 831 s
Q Dr,R.u = Qe A,
= 8311249
= 3,34 If(s*ha)
4. Emittiung Abminderungsfaktor:
nach Bild 3 ATV-A 117
fur t =5 min, n=02/a Ta = 1,00
5. Festlegung Zuschlagsfakior
nach Tabelle 2 ATV-A 11T 1z = 1,20
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6. Emittlung spezifisches Volumen:

Regenspenden nach KOSTRA - DWD 2020 furT=5

Daverstufe D Zugehdrige Drosselbafluss- | Differenz zw. spezifizches
Regenspende r | spende gQorru rund gorsu Speicher-

volumen W sy

min lis*ha IFs*ha lis*ha m*ha

= 403.3 334 400.0 144
10 2617 334 2584 186
15 197.8 3.34 194.5 210
30 119.4 334 116,1 251
45 gr8 3.34 845 274
60 40,6 334 373 161
90 5.5 334 452 312
120 411 334 3rE 326
180 298 334 255 343
240 238 334 205 354
60 17.3 334 14,0 362
540 125 334 9.2 356
20 10,0 3.34 6,66 35
1080 7.2 334 3,86 300

7. Emittlung erforderliches Rickhaltevolumen:

.l"'rerl' = .II"I':-J*I&'I..
= Jg2* 2,49
Vert = 901,38 m* = rd. 905 m°
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Il Beispielrechnung Riickhaltung fiir das Gebiet GE - Teilaufhebung BEP
- Ermittiung der Fldchendifferenz zwischen Bestand und Neuplanung

Gesamifliche GE - Grundstiick: 36.385 m* = 3,64 ha
abflusswirksame Mehrflachen: 8218 m*
Teilaufhebung
GE in m®
Bestand
Grundstick gesamt 36385
abzgl. Festsetzung Grin -5.991
tberbaubare Flache 27394
midgliche Bebawng, GRZ =05 13.697
nicht dberbaubar, Grin 13.697

Heubau gesamt

tberbaubare Flache 27.394
miagliche Bebawung, GFZ =08 21915
nicht Gberbaubar, Grin 5ATI

- Uberschidgiiche Bemessung der Regenriickhaltung Gl - Gebiet
8. Bemessungsgrundlagen

Flache des kanalisierten Einzugsgebietes:

Pz = B218m* =+ 0,82 ha
befestigie Flache Azp = 0,82 ha
mittlerer Abflussheiwert W
fur Bebauung: 0.9
vorgegebens Drosselabflussspende:

0ok = 3V (s*ha)
Oberschreitungshdufigkeit n = 02 a
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9. Ermiftlung der undurchldssigen Flache A,

8218 m** 0,9

Ay

10. Ermitilung der Drosselabflussspenden:

'Dl:}r. max

DI:H’.H.J

11. Ermittlung Abminderungsfaktor:
nach Bild 3 ATV-A 117
fiir £ = 5 min, n=0,2/a

f}, =

12. Festlegung Zuschlagsfakior:

nach Tabelle 2 ATV-A 117 fz

13. Ermitilung spezifisches Volumen:

7.396 m*
0,74 ha

Qore* Aex

3V is*ha)* 0,82 ha

2 46 Iis

Qo f Ay
2467074
3,32 Wis*ha)

1,00

1,20

Regenspenden nach KOSTRA — DWD 2020furT=5

Dauerstufe D Zugehdrige Drosselbafiuss- | Differenz zw. spezifisches
Regenspende r | spende Qorra rund gersu Speicher-
volumen '/ .U
min Is*ha If'z*ha ls*ha m*ha
= 4033 332 4000 144
10 261,7 332 2584 186
15 197.8 3,32 194 5 210
30 1194 3.32 1161 251
45 878 332 845 274
G0 406 3,32 G T 161
50 91,5 3.32 452 32
120 411 332 e 326
180 28 332 26,5 343
240 238 3,32 205 354
360 17,3 332 14,0 352
540 12,5 332 g2 sy
T20 10,0 332 6,65 346
1080 7.2 3,32 388 302
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14. Ermittiung erforderliches Rickhaltevolumen:

.I'u'rerf = U;”*Au
= 362074
Vet = 267,88 m* = rd. 270 m®

5. Zusammenfassung

Unter Ausnutzung der méglichen Grundfidchenzahl von 0,8 ergeben sich folgende Mehrfia-
chen, fur die sine Regenrickhaltung erforderlich wird.

Gehiet Gl: 27700 m?
Gehiet GE: 8.200 m?

Die Bemessung erfolgt dabei mit einer Einleitbegrenzung von 2 i{s*ha).

Auf Grund der Grundflachenzahl von 0,8 ist die Aushildung der Regenrickhaltung als klassi-
sches Erdbecken nicht méglich. D. h., es missen unterirdische Speicheranlagen z.B. unter
Parkpldtzen geschaffen werden.

Als Alternative zur Regenspeicherung auf dem jeweiligen Grundstick wurde Seitens des
Sweckverbandes JenaWasser in der o. g. Stellungnahme auch die Maglichkeit aufgezeigt,
das dffentliche zentrale Regennickhaltebecken nérdlich des Geltungsbereiches um die erfor-
derliche Kubatur zu enwveitermn.

Dies kann nur auf Veranlassung und Kosten des Bauhermn in Abstimmung mit dem Zweck-
verband JenaWasser erfolgen und hedarf entsprechender Erschliefungsvertrage.

Zu kldren ware dafir, in wie weit ggf. erforderliches Gemeindeland zur Verfugung steht.

Die Option einer Versickerung von Oberflacherwasser ist entsprechend Kurzbericht zur Bau-
grundsituation auf Grund der anstehenden Baden mit einem Durchl3ssigkeitswert
k- wvon ca. 1077 his 107" nicht gegeben.

Mellingen, 06.03. 2023

Dipl-Ing. Brigitte Bormer
Helk, Schulz und Dr. Prabel
Ingenieurgeselischaft mbH Mellingsn
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