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Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra
Zusammenfassende Erklarung

1. VORWORT

1.1 Rechtsgrundlage

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan nach der Beschlussfassung "eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufligen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus wel-
chen Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmdglichkeiten gewahlt wurde".

Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit des Bauleitplans im Sinne des § 214 BauGB gehen von dieser
zusammenfassenden Erklarung nicht aus, da diese (aulRerhalb des Abwagungsverfahrens zu verfas-
sende) Erklarung einen zustande gekommenen Bauleitplan voraussetzt.

1.2 Anlass/Ziel der Planung

Die 2020 im Zuge der Thiringer Kommunalreform gegriindete Landgemeinde Grammetal als Rechts-
nachfolger der Gemeinde Nohra und der Landkreis Weimarer Land haben aufgrund der mit der Schlie-
Rung des Fleischzentrums weggefallenen Arbeitsplatze und der negativen Standortauswirkungen einer
langerfristig leerstehenden Industrie-Immobilie malRgebliches Interesse an der industriell-gewerblichen
Folgenutzung des Standorts.

Vor diesem Hintergrund wurde die Flache des BP "Industriegebiet Nohra" sowie eine ca. 3 ha grof3e
Gewerbeflache, welche Bestandteil des BP Nr. 3 "Gewerbegebiet Nohra" ist, durch einen Investor er-
worben. Eine gewerbliche Flachenentwicklung ist vorgesehen. Entsprechende Vorbereitungsmalfinah-
men sind erforderlich.

Die Gemeinde Grammetal mochte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Industriepark Nohra und
der damit im Zusammenhang stehenden Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 Gewerbegebiet No-
hra, die Entwicklung eines modernen Industriegebietes, als Flachenbestandteil des Gewerbeentwick-
lungskonzeptes des Landkreises Weimarer Land, ermdglichen.

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung umfasst eine Gréfie von ca. 3,72 ha.
Er umfasst folgende Flurstiicke der Flur 7 der Gemarkung Nohra:
- 598/3, 599/2, 599/3, 598/2 , 605/4 und teilweise das Flurstiick 605/5

2. VERFAHREN
2.1 Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemaf den Vorschriften des Baugesetzbuches in der derzeit gliltigen Fassung
im Regelverfahren erstellt.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird durchgefiihrt und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
erstellt. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird angewandt, eine Kompensationspflicht besteht.
Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB werden als Umwelt-
bericht in die Begriindung eingestellt und finden bei der Abwagung Berucksichtigung.

2.2 Verfahrensschritte

Der Bebauungsplan Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra wurde am 26.11.1992 durch die Gemeinde Nohra als
Satzung beschlossen und mit Auflagen und MaRgaben durch das Thiringer Landesverwaltungsamt
(Hohere Bauaufsichtsbehdrde) am 15. April 1993 unter Aktenzeichen AZ: 210-4621.20-WEL-600-GE
genehmigt. Der Bebauungsplan trat mit der ortsublichen Bekanntmachung am 13.12.2003 der Geneh-
migungsverfigung der Hoheren Bauaufsichtsbehorde in Kraft.

Die Erfullung der Nebenbestimmungen wurde durch das Thiringer Landesverwaltungsamt am 03. De-
zember 2003 mit dem Aktenzeichen AZ: 210-4621.20-WEL-600-GE bestatigt.
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Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra
Zusammenfassende Erklarung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra mit seinen planerischen und textlichen
Festsetzungen stellt die Grundlage fir die Teilauthebung des Bebauungsplanes dar. Er wird im Gel-
tungsbereich des neu aufgestellten Bebauungsplanes Industriepark Nohra vollstandig aufgehoben.

Die Einleitung des férmlichen Planverfahrens zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes erfolgte mit Be-
schluss der Gemeinde Grammetal vom 27.10.2021. In dieser Sitzung wurde auch der Aufstellungsbe-
schluss fur die Aufhebung des Bebauungsplanes Industriegebiet Nohra sowie der Aufstellungsbe-
schluss fiir den neuen Bebauungsplan fir den Industriepark Nohra gefasst.

Lfd.-Nr. | Verfahrensschritte

1. Aufstellungsbeschluss
2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
3. Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange zum Vorentwurf (Abfrage beziiglich Umweltre-

levanzen und Monitoring gem. § 4(1) BauGB

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats, jedermann kann in diesem Zeitraum
Anregungen zur Planung vorbringen (§ 3 Abs.2 BauGB)

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagungsbeschluss

Satzungsbeschluss

Genehmigung / Anzeigeverfahren

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses/der Genehmigung

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch ortstibliche Bekanntmachung

S b

©|® N

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in Form einer Auslegung sowie durch Internetveréffentli-
chung vom 17.10.2022 bis zum 18.11.2022 statt. Uber die Auslage und die damit verbundene Méglich-
keit, sich Uber die Ziele und Zwecke der Planung zu informieren und die Moglichkeit sich zur Planung
zu aullern, wurde im Amtsblatt der Gemeinde Grammetal am 08.10.2022 informiert.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.10.2022 frih-
zeitig an der Planung (Vorentwurf) beteiligt.

Die im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB vorgebrachten Hinweise und Anre-
gungen wurden bei der Erarbeitung des Planentwurfes beachtet.

Der Gemeinderat der Gemeinde Grammetal hat am 15.03.2023 in 6ffentlicher Sitzung den Billigungs-
und Auslegungsbeschluss zum Entwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 Gewerbegebiet
Nohra im Ortsteil Nohra gefasst und die Auslage beschlossen.

Der Entwurf der Teilauthebung wurde in der Zeit vom 03.04.2023 bis einschlief3lich 10.05.2023 &ffentlich
ausgelegt sowie auf der Website der Gemeinde Grammetal eingestellt. Die Verdffentlichung erfolgte im
Amtsblatt der Gemeinde Grammetal am 25.03.2023.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.03.2023 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Im Ergebnis der Beteiligung zum Planentwurf gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden
Hinweise und Anregungen berlcksichtigt bzw. abgewogen.

Der Abwagungsbeschluss wurde am 05.07.2023 durch den Gemeinderat der Gemeinde Grammetal
gefasst.

Die in die Abwagung eingestellten Belange fiihrten zu keiner Plananderung, die eine erneute Auslage
erforderlich machte.

Das Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt.

Der Satzungsbeschluss zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes wurde durch den Gemeinderat am
05.07.2023 gefasst.

Anschliefend wurde die Teilaufhebung des Bebauungsplanes zur Genehmigung bei der zustandigen
Verwaltungsbehdrde eingereicht.
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Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra
Zusammenfassende Erklarung

3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Gemal § 2(4) BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, die die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt, beschreibt und bewertet. Hierzu wurde bereits zur frih-
zeitigen Beteiligung ein Umweltbericht vorgelegt, der die aufgrund der Umweltprifung nach § 2(4)
BauGB ermittelten und bewerteten Belangen des Umweltschutzes darlegt.

Der Bebauungsplan Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra der Gemeinde Grammetal/ OT Nohra soll teilweise
aufgehoben werden.

Damit werden urspringlich festgesetzte Verkehrsflachen, Industriegebietsflachen und alle damit ver-
bundenen Festsetzungen aufgehoben. Die Teilaufhebung fuhrt auch zur Aufhebung samtlicher grin-
ordnerischer Festsetzungen in diesem Bereich. Die Teilaufhebung erfolgt formal als vorbereitender
Schritt fur die Nachnutzung der Flachen, die gesondert im Zuge eines separaten Verfahrens geplant
werden. Bebauung und Grunstruktur werden dann als Bestand entsprechend der aktuellen Flachenver-
messung betrachtet.

Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf § 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB entstehen nicht
primar durch die Teilaufhebung des bisherigen Bebauungsplanes, sondern vielmehr im Zuge der Uber-
planung und Umgestaltung der Flachen fir die geplanten Nutzungen. Die damit verbundenen Boden-
bewegungen, Gehdlzverluste, Habitatbeeintrachtigungen, Neuversiegelungen und Betroffenheiten von
Landschaftsbild und weiteren Schutzgiitern werden in einem gesonderten Verfahren bewertet.

Die im BP Industriepark Nohra festgesetzte SchutzmafRnahme S1 dient dem Erhalt vorhandener Ge-
hélze am Sudrand des Plangebietes (Bereich der Teilaufhebung).

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die rein formale Realisierung der Teilaufhebung des Be-
bauungsplanes zunachst keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes auftreten, diese
aber im Zuge der Uberplanung mit einem neuen Vorhaben zu erwarten sind.

4. BERUCKSICHTIGUNG DER OFFENTLICHKEITS-/ BEHORDENBETEILIGUNG

Bei der Erstellung der Teilaufhebung des Bebauungsplanes fanden eine Vielzahl von gesetzlichen Re-
gelungen (z. B. Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung) und Richtlinien Beachtung.

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen der Biirger, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Entwurf angepasst. Die Grundzige
der Planung wurden nicht berthrt, so dass keine erneute Auslage und Beteiligung der Betroffenen Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erforderlich war.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB:
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zur Nieder-
schrift abgegeben.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB:

Es wurden 28 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt, von denen 10 keine Stel-
lungnahme abgegeben haben. Von den eingegangenen Stellungnahmen waren 13 ohne Hinweise und
Anregungen.

Die restlichen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt.

Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/
Anregungen in die Planzeichnung und Begriindung aufgenommen.

In den Entwurf (Planzeichnung bzw. Begriindung) wurden folgende Dinge eingearbeitet:

. Konkretisierung der Aussagen zur Wasser- und Léschwasserversorgung
. Erganzung der externen KompensationsmafRnahme E1 im MaRnahmenkonzept
. Korrektur von Rechtschreibfehlern

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen durch Blrger
zur Niederschrift abgegeben.
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Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 3 Gewerbegebiet Nohra
Zusammenfassende Erklarung

Der Ortschaftsrat des OT Nohra hat eine Gesamtstellungnahme zu den 3 Planverfahren (Aufhebung,
Teilaufhebung, Neuaufstellung) abgegeben, die jedoch inhaltlich keine Aussagen zur Teilaufhebung
des BP Nr. 3 enthalt.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:

Es wurden 29 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt, von denen 14 keine Stel-
lungnahme abgegeben haben. Von den eingegangenen Stellungnahmen waren 11 ohne Hinweise und
Anregungen.

Die restlichen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt.

Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/
Anregungen in die Begriindung / Planzeichnung aufgenommen.

Folgende Dinge wurden eingearbeitet:
. Erganzung der Aussagen zum verbleibenden Bereich des BP Nr. 3 (Pkt. 7.1.2)
. Korrektur der Legende (keine inhaltliche Auswirkung)

Im Rahmen der Beteiligung wurden keine Belange vorgebracht, die eine erneute Auslage zur Folge
hatten.

Die Aufthebung des Bebauungsplanes bedarf der Genehmigung gern. § 10 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 8
Abs. 4 BauGB.

gez.
Grammetal, den 12.07.23 R. Bodechtel

Biirgermeister
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