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Planzeichenerklarung

31 Planteil A - Planzeichnung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet: Photovoltaikfreiflacheanlage

Sonstiges Sondergebiet: Artenschutzschule

Sonstiges Sondergebiet: Frihférderzentrum

Sonstiges Sondergebiet: Verwaltung Stiftung Landschaftspark Nohra

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /§ 16 - 19 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

O9m maximale Héhe baulicher Anlagen: 9 m

311

$ Bestimmung des unteren Bezugspunktes nach § 18 Abs. 1 BauNVO vgl. textliche Festsetzung 2.2

Flache flr Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

u Flache fir den Gemeinbedarf: Schule

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

private Grunflache Zweckbestimmung: Artenschutzschule

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Flachen fir die Landswirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

- Flachen fiur die Wind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 23 BauNVO)

mmemmem  Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRhahmen und Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b)
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H | Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
h 1 gem.§ 9Abs. 1Nr. 20
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o o Flachen fir die Anpflanzung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
o °f gem.§ 9Abs. 1Nr. 25a

oo 00000

o sl  Flachen fir den Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
. el gem.§ 9Abs. 1Nr. 25b

Pececcee

weitere Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs 7 BauGB

7
//A Grenze des Aufhebungsbereichs

Hinweise
311 . n .
Angabe der Gelandehdhe tber NHN in der Planunterlage
—--—-—--—-  Gemarkungs- und Flurgrenze
313 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

7;3,%4 BemaRung (Angaben in Metern)

m Bestandsgebaude

Erlauterung Nutzungsschablone
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maximale Hohe GRZ 0515 In seiner Sitzung am 28.08.2024 hat der Gemeinderat der Gemeinde Grammetal den Aufstellungsbeschluss (Nr. 51/2024) fiir
303,06 4 die erste Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbliche Freizeiteinrichtung” beschlossen. Der Vorentwurf wurde gebilligt. Die
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= Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte per Auslegung. Die Unterlagen des Vorentwurfs lagen vom
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert XX.XX. bis einschlieBlich dem XX.XX.XXXX aus. Die frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde gemaR der Bekanntma-
chungssatzung der Gemeinde Grammetal am XX.XX.XXXX auf der Website der Gemeinde Grammetal sowie durch eine zu-
durch Art. 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) 376/3¢ satzliche nachrichtliche Veroffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Grammetal, dem ,Grammetalbote”, bekanntgemacht. Mit
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andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gem- S 1 Baukk.
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Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) 7/ Grammetal, .......c.ccccceuenenne. Birgermeister / Siegel
Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) i. d. F. vom 02.07.2024 (GVBI. 2024, 298) Billigung der Entwurfsunterlagen
Thiiringer Naturschutzgesetz ,(ThiirNatG) vom 30.07.2019 (GVBI. 2019, 323), zuletzt gedndert durch Art. 1a des y — V 2 Die Billigung des Entwurfes der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbliche Freizeiteinrichtung" sowie der Beschluss Planverfasser-:
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Planteil B -Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

I.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

1. Im SO PV - sonstiges Sondergebiet PV gem. § 11 Abs. 2 BauNVO sind freistehende Solarmodu-
le mit und ohne Fundament, Wechselrichterstationen, Transformatoren, Stromspeichereinheiten,
Kameramasten sowie dem Nutzungszweck dienende Anlagen, Gebaude und Wege zulassig.

2. Im SO ASS- sonstigen Sondergebiet Artenschutzschule gem. § 11 Abs. 2 BauNVO sind die Nut-
zungen Bildungseinrichtung fiir Natur- und Umweltschutz und Beherbergung zulassig. Zudem sind
die fur die Nutzung notwendigen baulichen Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen zuldssig. Zufahr-
ten und Gehwege sind auch aulerhalb der Baugrenze zulassig.

3. Im dem SO FFZ- sonstigen Sondergebiet Friihforderzentrum gem. § 11 Abs. 2 BauNVO ist die Nut-
zung als Bildungseinrichtung zulassig. Im SO FFZ- sonstigen Sondergebiet Frihférderzentrum sind
die fur die Nutzung notwendigen baulichen Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen, Zufahrten und
Gehwege auch aullerhalb der Baugrenze zulassig sowie stralRenbegleitend PKW-Stellplatze.

4. Im SO SN- sonstigen Sondergebiet Verwaltung Stiftung Landschaftspark Nohra gem. § 11 Abs. 2
BauNVO sind die Nutzungen Verwaltungsgebaude, Betriebswohnung, Hofladen und Lagerhalle zu-
l&ssig. Weiterhin sind die fiir die Nutzung notwendigen Nebenanlagen zuldssig. Zufahrten und Geh-
wege sind auch aulRerhalb der Baugrenze zulassig sowie stralenbegleitend PKW-Stellplatze.

5 Flache fur Gemeinbedarf Zweckbestimmung Schule: Zuldssig sind alle dem Nutzungszweck die-
nenden Gebaude, Anlagen und Einrichtungen sowie die dazugehdrigen Nebenanlagen.

Il. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO: Es gilt die Grundflachenzahl (GRZ) gemal der je-
weiligen Nutzungsschablone. Bei der Ermittlung der Grundflache im Sonstigen Sondergebiet PV
sind die Grundflachen von baulichen Anlagen sowie die von den Solarmodulen Uberdeckten Fla-
chen zu bericksichtigen. Die im sonstigen Sondergebiet PV maximal versiegelbare Flache wird
auf maximal 1 % festgesetzt.

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzt.

2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO: Es gilt die maximale Héhe gemaR der jeweiligen
Nutzungsschablone. Als Bezugspunkt dient der nachste angrenzende im Bebauungsplan angege-
bene festgesetzte HOhenpunkt (Bezugssystem NHN). Im sonstigen Sondergebiet PV -FFA ist als re-
levante Hohe der oberste Punkt der einzelnen Solarmodule bzw. der anderen baulichen Anlagen zu
bemessen. Werden bauliche Anlagen als Gebaude ausgestaltet, dient die Attikahdhe als Bezugs-
punkt. Die maximale Héhe der baulichen Anlagen darf im Ausnahmefall um maximal 0,3 m Uber-
schritten werden. Weiterhin wird die maximale Hohe der Kameramasten auf 5,0 m festgesetzt. Be-
zugspunkt ist hierbei der nachste angrenzende im Bebauungsplan angegebene Héhenpunkt (NHN).

2.4 Im sonstigen Sondergebiet PV wird gem. § 19 BauNVO die Grundflache von Gebauden auf max. 25
m2 je Bauwerk festgesetzt.

Ill. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

3. Innerhalb des sonstigen Sondergebiets PV ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB eine bis zu 2,0 m
hohe Umz&unung zulassig. Der Zaun ist mit einem Mindestabstand von 0,5m zur Grenze des
Sondergebiets zu setzen. Die zulassigen Kameramasten sind im Bereich der Umzaunung zu er-
richten.

V. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

4.1 Die Flachen innerhalb des sonstigen Sondergebiet PV sind unter und zwischen den Modulen mit
einheimischem und standortgerechtem Saatgut anzusaen. Es ist Regio-Saatgut des Ursprunggebie-
tes 5 zu verwenden. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist unzulassig.

4.2 Im Bereich des gesamten sonstigen Sondergebietes PV sind Flachen unter und zwischen den Mo-
dulen mit Ausnahme der Flachen der Verankerung und Fundamente extensiv zu bewirtschaften und
zweimal jahrlich zu mahen oder zu beweiden. Eine Beweidung oder Mahd ist nicht vor dem 01.06.
eines jeden Jahres zul3ssig.

4.3  Eine dauerhafte Beleuchtung der Flache des Sondergebietes sowie des Zaunes ist unzulassig.

4.4 Die maximale Breite der Solarunterkonstruktion inklusive der darauf installierten Solarmodule wird
auf 5,0 m festgesetzt.

4.5 Zwischen dem Boden und der Zaununterkante ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Alter-
nativ ist alle drei Meter ein 200 x 200 mm grof3er Kleinsaugerschlupf vorzusehen.

4.6 Zwischen der Unterkante der Solarmodule und der Gelandeoberkante ist ein Abstand von mindes-
tens 0,8 m einzuhalten.

4.7 Die gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen innerhalb des Sondergebietes PV-FFA
sind zu entsiegeln und mit heimischem und standortgerechtem Saatgut anzusaen.

4.8 Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzten Flachen ist eine dreireihige und fiinf Meter
breite Strauchhecke zu pflanzen. Es sind einzig heimische und standortgerechte Gehdlze zu ver-
wenden.

V. bauliche Anlagen und technische MaRnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB)

In den sonstigen Sondergebieten sind, insofern Gebaude zulassig sind, die nutzbaren Dachflachen
der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen zu mindes-
tens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszu-
statten.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache
auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden

Bauordnungsrechtloche Festsetzungen

Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Die ortsubliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der 6ffentlichen Auslegung erfolgte gem. Hauptsatzung
der Gemeinde Grammetal am XX.XX.XXXX durch Verdéffentlichung auf der Website der Gemeinde Grammetal so-
wie durch zusatzliche nachrichtliche Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Grammetal, dem ,Grammetalbo-
ten“. Die offentliche Auslegung des Entwurfes (inkl. Begriindung, Umweltbericht, umweltrelevante Stellungnahmen)
erfolgte im Zeitraum vom XX XX.XXXX bis zum XX.XX.XXXX. Die Entwurfsunterlagen wurden wahrend der o&ffentli-
chen Auslegung im Internet bereitgestellt. Der Gemeinderat Grammetal wurde am XX.XX.XXXX separat beteiligt.
Mit Schreiben vom XX. XX.XXXX erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Grammetal, .........cccocvreneee. Burgermeister / Siegel

Abwiégung (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Grammetal hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange abgewogen. Hierzu erfolgte am XX XX.XXXX der Abwagungsbe-
schluss (Beschlussnummer XX/XXXX). Die Ergebnisse der Abwagung wurden mitgeteilt.

Grammetal, ..............c.c.... Birgermeister / Siegel

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbliche Freizeiteinrichtung®, bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text wurde am XX.XX.XXX durch den Gemeinderat der Gemeinde Grammetal per Satzungsbeschluss be-
schlossen. Die Begriindung und die weiteren Anlagen wurden gebilligt.

Grammetal, ..............c.c..... Birgermeister / Siegel

Anzeige des Bebauungsplanes

Die beschlossene 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbliche Freizeiteinrichtung® wurde der Rechtsaufsichts-
behérde im Landratsamt Weimarer Land am XX.XX.XXXX zur Genehmigung vorgelegt. Mit Schreiben vom
XX XX XXXX hat die Rechtsaufsichtsbehérde den Bebauungsplan genehmigt.

Grammetal, ..............c....... Birgermeister / Siegel

Ausfertigung

Der Gemeinderat der Gemeinde Grammetal hat auf seiner Sitzungam ............................. die Abwagung der vor-
gebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift
und den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. Der Bebauungs-
plan wird hiermit ausgefertigt.

Grammetal, ........cccceeeennns Burgermeister / Siegel

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB)

Die Satzung bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
........................ im ,Amtsblatt der Gemeinde Grammetal“ bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt gemaR §
10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Grammetal, ........ccccveeeennns Bulrgermeister / Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem. §
214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Grammetal, .......ccccvveeeeenns Blrgermeister / Siegel

Erklarung:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und
Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbereich sowie der
angrenzenden Flurstiicke nach dem Stand vom ...............
Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis kann vom o6rtlichen Bestand
abweichen.

.............................. Siegel
Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement
und Geoinformation

Gemeinde Grammetal

Bebauungsplan
"Gewerbliche Freizeiteinrichtung" - 1. Anderung samt
Teilaufhebung

1. Die zulassige Dachform der jeweiligen Baugebiete ist der entsprechenden Nutzungsschablone zu
entnehmen. Stan d . VO rentWU rf
Hinweise
Altlasten |

Sollten im Rahmen der BaumaRnahmen Altlasten entdeckt werden oder Hinweise auf Altlasten vorliegen sind die-
se der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde umgehend anzuzeigen.

Denkmalschutz

Es wird auf die Anzeigepflicht gem. § 16 ThirDSchG verwiesen. Sollten Bodendenkmale entdeckt werden, sind die-
se der Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 16 Abs. 3
ThirDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Zauneidechse

Der gesamte Bereich vom Schulgarten bis zum nérdlichen Gehélz darf weder bau- noch anlage- oder betriebsbe-
dingt in Anspruch genommen werden. Die bisherigen Habitatstrukturen der Zauneidechse sind vollumfanglich zu
erhalten. Sollte ein Abriss der kleinen Gebaude geplant sein, darf dies nur aulRerhalb der Aktivitatszeiten der Zau-
neidechse von November bis Februar erfolgen.

Verfahrensvermerke
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