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Teil | Grundlagen der Flachennutzungsp lanung

1 Einleitung

1.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Grammetal liegt im Zentrum des Freistaates Thiringen am Sudrand des Thiringer Be-
ckens, im Landkreis Weimarer Land.

Die Gemeindebefindet sich dstlich der Landeshauptstadt Erfurt und westlichder Stadt Weimar als den
beiden nachstgelegenen, groReren Stadten. Die Entfernung vom Ortsteil Isseroda, dem Sitz der Ge-
meindeverwaltung zu den zentralen Orten, stellt sich folgendermaf3en dar:

»  Oberzentren: Erfurt (17 km), Jena (35 km)

»  Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums : Weimar (10 km), Saalfeld/Ru-
dolstadt/Bad Blankenburg (37 km)

»  Mittelzentren: Apolda (28 km), Arnstadt (30 km), S6mmerda (35 km)

Landkreis S6mmerda Sachsen-Anhalt

"['\

Landkreis Weimarer Land
Thiiringen
L~ z/‘
Erfurt .
K Grammetal Wc"’i‘:’) {

\
\) o > ‘L»—”\.M Jena

—

S

=5

Landkreis Saale-Holzland-Kreis

Landkreis llm-Kreis

gandkreis Saalfeld-Rudolstadt

Abbildung 1: Lage im Siedlungsraum (Quelle:BasisDLM und BCE)

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 88,26 km2 (826 ha) und misst in der grof3ten Nord-
Sud-Ausdehnung ca. 13km und in der West-Ost-Ausdehnung ca.11 km.

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH Seite 2 von 250
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Die direkten Nachbarkommunen sind*:

»  Am Ettersberg

»  Kreisfreie Stadt Weimar

» Bad Berka

»  Klettbach

»  Kreisfreie Stadt Erfurt

»  Grofmdlsen (Verwaltungsgemeinschaft Gramme Vippach)
»  Ollendorf (Verwaltungsgemeinschaft Gramme Vippach)

Die Gemeinde Grammetalmit ihren 16 Ortschaften besteht in dieser Zusammensetzung seit dem Zu-
sammenschlussam 01.01.2020der damals neun Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Gramme-
tal. Der Sitz der Gemeindeverwaltung befindet sich in Isseroda.

Zum Gemeindegebiet gehodren folgende Ortschaften:

»  Bechstedtstra3
» Daasdorf a.B.
»  Eichelborn

» Hayn

»  Hopfgarten

» Isseroda

#
3

]

TN

oo

»  Monchenholzhausen
»  Niederzimmern

» Nohra

»  Obergrunstedt
»  Obernissa

»  Ottstedt a. B.
»  Sohnstedt

»  Troistedt

» Ulla

»  Utzberg

2

S

Abbildung 2: Gemeinde mit Ortschaften
(Quelle: BasisDLM und BCE)

Durch die Lage an den Bundesstralen B und B 85 sind die einzelnen Ortschaften sehr gut an das
HauptstraRennetz angeschlossen. Uber die beiden BundesstralRerbesteht eine direkte Anbindung

Yim Uhrzeigersinn, von Norden beginnend

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH Seite 3 von 250
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Uber die Anschlussstellen (AST)Nohra und Erfurt-Vieselbach an die BAB4 und das internationale Fern-
stral3ennetz.

Die Gemeindeist zudem an das Schienennetz der Deutschen Bahn (OB) angebunden.

Das Relief der Landschatft ist im Wesentlichen gleichmafig, es steigt leichRichtung Norden zum Et-
tersberg sowie zur stidlichen Gemeindegrenzehin an. Die niedrigsten Gelandehdhen liegen nérdlich
und westlich von Niederzimmern auf etwa 193 Meter (. NHN. Die héchsten Gelandehdhen befinden
sich am Hang des Ettersberges aufetwa 445 Meter . NHN und suiddstlich von Eichelborn auf etwa
469 Metern 0. NHN.

1.2 Anlass und Ziele der Planung

Mit Anfang des Jahres 2020 besteht die Gemeinde Grammetal als Landgemeinde im Landkreis Wei-
marer Land. Die Gemeinde Grammetal liegt zwischen den beiden Stadten Erfurt und Weimar. Sie ge-

hort einerseits zum landlichen Raum, wird andererseits maR3geblich durch diebeiden angrenzenden

Stadte beeinflusst.

Durch die zentrale Lage im Freistaat Thiringen unddurch die Anbindung an die Bundesautobahn
BAB4, die von West nach Ost etwamittig durch das Gemeindegebiet verlauft, liegt die Gemeinde im
Fokus verschiedener Nutzungsnteressen. Dies sindzum einen gewerbliche Ansiedlungsabsichten und
zum anderen, durch die Lage im sogenannten Speckgirtel der umliegenden Stadte Wohnungsbau-
anfragen insbesondere im Spektrum Eigenheimbau.

Einzelne Ortsteilelibernehmen grundzentrale Funktionen. Das Gemeindegebiet ist zudem gepragt von
den Uberregionalen Verkehrstrassen der Bundesautobahn, der BundesstralRen, der Schienentrasse und
der Uberregionalen Versorgungsleitungen.

Neben den historisch gewachsenen Ortslagenwurden bereits weitere Bauflachen mittels rechtskrafti-
ger Bebauungsplane entwickelt:

» sechs Gewerbegebiete (GE und GI)

»  sechs Sondergebiete (mit Zweckbindung)
» 14 allgemeine Wohngebiete (WA)

»  zwei Mischgebiete (Ml und MD)

Ausgedehnte Flachenanteile im Gemeindegebietwerden landwirtschaftlich genutzt und dienen dem
Natur- und Landschaftsschutz.

Um diese vielfaltigen Anforderungen aufeinander abzustimmen, beabsichtigt die Gemeinde erstmals
einen einheitlichen, integrierenden Flachennutzungsplan (FNP)gemal 81 Abs. 3 BauGBfiir die Ge-
samtflache von 8.828Hektar aufzustellen. Dabei sollen die Funktionen aller 16 OT im Gemeindever-
band berlicksichtigt werden. Auf die voraussehbaren stadtebaulichen Entwicklungen soll Bezug ge-
nommen werden. Dariiber hinaus sind die Herausforderungen des demographischen Wandels zu be-
ricksichtigen. Insbesondere ist der Bestand und der Bedarf an Wohnbauflachen und gewerblicher
Bauflachen zur langfristigen Sicherungzu untersuchen, zu begriinden und darzustellen.

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH Seite 4 von 250
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Das Instrument des FNP bietet zudem die Plattform zur Auseinandersetzung in der Flachensuche far
die Erzeugung von erneuerbaren Energien.

Um einem gesamtheitlichen Anspruch zu geniigen, wurde entschiedenim FNP eineFreiraumplanung
zu integrieren. Damit will die Gemeinde gleichzeitig den Belangen des Natur-, Klima und Artenschut-
zes in angemessener Weise entsprechen.

Dem neu aufzustellenden Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung wird ein Zeithorizont
von 10 bis 15 Jahren zu Grunde gelegt.Das Verfahren wird im Regelverfahren gemaR §2-6 BauGB
mit umfassender Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiinrt. Nach §2a BauGB ist dem Bauleitplan eine
Begriindung sowie ein Umweltbericht beizufiigen. Zur Darstellung der Umweltbelange im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung wird ein Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprifung erstellt, um
die Umweltbelange fiir nachfolgende Planungsphasen friihzeitig zu ermitteln, zu beschreiben und zu
bewerten. Die Umweltprifung erfolgt vorliegend fir die neu im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Bauflachen.

Der Flachennutzungsplan ist das wichtigste Planungsinstrument zur Lenkung und Ordnung der stad-
tebaulichen Entwicklung der Gemeinde. Er stellt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklungin ihren

Grundziigen dar. Aus ihm kdnnen jedoch keine Rechtsanspriiche auf Erteilung einer Baugenehmigung
abgeleitet werden. Die Ablehnung einer Baugenehmigung fir ein Vorhaben im Aul3enbereich kann

mit der Abweichung vom Flachennutzungsplan begriindet werden.

Das Plandokumentdes Flachennutzungsplares besteht aus der Planzeichnung, welche durch denGe-
meinderat beschlossenwird. Der Planzeichnung wird ein Begriindungstext beigeflgt.

In der Planzeichnung werden dargestellt

» der vorhandene bauliche Bestand einschlieRlich der rechtskréaftig beschlossenen Bauflachen
nach § 30 BauGB (Bebauungsplane und Satzungen)

»  Grundséatze und Ziele der Regionalplanung

»  nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen,

»  klnftige bauliche Entwicklungsflachen.

Als Anlagenin der Begrindung sind vorgesehen:

»  A-1 Steckbriefe Ortsteile,

»  A-2 Einzeldenkmale (Tabellarische Ubersicht)
»  A-3 Altlasten (Tabellarische Ubersicht)

»  A-4 Fachgutachten Wohnbedarfsanalyse

»  A-5 Fachgutachten Bauliickenkataster

»  A-6 Eingriffsbilanzierung

sowie thematische Beipléne

»  B-1 Verwaltungsgrenzen,

»  B-2 Verkehr,

»  B-3 Ubersicht Bebauungspléane
»  B-4 Schutzgebiete,

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH Seite 5 von 250
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» B-5 Gewasser
»  B-6 freiraumplanerische Mal3hahmen und Empfehlungen.

1.3 Verfahrensfiuhrung

Der Gemeinderat Grammetal hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 07.12.2022 den Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Freiraumplanung bestéatigt und zur Auslegung fir die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB bestimmt.

Die Amter, Behorden, Nachbargemeinden und Umweltverbande (TOB) wurden mit Schreiben vom
16.12.2022 Uber die friihzeitige Offenlage des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanesmit integrierte r

Freiraumplanung informiert und um Rickantwort bis zum 03.02.2023 gebeten. Es sind34 Antworten

von den angeschriebenen TOB eingegangen, davon haben23 Amter und Behorden Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken gegen die Planung geauRert. 11 TOB und Nachbarkommunen haben keine
Hinweise oder Anregungen zur Planung oder sind nicht betroffen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 30.01.2023 bis einschlieRlich 27.02.2023 Aufgrund der
regen Beteiligung erfolgte eine nochmalige Auslage des Vorentwurfes vom 24.04.2023 bis einschliel3-
lich 10.05.2023.Wéhrend der Offenlage sind 10 Hinweise aus der Offentlichkeit eingegangen.

Die Hinweise, Anregungen und Bedenken wurden nach dem Abschluss der friihzeitigen Beteiligung
intensiv geprift, ausgewertet und einer Abwagung unterzogen. Das Ergebnis wurde, soweit es fiur die
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung relevant ist, gerechtfettigt und der planerischen Zielstellung
entspricht, im Entwurf der Fortschreibung beriicksichtigt.

Der Entwurf, Stand 29.09.2023wurde am 01.11.2023 vom Gemeinderat gebilligt und zur Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs 2 BauGBeschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 18. Dezember 2023 bis einschlieRlich 26. Januar 2024.
Wahrend der Offenlage sind vier Hinweise aus der Offentlichkeit eingegangen.

Die Amter, Behorden, Nachbargemeinden und Umweltverbéande (TOB) wurden mit Schreiben vom
20.11.2023 Uber die formelle Offenlage des Entwurfs des Flachennutzungsplanes mit integrierter Frei-
raumplanung informiert und um Rickantwort bis zum 22.12.2023 gebeten. Es sind34 Antworten von
den 62 angeschriebenen TOB eingegangen, davon haber23 Amter und Behdrden Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken gegen die Planung geduRert.11 TOB und Nachbarkommunen haben keine Hin-
weise oder Anregungen zur Planung abgegeben oder sind nicht betroffen.

Die Hinweise, Anregungen und Bedenken wurden nach dem Abschluss der Beteiligung intensiv ge-
pruft, ausgewertet und einer Abwéagung unterzogen. Aufgrund der Anregungen, Hinweise und Beden-
ken wurde der Entwurf Giberarbeitet und ergénzt.

Der Entwurf, Stand 28.08.2024wurde am 28.08.2024 vom Gemeinderat gebilligt und zur Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs 2 BauGBeschlossen.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 23. September 2024 bis einschlieRlich 5. Oktober
2024. Wahrend der Offenlage sind vier Hinweise aus der Offentlichkeit eingegangen.

Die Amter, Behoérden, Nachbargemeinden und Umweltverbande (TOB) wurden mit Schreiben vom
16.09.2024 Uber die formelle Offenlage des Entwurfs des Flachennutzungsplanes mit integrierter Frei-
raumplanung informiert und um Rickantwort bis zum 25.10.2024 gebeten. Es sind32 Antworten von

den 58 angeschriebenen TOB eingegangen, davon haber24 Amter und Behdrden Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken gegen die Planung geduRRert.8 TOB und Nachbarkommunen haben keine Hin-
weise oder Anregungen zur Planung abgegeben oder sind nicht betroffen.

Aufgrund der Anregungen, Hinweise und Bedenken wurde der Entwurf vorliegend tberarbeitet und
erganzt.

1.4 Entwicklung der Gemeinde Grammetal und ihrer Ortsteile
141 Historische Entwicklung der Gemeinde

Die Gemeinde Grammetal hat sich aufgrund einer freiwilligen Neugliederung zum 01.01.2020aus dem

Zusammenschlussder damals neun Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Grammetal gebildet.

Dazu gehorten Bechstedtstral3, Daasdorf a. B., Hopfgarten, Isseroda, Ménchenholzhausen, Niederzim-
mern, Nohra, Ottstedt a. B. und Troistedt.

Die Verwaltungsgemeinschaft (VG) Grammetalals Vorlaufer der heutigen Gemeinde entstand im No-
vember 1994 aus den Verwaltungsgemeinschaften Trobsdorf und Isseroda sowie der Gemeinde Mon-
chenholzhausen. Im Jahr 2008 trat Gutendorf aus der VG aus und schloss sich der Nachbargemeinde
Bad Berka an.

Bereits 2007 gab es erste Plane der Gemeindepsich zu einer Gemeinde zusammenzuschlielBen. Ge-
plant war ein Zusammenschluss zum01.01.2009, jedoch nahm Nohra im Marz 2008 davon wieder
Abstand. Im Jahr 2011 gab es weitere Verhandlungen, aber ohne Ergebnis. Im Rahmen der Anderung
der Thuringer Kommunalordnung ergab sich 2016 ein erneuter Anlass fiir einen Zusammenschluss,
dem acht Gemeinden zustimmten. Die Gemeindeverwaltung Ménchenholzhausen wollte urspriinglich
eine Eingemeindung zur Stadt Erfurt anstreben, en Birgerentscheid im September 2008 votierte je-
doch dagegen.

Mit dem Thiringer Gesetz zur freiwilligen Neugliederung kreisangehdriger Gemeinden 2019 wurde
die Auflésung der VG Grammetal und der Zusammenschluss der neun Gemeinden zur Gemeinde
Grammetal beschlossen. Dieses Gesetz trat schlie3lich zum 31.12.2019 in Kta

Die landwirtschaftliche Pragung der Region reicht geschichtlich weit zurtick. Die kleinen, nur wenige

hundert Einwohner zéhlenden Ortschaften liegen vereinzelt im weitlaufigen Acker-Huigelland und fan-

den ihre Bedeutung historisch als sogenannte Kiichenddrfer der umgebenden grélReren Stadte Erfurt
und Weimar [1].
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1.4.2 Historische Entwicklung der Ortschaften
BechstedtstralR [2]

Fur den Ortsteil Bechstedtstraf3 wird aufgrund von Hinweisen in Glterverzeichnissen der Reichsabtei
Fulda 860 und 874 sowie einer Kaiserurkunde von 876 das Jahr 874 als Grindungsjahr angenommen.
Bodenfunde deuten darauf hin, dass der Ort bereits in der Steinzeit, in der Bronzezeit und in germa-
nischen Zeit besiedelt war. Fur den amtlichen Ortsnamen, der seit 1789 verwendet wird, ist ua. die
Stadt Erfurt ausschlaggebend, da es in deren Bereich zwei Orte mit gleicher Namensschreibweise gab.
Der Zusatz "stra3"fur jenes Bechstedt war fur die Lage des Dorfes an einer alten Handelsstra3ée-
zeichnend. Durch eine extensive Landwirtschaft, den Waidanbau, Vorspannleistungen und den Fisch-
reichtum der damals vorhandenen Teiche hatten die Bewohner ein gesichertes Auskommen.

Die Entwicklung des Dorfes war bis 1343 von der Stadt Erfurt mit dem Peterkloster gepragt. Im Jahr
1664 kam der Ort zum Kurfurstentum Mainz, ab 1707 wurde er vom Amt Tonndorf verwaltet und nach
dem Wiener Kongress 1815 kam Bechstedtstrald zum GroRherzogtunBachserWeimar-Eisenach.

Die Kirche "St. Bonifatius" wird bereits im Jahre 918 genannt. Die Zeit ihrer Erbauung geht aber noch
weiter zurtick, kann jedoch nicht mit Bestimmtheit nachgewiesen werden. Im 18.Jahrhundert erfolgten
mehrere Umbauarbeiten. Das schlichte, unscheinbare AuRere des Bauwerkes blieb jedoch im Wesent-
lichen erhalten. Der Baustil der Kirche weicht von den Kirchen der Nachbardérfer ganzlich ab.

1999, zur 1125 JahrFeier, wurde der Nachbau einer Waidmuhle mit einem Originalwaidstein einge-

weiht. Bechstedtstral} ist Uber die Jahrhunderte hinweg ein typisches Stral3endorf mit mehreren Sack-
gassen geblieben. An der westlichen Peripherie entstand in den B90er Jahren ein neues Wohngebiet
in Uberschaubarer Grolie.

Daasdorf a.B. [2]

Auf dem Hundsberg in der Nahe des Ortes Daasdorf am Berge gibts es bereits Siedlungsnachweise
aus der Jungsteinzeit. Weitere Funde im Bereich der Wistung Getorn und Neusis weisen auf das Mit-
telalter hin. Die erste Erwéhnung des Ortes ist fir 1283 als Tastph in einer Urkunde des Grafen Otto
von Weimar-Orlaminde belegt.

Die Entwicklung des Ortes ist von der Landwirtschaft gepragt und wurde von den Bewohnern in grof3-
und mittelb&uerlichen Besitzungen betrieben. Im 16. Jahrhundert herrschte der Waidanbau vor und
bestimmte die wirtschaftliche Entwicklung von Daasdorf a. B. Das Braurecht wurde anfangs in verschie-
denen Hofen ausgelbt, danach in der 1873 errichteten Gastwirtschaft. Die ortsanséssigen Handwerker
arbeiteten vorwiegend fir den 6rtlichen Bedarf. Im Verlauf des drei3igjahrigen Krieges wurde der Ort
stark zerstort.

Die kleine zweiachsige Kirche wurde 1751 errichtet und ist Filial vom Nachbarort Gaberndorf. Der
Friedhof an der Kirche wurde 1875 erweitert und schlie3lich 1902 aulRerhalb des Ortes verlegt. Eine
Schule im Ort wird erstmals 1621 erwahnt und das heutige, aker nicht mehr genutzte, Schulgebéude
wurde 1886 errichtet.
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An der Quellmulde des kleinen Baches Asbach siedelt sich das Platzdorf an. Der Dorfinnenraum wurde
in der historischen Entwicklung durch kurze Sackgassen erweiterte.

Eichelborn [2]

Fur das Umland von Eichelborn ist bereits fir 4000 v. Chr. eine Besiedlung nachgewiesen. Die erst
malige urkundliche Erwahnung wird auf das Jahr 1143 datiert. Eichelborn lag im Einflussbereich und
der Gerichtsbarkeit der mittelalterlichen Stadt Erfurt und gehérte somit wohl zu den sogenannten Er-
furter Kiichendorfern, die fur die Lebensmittelversorgung der GroR3stadt bedeutsam waren. Der Ort ist
in seiner historischen Entwicklung durch die Landwirtschaft gepragt.

Ab 1679 wurde es vom Amt Berka verwaltet. Auf dem Wiener Kongress 1815 wurde der Ort dem Grol3-
herzogtum Sachsen- Weimar zugesprochen. Bei der Neueinteilung des Landes Thiringen in Bezirke
und Kreise 1950 bzw. 1952 wurde Eichelborn in den Kreis Erfurt Land einbezogen. Im Jahr 1974 wurde
Eichelborn in die Gemeinde Mdnchenholzhausen aufgenommen, die sich 1976 mit mehreren Orten im
Siudosten von Erfurt zum Gemeindeverband Vieselbach zusammenschloss.

Hayn [2]

Die erste urkundliche Erwdhnung von Hayn ist auf das Jahr 1322 datiert. 1485 wurde das Rittergut
Hayn an das Hospital in Erfurt verkauft und von diesem bis zum Wiener Kongress verwaltet. Auf diesem
wurde 1815 entschieden, dass Hayn zum GroRBherzogtum Sachserd Weimar gehdren soll. Im Zuge der
Neueinteilung des Landes Thiringen 1950 bzw. 1952 wurde der Ort zum Kreis Erfur® Land zugeord-
net. 1974 wurde Hayn eingemeindet und war ab da ein Ortsteil der Gemeinde Mdnchenholzhausen.
Im Jahr 1976 entstand der Gemendeverband Vieselbach, welchem sich auch die Gemeinde Ménchen-
holzhausen mitsamt Hayn anschloss. Nach der Wende wurde die Infrastruktur im Ort komplett erneu-
ert. Des Weiteren siedelte sich das Schulungs und Bildungszentrum der Technikerkrankenkasse im
Siiden des Ortes an. Die urspringliche Siedlungsform eines Platzdorfes ist auch heute noch erkennbar.

Hopfgarten [2]

Als erste urkundliche Erwéhnung Hopfgartens gilt das Jahr 842, in dem der Ort als Hophgarto in Gi-
terverzeichnissen der Reichsabtei Fulda genannt wird. 1226 erscheint der Ort als Hoefgarten. Man geht
heute davon aus, dass sich der Name von Hoppegartyn = Stiuengehege ableitet und auf die vor Jahr-
hunderten in Thiringen erfolgreich betriebene Pferdezucht zurtickzufihren ist. Urspriinglich stand das
Dorf unter der Herrschaft Vieselbachs, ging aber 1286 bedingungsweise und 1343 endgiiltig an die
Stadt Erfurt. Vom Jdare 1815 bis zur Griindung der Weimarer Republik 1918 gehérte Hopfgarten zum
GrolRherzogtum SachserWeimar-Eisenach. Im Mittelalter war Hopfgarten der Herrensitz eines Ritter-
geschlechtes. Die Hopfgartener Ritterburg wurde 1303 zerstort. Letzter Zeuge dieserZeit ist der auf
dem Wartberg stehende Wartturm, der 1308 von der Stadt Erfurt zur Grenzsicherung errichtet wurde
und mit dem Wartturm von Niederzimmern in Verbindung stand.

In friherer Zeit lebten die Dorfbewohner vorwiegend von Viehzucht und Ackerbau. Insbesondere der
Waidanbau sorgte fur einen gewissen Wohlstand. Die Stadt Erfurt galt bis in die Mitte des 16. Jh. als
Weltumschlagplatz fir Waid. Doch auch der Hopfen- und Weinanbau wurde erfolgreich betrieben.
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Klimaverschlechterung und der Verlust der Reben durch strenge Winter waren die Ursachen fur den
Ruckgang des Weinanbaus. Statt dessen wurden an den Hangen des Wartberges die verschiedensten
Obstbaume gepflanzt. Mitte des 18. Jahrhunderts wurde Torf abgebau. Im Ort befand sich eine Mahl-
muhle, die bis 1963 in Betrieb war, und eine Windmduhle. Die Windmuhle mit Wohnhaus steht auf dem
Flachstalhiigel zwischen Utzberg und Hopfgarten. 1944 wurde die Windmdhle stillgelegt.

Der Ort wurde 1303 sowie im Dreif3igjahrigen Krieg zerstort und erlitt 1813 Kriegsschaden. Ein GroR
brand von 1771 vernichtete 19 Wohnhauser, darunter auch das Pfarrhaus. Die Pfarrei ist erstmals 1329
nachweisbar, der erste evangelische Pfarrer kam 1579 nat Hopfgarten. Der vermutlich um 1075 er-
richtete Turm erhielt 1286 sein noch heute sichtbares Spitzbogengewdlbe. Eine Schule wird 1593 er-
wahnt. Schulneubauten wurden 1779 und 1878 errichtet. An der seit 1848 vabeifltihrenden Hauptstre-
cke der Eisenbahn Weimar- Erfurt, erhielt Hopfgarten 1894 eine Haltestelle, die 1999 neu ausgebaut
wurde.

Auch heute noch ist die urspriingliche Siedlungsform des Platzdorfes erkennbar. Richtung Stden stellt
die Bahnstrecke undder Bahndamm eine natirliche Grenze dar. ImWesten und im Osten haben sich
Gewerbeflachen entwickelt, die Wohnbebauung wurde erganzt, ohne jedoch grof3e Veranderungen im
Ortsbild hervorzurufen.

Isseroda [2]

Isseroda ist erstmals 1285 urkundlich erwahnt, als Lehnsdorf war es Bestandteil der damaligen Graf

schaft Vieselbach. Als eines der vielen Waiddoérfer von Erfurt trug es mit zum Reichtum der Stadt Erfurt

bei . Die alLarvenbur go, s eftnasrals BigeatumederiStadt Grftirt ausgat r de 1
wiesen und im 15. Jahrhundert verkauft. Die gréf3ten Veranderungen gab es im 19.Jahrhundert, um

Platz fir die Gutsherren und das Gesinde zu schaffen. So wurde der Bergfried abgerissen und der
umgebende Wallgraben teilweise eingeebnet. Im 16. Jahrhundert entstand die erste Kirche in Isseroda.

Die alte Kirche wurde 1704 abgerissen und die Neue am02.11.1705 als Patronatskirche eingeweiht.

Isseroda war immer von Landwirtschaft gepragt. Neben dem Gut gab es aber nur wenige Einzelbauern.
Nach 1945 und der Bodenreform vollzog sich hier schrittweise die sozialistische Umgestaltung der
Landwirtschaft und Isseroda entwickelte sich zu einem Zentratiorf mit der 1957 ersten neu errichteten
Zentralschule im Kreis Weimar (heute Grundschule Grammetal), einer Maschinenund Traktoren-Sta-
tion, einem Kreisbetrieb fur Landtechnik und einem grof3en Kulturhaus.

Nach der Wende wurde sehr schnell mit der Anpassung an die neuen Bedingungen begonnen,
wodurch sich seit 1990 tiefgreifende Veranderungen in der Gemeinde vollzogen. Maf3geblich dafir
war die Ausweisung und ErschlieBung neuer Bauflachen, speziell eines Wohrgpietes mit 20 Eigen-
heimstandorten. Auch im Mischgebiet, zwischen Gewerbegebiet und altem Ortskern, entstanden viele
neue Eigenheime. Dadurch hat sich die Einwohnerzahl nach der Wende verdoppelt. Nach umfangrei-
cher Planung wurde bereits 1993 mit der ErschieBung eines 25ha grol3en Gewerbe und Mischgebie-
tes durch die Gemeinde begonnen, ein Verbund von Altstandorten mit NeuerschlielBung. Am Ende der
1990er Jahre gab es in Isseroda ca450 Arbeitsplatze, mehr als Einwohner, davon 400 Einpendler aus
dem Umland.
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Neben dem Gewerbe spielt die Landwirtschaft weiter eine grof3e Rolle in der Gemeinde. Aus der LPG
entstanden in Isseroda die Agrargenossenschaft "Thiringer Rind und Korn" und ein Wiedereinrichter,

die die landwirtschaftlichen Flachen bewirtschaften. Durch de NeuerschlieRungen in Isseroda und im
Nachbarort Nohra erfolgte ein Neubau der Abwasseranlagen und deren Anschluss an die Klaranlage

Nohra. In diesem Zuge wurden auch Versorgungsleitungen, Stral3en und Platze in Stand gesetzt. Von

1997 bis 1999 war Isserala auRerdem Forderschwerpunkt im Rahmen der Dorferneuerung. In diese

Zeit fiel auch die Sanierung des Oberdorfes mit Stra3en, Platzen und Teich und der Kindertagesstatte
aRappel kisteo in der SchloCgasse. Ab 2007 wurde ei
telthringen) und der 2011 gegriindeten Stiftung Isseroda konnte im Oktober 2017 die neue Kita
dalLauenburgodo eingewei ht werden. In der Grundschul e
genden Orten unterrichtet.

Monchenholzhausen [2]

Der Ort Monchenholzhausen wurde erstmals im Jahr 876 urkundlich erwahnt. In Zeiten des Mittelalters
gehorte der Ort zur Grafschaft Vieselbach. 1296 wurde die Grafschaft an den Rat der Stadt Erfurt ver-
pfandet. Auf die Pfandung folgte im Jahr 1343 schlief3lich der Kauf der Grafschaft durch die Stadt Erfurt
und die Grafschaft gehorte seitdem zum Erfurter Landgebiet. 1815 auf dem Wiener Kongress wurde
Monchenholzhausen dem Grol3herzogtum Sachsend Weimar zugesprochen. Bei der Neueinteilung
des Landes Thiringen inBezirke und Kreise 1950/52 wurde Mdnchenholzhausen in den Kreis Erfurt
Land einbezogen. 1974 wurde der Ort durch die Eingemeindungen der Nachbarorte Eichelborn, Hayn,
Obernissa und Sohnstedt erweitert. Im Jahr 1976 schlossen sich die Dorfer im Stidostemon Erfurt zum
Gemeindeverband Vieselbach zusammen, dem auch die Gemeinde Mdnchenholzhausen mit ihren
Ortsteilen angehérte. 2018 wurde ein Blrgerentscheid durchgefiihrt, in dem sich die Mehrheit gegen
eine Auflésung der Gemeinde und Eingliederung in die Stadt Erfurt aussprach und fiir die Bildung einer
Landgemeinde stimmte.

Der Ort ist stark von der Landwirtschaft gepragt. Bereits 1895 wurde mit anderen Orten in der Umge-
bung eine Raiffeisengenossenschaft gegriindet, die sich im Laufe der Zeit in eine Bauerliche Handels-
genossenschaft (BHG) umwandelte und sich zum landlichen Vesorgungszentrum entwickelte. Zu Zei-
ten der DDR schlossen sich die LPGs der Umgebung zusammen, in die die BHG mit ihren Einrichtungen
einging. Mit der Landwirtschaft und deren Ausbau im Ortsgebiet ging auch eine Verbesserung der
ortlichen Infrastruktur einh er. Infolgedessen entstanden ein Kindergarten und eine Kinderkrippe sowie
zwei Wohnblécke mit 70 Wohneinheiten. Nach der Wende wurde ein Gewerbegebiet entwickelt und
es siedelte sich 1992 im Westen des Ortes ein Mdbelhaus an.

Die urspriingliche Siedlungsform des Platzdorfes ist auch heute noch erkennbar, in den letzten Jahy
zehnten wurde der Ort im Sldwesten um ein Wohngebiet, sowie die bereits erwdhnten Gewerbefla-
chen im Westen und Osten des Orten, erweitert.

Niederzimmern [3]

Niederzimmern findet im Jahr 876 seine erste urkundliche Erwahnung. Archdologische Funde lassen
darauf schlieRen, dass die Gegend um den Ort schon 2000 v.Chr. besiedelt war. Als Lohn fir treue
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Kriegsdienste wurde der Ort im Jahre 1346 vom Grafen von Orlamiinde den Erfurtern geschenkt. Seit-
her bildet Niederzimmern mit seiner Gemarkung die dstliche Grenze der Stadt Erfurt. Der Wartturm,
252 m . NN, wurde in dieser Zeit zur Grenzsicherung erbaut und gilt als eines der Wahrzeichen des
Ortes. Im 15.Jahrhundert herrschte eine Zeit des wirtschaftlichen Aufschwunges. Dabei spielte der
Waidanbau eine wesentliche Rolle. Im 17. Jahrhundert kam der Anbau von Flachs, Hopfen und Wein
hinzu. Seit 1815, nach den Wiener Kongress und der damit verbundenen Zuweisung zum GrofRher-
zogtum SachsenWeimar-Eisenach, besitzt das Dorf seinen jetzigen Namen. Bis zum Jahre 1852 hatte
Niederzimmern zwei Kirchen, die Bonifaziuskirche im Oberdorf und die Wigbertikirche im Unterdorf.
Erstere wurde 1854 abgerissen. Zu den beiden Kirchen gehdrten Schulen und je eine Pfarrei. Die Wi
bertikirche entstammt in ihren alteren Teilen der gotischen Zeit, etwa um 1420.

Handwerk und Gewerbe trugen in der Gemeinde stets Friichte. lhre Blitezeit war von etwa 1600 bis
1850. Niederzimmern besal} das Gerichtswesen von 1470 bis 1706 als Vogtei. Unter Kurmainzer Herr-
schaft (von 1706 bis 1818) wurden die alten Vogteien aufgehoben und Amter eingerichtet. Die
Vogteien Kerspleben und Niederzimmern bildeten dann das Amt Azmannsdorf.

Kurz nach Grindung der DDR begann 1954 im Dorf die Sozialisierung der Landwirtschaft. 1960 war
Niederzimmern ein vollgenossenschaftliches Dorf. Mit dem Bau der Schweinezuchtanlage (von 1969
1973) und des Trockenwerkes wurde eine Aufwartsentwicklung fir de Landwirtschaft erreicht. Von
1975 bis 1978 erfolgte der Bau der Staumauer an der Gramme zwischen Niederzimmern und Hopf-
garten. Mit der Entwicklung der Landwirtschaft wurde auch Positives fiir das Dorf erreicht. Dazu zahlen:
Stral3en und Gehwegebau, Kindegarten, Kinderkrippe, Neubauwohnungen, Eigenheimbau, Sport und
Kultur, Kanalisation und der Neubau der Schule. Nachteilig wirkte sich aus, dass viele typischen Dosf
denkmale wie Bogentore, Mauern, Fachwerke an Hausern und Scheunen, Brunnen, Bodendenkmale,
Wappensteine usw. zum Opfer gefallen sind.

Mit der Wiedervereinigung verlor die Landwirtschaft in Niederzimmern an Bedeutung. Die Umstellung
der Planwirtschaft auf Marktwirtschaft stellte auch hier eine Herausforderung dar. Trotz dessen sind
im Zuge dieser Umstellung Stral3en, Platze, Hauser, Grinanlagen usw. entstanden bzw. wurden restau-
riert. Dazu trug auch die Anerkennung als Férderschwerpunkt der Dorferneuerung bei. Denkmale, alte
Gehofte und Hauser kamen auf die Denkmalliste. Auch das privée Handwerk entwickelte sich wieder
und schaffte Arbeitsplatze.

Niederzimmern entwickelte sich aus der Siedlungsform eines Platzdorfes. Infolge der historischen und
wirtschaftlichen Entwicklung hat sich das Ortsgebiet erweitert. Im Siiden entlang der StraBen Richtung
Vieselbach und Hopfgarten finden sich Gewerbeflache. Im ndérdlichen und 6stlichen Bereich sind
Wohngebiete entwickelt wurden. Die urspriingliche Siedlungsform und die historischen Gehdéfte sind
im Ortskern zu groRen Teien noch erhalten.

Nohra [2]

Nohra ist ein Ort, der erstmals am 30.11.1217 urkundlich erwahnt wurde. 500m &stlich von Nohra

konnte mit Oberflaichenfunden eine jungsteinzeitliche Siedlung ermittelt werden. Nordwestlich des

Dorfes wurden 44 Graber eines spatbronzezeitlichen Graberfeldes, einer Besiedlung gefunden. Die

erste Erwdhnung der Kirche St. Peterstammaius dem Jahre 1303. Der Name an~n
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auf eine alte Bezeichnung des Norbaches zurtick, so dass von NerFels und aha (Bach), eine Siedlung
am Felsbach abgeleitet wird.

1343 kam Nohra infolge des Thiringer Grafenkrieges zur Stadt Erfurt. Der Ort war bereits im Mittelalter

von besonderer Bedeutung, da er an der vielbegangenen Stral3e zwischen Weimar und Erfurt lag. 1802
kam Nohra mit dem Erfurter Gebiet zu Preuf3en und war avischen 1807 und 1813 Teil des franzdsischen
Furstentums Erfurt. Infolge des Wiener Kongresses 1815 wurde Nohra dem Grof3herzogtum Sachsen
Weimar-Eisenach zugeordnet und ab 1850 zu dessen Verwaltungsbezirk Weimar zugehorig.

1916/17 begann man mit dem Bau des Flugplatzes Nohra. Dieser wurde bis 1992 fiir unterschiedliche
militarische Zwecke genutzt. 1933 wurden auf dem Geldnde Thiringer Antifaschisten inhaftiert und
damit stellte die Heimatschule auf dem Flugplatz das erste KZin Thiringen in der Zeit des National-
sozialismus dar. Wahrend der Zeit des Dritten Reiches wurde der Flugplatz weiter ausgebaut. Nach
der Kapitulation tibernahm kurzzeitig die amerikanische Armee den Flugplatz, bevor er sich zu einen
der wichtigsten Standorte der sowjetischen Streitkréfte in Deutschland entwickelte. Das machte Nohra
zu einem bekannten militdrischen Standort in Thiringen und endete 1992 mit dem Abzug der Streit-
krafte. Heute ist das 240ha groR3e Geldnde nordlichderB7 i m Besitz der St
Nohr ao. Ein Teil der Fl2@che wurde renaturiert
Einige der alten Schulgeb&dude wurden saniert und darin befinden sich heute das Montessori-Kinder-
haus und die Montessori-Integrativgrundschule.

Neben dem Landschaftspark entstanden nach der Wiedervereinigung im Stiden und Osten des Ortes
Gewerbegebiete. Das grofite ist das UNOGewerbegebiet. Dieses entwickelte sich in der Region seit
1994 zu einem attraktiven Standort fir jegliche Gewerbe. Den Gewebepark betreiben die Gemeinden
Ulla, Nohra und Obergrunstedt. Daraus leitet sich auch der Name des Gebietes ab. 1994 vereinigten
sich die drei Gemeinden zu einer Einheitsgemeinde und 2007 kam der Ort Utzberg dazu.

Obergrunstedt [2]

Obergrunstedt wurde erstmalig im Jahre 1289 als Besitztum der Grafen von Weimar Orlamiinde ur-
kundlich erwahnt. Archaologische Funde deuten jedoch auf eine friihere Besiedlung hin. Ein spatka
serzeitliches Kérpergrab einer Fraydie vor ca. 4.500 Jahren hier lebte, wurde 2006 gefunden.

Mit der Zeit entwickelte sich das Dorf zu einem typischen Rundling. Spater entstand ein sogenanntes
Platzdorf mit der Kirche an dominierender Stelle. Der romanische Kirchturm ist eines der altesten Ge-
baude des Landes.

Die Einwohner lebten von der Landwirtschaft. GroRe Giter gab es nicht. Seit dem 13Jahrhundert bis
ins 17. Jahrhundert dominierte neben der Nahrungsmittelproduktion der Waidanbau.

Die Kriege der letzten Jahrhunderte hinterlieRen ihre Spuren. Der Ort wurde im DreiRRigjahrigen Krieg
mehrfach gepliindert. Im Jahre 1887 wurde der Ort Haltestelle der Berkaer Bahn. Handwerker und

2 https://www.mdr.de/geschichte/ns -zeit/politik -gesellschaft/nazis-thueringen-weimar-nohra-erstes-konzentrations-
lager-flugplatz -weimar-kommunisten-mdr-100.html
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Arbeiter fanden fast ausschlief3lich in Weimar Beschéftigung. Anfang des 20. Jahrhunderts wurde eine
zentrale Wasserversorgung und eine neue Schule gebaut. Im Jahr 1952 legte die damalige Arbeitsge-
meinschaft den Grundstein fiir die Griindung einer LPG, die dan 1958 als LPG "AmRodberg" mit
anfanglich neun Betrieben gegrindet wurde. 1969 erfolgte der Anschluss an die LPG Weimar.

Schon 1956 wurde der erste Gemeindekindergarten gegrindet. 1965 entstand neben der Schule ein
neues Kindergartengebaude, das heute als Treffpunkt fir den Ortsverein dient. Die 1905 gebaute
Schule wurde in den 50er Jahren zur Grundschule. Nach der politiscen Wende 1990 fand der neu
gegrindete Montessori Kindergarten dort seine erste Heimat. Heute ist die alte Schule das Blrgerhaus.
1994 vereinigten sich die drei Dorfer Ulla, Nohra und Obergrunstedt zur Einheitsgemeinde Nohra und
entwickelten ndrdlich von Ob ergrunstedt eines der grof3ten Gewerbegebiete Thiringens.

Obernissa [4]

Die erste namentliche Erwéhnung von Obernissa stammt aus dem Jahr 1316. Nachgewiesen sind je-
doch erste Besiedlungen ab etwa 4000 v. Chr. Im Mittelalter gehdrten der Ort zur Grafschaft Veselbach.
Der erste Besitzer des Gebietes war Graf Heinrich von Gleichen, der 1296 die Grafschaft Vieselbach an
den Rat der Stadt Erfurt verpfandete. Im Jahr 1343 kaufte die Stadt Erfurt schlie3lich das Gebiet. Seit-
dem gehort der Ort zum Landgebiet der Stadt Erfurt. Auf dem Wiener Kongress 1815 wurden die
Dorfer ostlich der Stadt Erfurt vom Erfurter Gebiet abgetrennt und dem Grol3herzogtum Sachsen Wei-
mar-Eisenach zugesprochen. Bei der Neueinteilung des Landes Thiringen in Bezirke und Kreise
1950/52 wurde Obernissa in den Kreis Erfurt- Land einbezogen. 1974 erfolgte die Eingeneindung
nach Moénchenholzhausen. 1976 schlossen sich die Dorfer im Sudosten von Erfurt zum Gemeindever-
band Vieselbach zusammen, dem die Gemeinde Monchenholzhausen mit ihren Ortsteilen angehorte.

Nach der Wende war der Ort Férderschwerpunkt in der Dorferneuerung. Im Zuge dessen wurde die
Infrastruktur erneuert. Des Weiteren wurde die alte Schule zum Freizeitzentrum ausgebaut und die alte
Obernissaer Windmihle zu einem Reiterhof mit Pferdepension umgestaltet.

Ottstedt a. B. [2]

Die Gemarkung Ottstedt a. B. war schon, wie Funde belegen, zur Jungsteinzeit besiedelt. Die urkund-
liche Ersterwahnung als ¢Odestatoim Ingelsheimer Protokoll geht auf das Jahr 876 und den Zehntstreit
in Thiringen zwischen dem Erzbischof von Mainz und dem Kloster Fulda zurlick. Kaiser Ludwig ge-
wahrte schlie8lich den Fuldaern den Zehnten unter anderem auch anaDdestat" ("Od" war ein alter,
erfahren Mann, ein Sippendltester, der sich mit seiner Sippe hier sesshaft gemacht hatte). Zu einer
Besonderheit gehort, dass der Ort bis 1815 zweiherrig war: Mitten hindurch ging die Grenze zwischen
der kurmainzischen Stadt Erfurt und dem herzoglichem SachserWeimar. Trotz eines verheerenden
Feuers 1820, dem&33 Wohnhauser und alle Scheunen bis auf 5" zum Opfer fielen, blieb die barocke
Kirche weitgehend unversehrt.

In den letzten Jahren wurden viele Gehdéfte und Anwesen im Unter und im Oberdorf renoviert, Stra-
Ren- und Kanalbau wurde betrieben, der Dorfplatz wurde neu gestaltet, das Gemeindehaus saniert,
ein Feuerwehrgeratehaus errichtet, ein Spiel und Bolzplatz fiir die Kinder und Jugendlichen gebaut.
Abgesehen von kleinen Handwerksbetrieben gilt die Landwirtschaft von altersher als Erwerbszweig.
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Von der heute rund 460 ha umfassenden Nutzflache bewirtschaftet ein Wiedereinrichter als Oko-Land-
wirt rund ein Sechstel. Mit der ErschlieBung eines Wohngebietes am dstlichen Ortsrand zwischen Ge-
stut und Dorfkern begann sich Ottstedt a.B. Mitte der 90er Jahre, begtnstigt durch seine attraktive
landschatftliche Lage zwischen Erfurt und Weimar, zum anziehenden Wohnstandort zu entwickeln. Das
kleine Gestiit am 6stlichen Ortsrand wird vor allem am Wochenende von Pferdebesitzern und-sport-
lern besucht, das "Indianercamp” am westlichen Ortsrand, auch nach der Wiedervereinigung noch
lange Ferienziel fur Schulklassen und Jugendgruppe, ist seit 2004 nicht mehr in Betrieb.

Sohnstedt [2]

Die urkundliche Ersterwahnung von Sohnstedt ist auf das Jahr 1217 datiert. Wahrend des Mittelalters
gehorte der Ort zur Grafschaft Vieselbach. Diese verpfandeten die Grafen von Gleichen 1296 an den
Rat der Stadt Erfurt, der schlieBlich 1343 die GrafschafiVieselbach kauflich erwarb. Seitdem gehorte
Sohnstedt zum Landgebiet der Stadt Erfurt. Im Rahmen des Wiener Kongresses 1815 wurden die Dor-
fer 6stlich der Stadt Erfurt vom Erfurter Gebiet abgetrennt und dem Grof3herzogtum SachsenWeimar-
Eisenach zugesprochenlinfolge der Neueinteilung des Landes Thiringen in Bezirke und Kreise 1950/52
wurde Sohnstedt in den Kreis Erfurt- Land einbezogen. 1974 wurde Sohnstedt in die Gemeinde Mon-
chenholzhausen als Ortsteil aufgenommen. Diese Gemeinde schloss sich 1976 dem Geniedeverband
Vieselbach an.

Seit dem Jahr 1989 hat sich die Einwohnerzahl fast verdoppelt, was sich auch in der steigenden Anzahl
der Wohngebaude zeigte. Sohnstedt ist eine planméaRig gegriindete Siedlung in Form eines Platzdor-
fes und lasst auch heute noch seine urspriingliche Form erkaénen. Im Sidosten, entlang der K 205
sind Gewerbeflachen entstanden. Hier befinden sich ortliche Betriebe aber u.a. auch die grofite holz-
behei zte Saunaanl age Th¢ringens, das aPelto Bado.

Troistedt [2]

Funde aus der Jungsteinzeit belegen eine friihe Besiedlung des Gebietes um Troistedt. Einen Kilometer
vom Ort entfernt liegt im Gottesholz ein grof3es Hugelgraberfeld mit 34 Grabhiigeln aus der Bronze-
zeit. Das Gebiet war bis zur Vélkerwanderung germanisch begedelt. Dann riickten aus dem Osten
Slawen bis Uber die Saale nach und es entstand eine Mischbevdlkerung, die dann deutsch wurde. Die
Ortsanlage von Troistedt lasst noch auf einen slawischen Rundling schliefl3en.

1241 erfolgte die urkundliche Ersterwahnung eines Heinrich von Drastete. 1250 wurde der Ort selber
erstmals in einer Urkunde der Grafen von Berka fur das Kloster Oberweimar als Dratsted erwéhnt. Ab
1422 ist Drostet verbrieft und seit 1790 wurde der Ort Troystedt genannt. Der Ortsname bedeutet
aSiedlung des Drahto.

Mehrheitlicher Grundbesitzer war das Kloster Oberweimar, welches seinen Besitz weiter vermehrte.
1290 gelangte auch der Troistedter Forst mit 393 Hektar in den Klosterbesitz. Im 16.Jahrhundert wurde
in dem Bauerndorf Troistedt auch Waid angebaut. Bis 1920 gehorte Troistedt zu SachseAwWeimar-
Eisenach, dann zum Land Thiringen.

In der Endphase des Zweiten Weltkrieges kam Troistedt eine besondere Bedeutung fiir die Geschichte
der Stadt Weimar zu. Bei Troistedt waren am 1104.1945 amerikanische Einheiten in Stellung gegangen
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und bedrohten die bereits schwer bombenbetroffene Stadt Weimar mit Artillerie -Beschuss. Am
12.04.1945 fuhr der Burgermeister von Troistedt, Richard Weyde, mit einem Fahrrad nach Wemar. Im
Auftrag des amerikanischen Oberst Costello tiberbrachte er das Ultimatum zur Ubergabe der Stadt
Weimar. Da alle anderen Entscheidungstrager nicht erreichbar waren, tibergab der Weimarer Ober-
blirgermeister Otto Koch in Troistedt die Stadt Weimar kampflos an die amerikanischen Truppen.

Ab Anfang Juli 1945 gehdrte Troistedt zur sowjetischen Besatzungszone, mit deren Grindung 1949

zur DDR. Da es in Troistedt keinen GroRR3grundbesitz und keine zu enteignenden Kriegsverbrecher gab,

war es von der Bodenreform kaum betroffen. 1953 wurde eine LPGgegriindet, die 1954 zeitweise

wieder auseinanderfiel. Bis 1960 war unter entsprechendem Druck die Vollgenossenschaftlichkeit er-
reicht. 1972 erfolgte die Verschmel zung mit der L
Troistedt. Auch heute werden die Ackerflachen um die Ortschaft landwirtschaftlich bewirtschaftet. Tro-

istedt ist in seiner GréRe Uber die Jahre fast unverandert geblieben und die urspringliche Siedlungs-

form ist erkennbar.

Ulla [4]

Der Ort Ulla wurde 1249 erstmal urkundlich erwéhnt. Wie die anderen Ortschaften der Umgebung war
Ulla Teil der Grafschaft Vieselbach. Im Zuge des Thiringer Grafenkrieges fiel die Grafschaft 1343 durch
Kauf an die Stadt Erfurt. Im Ort waren neben dem Ministerialengeschlecht derer von Ulla auch die
Grafen von Weimar-Orlamiinde, das Erfurter Peterskloster sowie die Kloster Georgenthal und Ober-
weimar begutert. Die Klostergiter gingen nach der Reformation an die neugegrindete Universitat
Jena uber, wahrend die Ladesherrschaft tber Ulla bei Erfurt und damit nach 1664 bei Kurmainz ver-
blieb. 1815 wurde Ulla Teil des GroRRherzogtums SachserdVeimar-Eisenach. Zu DDRZeiten gehorte
Ulla zum Kreis Weimard Land. 1994 griindete sich aus den Ort Nohra, Obergrunstedt und Ulla die
Einheitsgemeinde Nohra. Zusammen entwickelten die Orte der Gemeinde Nohra das UNGGewerbe-
gebiet.

Wie viele der anderen Orte der Gemeinde Grammetal ist die historische Siedlungsform ein Platzdorf.
Auch heute ist das im Ortskern zu erkennen. AulRerhalb davon wurde der Ort um Wohngebiete im
Norden und Nordosten erweitert .

Utzberg [4]

Bereits im Frihmittelalter gab es auf dem benachbarten Utzberg, nach dem der Ort benannt worden

ist, eine Kultstatte. Um 1170 erfolgte die erste urkundliche Erwahnung des Ortes als Wuodenesberg
und Wutensberc in einer Urkunde. Im Laufe der Zeit &nderte sid der Ortsname haufig. Ab 1273 war

Utensberc gebrauchlich, im 15. Jahrhundert Utisberg und ab 1790 ist schlie3lich Utzberg als Ortsname
nachzuweisen. Der Ort gehdrte urspriinglich zur Grafschaft Vieselbach.

An der Sudostecke des Dorfes stand auf einer Gelandeterrasse eine Burg. Sie gehorte den Landgrafen
von Thiringen. 1316 wurde die Burg von Truppen der Stadt Erfurt zerstért und ab da an gehérte der
Ort zur Stadt Erfurt. 1518 werden noch einmal die Herren van Utzberg genannt, als sie Besitzungen
der Burg Ollendorf iilbernommen haben. Die Bevolkerung des Dorfes lebte mehrheitlich von der Land-
wirtschaft. Waid wurde nachweislich im 16.Jahrhundert angebaut. Das Dorf war mehrfach v
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Kriegseinwirkungen betroffen. So wurde der Ort im Dreil3igjahrigen Krieg verwistet. Weitere Schaden
entstanden wahrend der napoleonischen Koalitionskriege in den Jahren 1806 und 1813. In den Jahren
1896 und 1909 wurde der Ort von Feuersbriinsten verwustet.

1802 kam Utzberg mit dem Erfurter Gebiet zu Preuf3en und zwischen 1807 und 1813 zum franzésischen
Furstentum Erfurt. Mit dem Wiener Kongress kam der Ort 1815 zum Grol3herzogtum Sachsenweimar-
Eisenach, zu dessen Verwaltungsbezirk Weimar er ab 1850 gehorte. W Griindung der DDR gehorte
Utzberg zum Kreis WeimarLand. Ab 1991 war die Gemeinde Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft
Trobsdorf, die 1994 in die Verwaltungsgemeinschaft Grammetal Giberging. Im Jahr 2007 wurde Utzberg
nach Nohra eingemeindet.

Nach der Wiedervereinigung 1990 entwickelte sich, begiinstigt durch die gute Verkehrsanbindung an
die B 7, ein Gewerbegebiet im Stden des Ortes. Daneben hat sich die Wohnbebauung vom Ortskern
ausgehend nach aufR3en im kleinen Rahmen weiterentwickelt, die urspriingliche Siedlungsform ist aber
immer noch erkennbar.
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2 Planungsrechtliche und Ubergeordnete Grundlagen

2.1 Landesentwicklungs programm Thuringen 2025

Der landesweite Raumordnungsplan fur Thiringen ist das Landesentwicklungsprogramm Thuringen
2025 (LEP 2025). Es ist ai§5.07.2014 in Kraft getreten.

Im Rahmen der Aufstellung des FNP sind die raumordnerischenZiele und Grundséatze des Landes-
entwicklungsprogrammes Thiringen 2025 (LEP, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014) und des Regionalplans
MittelthUringen inkl. Raumnutzungskarte (RP-MT) zu beachten bzw. zu bericksichtigen.

Gemal den Grundsétzen 2.4.1G und 2.4.2G des LEP soll sich die Siedlungsentwicklung in Thiringen

am PrinzdvpralAunGeement wi ckl ungodo und die Fl&cheninans
gemeindebezogenen Bedarf orientieren und dem Pr i nz:
nahme o .De Nagheutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonde-

res Gewicht beigemessen.

Im Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 sind zentrale Orte festgesetzt, die aufgrund ihrer
Einwohnerzahl, ihrer Lage im Raum, ihrer Funktion und ihrer zentralortlichen Ausstattung Schwer-
punkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens dargellen.

Die Gemeinde befindet sich zwischen dem Oberzentrum Erfurt und dem Mittelzentrum mit Teil-

funktion eines Oberzentrums Weimar i m aRaum mit g¢nstigen Entwicklou
zwar konkret im @ainnerth¢ringer Zentralraumdo als d
(1.1.1G).

Das Gebiet wird von einer européisch bedeutsamen StraRenverbindung der Bundesautobahn BABA4,
einer europdisch bedeutsamen Schienenverbindung (ICE Strecke Erfurtd Weimar) und einer Gberre-
gional bedeutsamen StralRenverbindung (B7) gequert.

Ein Grofteil des Plangebietes befindet sich im Freiraumbereich Land und Forstwirtschaft. In diesen
Gebieten soll der landwirtschaftlichen Bodennutzung und Waldbewirtschaftung bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

Das Gebiet wird von einer européisch und einer grol3raumig bedeutsamen Stral3enverbindung sowie
einer gro3raumig bedeutsamen Schienenverbindung tangiert.

Am 01.09.2021 ist der Landeriibergreifende Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPH,
BGBI2021 Teil I Nr. 57, vom 2508.2021) in Kraft getreten, dessen Ziele und Grundsétze ebenfalls bei
der Siedlungsflachenentwicklung zu beachten bzw. zu berticksichtigen sind.

GemaR Ziell.1.1 sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen einschlieflich der Siedlungs-
entwicklung die Risiken von Hochwassern nach Maf3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Da-
ten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und
seinem raumlichen und zeitlichen Ausmald auch die Wassertiefe und die Flie3geschwindigkeit. Ferner
sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen
und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.
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Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewés-
ser oder durch Starkregen sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschliel3lich der
Siedlungsentwicklung nach MaRRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfliigbaren Daten vorausschauend
zu prifen (Ziel 1.2.1).

Teilfortschreibung

Am 09.07.2024 hat die Thiuringer Landesregierung die Teilfortschreibung des Landesentwicklungspre
grammes beschlossen. Mit der Teilfortschreibung wurden bestimmte Abschnitte des bestehenden LEP
aktualisiert. Das betrifft die Themenbereiche Handlungsbezogene Raumkategorien, Zentrale Orte /
Mittelbereiche / Grundversorgungsbereiche und Energie .

Im Rahmen der Anderung des Landesentwicklungsprogramms werden erstmalig alle Zentralen Orte
im Landesentwicklungsprogramm nach landeseinheitlichen Kriterien bestimmt. Bei der Neubestim-
mung der Grundzentren soll eine Beriicksichtigung der Gemeindeneugliederungen und Orientierung
an den Eckpunkten des Leitbildes und der Leitlinien fur die Neugliederung der Gemeinden in Thrin-
gen unter Berlcksichtigung des Urteils des ThirVerfGH vom 9. Juni 2017 erfolgen. Demnach sollen
alle neu gebildeten Gemeinden mit einer vorausberechneten Zahl von mindestens etwa 6.000 Einwoh-
nern im Jahr 2035 bzw. 2040 die Funktion eines Zentralen Ortes Ubernehmen.

GemalR Z 2.2.11 ist die Gemeinde Grammetal als Grundzentrum  aufgefihrt. Dementsprechend
stellt die Gemeinde den Grundversorgungsbereich, der rAumlich dem Gemeindegebiet von Grammetal
entspricht. Die Funktion eines Grundzentrum ist die Daseinsvorsorge mit Uberértlicher Bedeutung er-
ganzend zu den héherstufigen Zentralen Orten, im Falle Grammetals sind dies das Oberzentrum Erfurt
und das Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums Weimar.

Zur Daseinsvorsorge zahlen insbesondere die Stabilisierungsund Erganzungsfunktion, Einzelhandels
und Dienstleistungsfunktion, regionale Verkehrsknotenfunktion und die primére Bildungs -, Gesund-
heits- und Freizeitfunktion.

2.2 Regionalplan der Planungsregion Mittelthiringen
221 Regionalplan Mittelthiiringen 2011

Neben dem LEP sind, wie zuvor beschrieben, die konkretisierenden Ziele und Grundsatze des Regio-
nalplans Mittelthiiringen einschliel3lich Raumnutzungskarte (RRMT, Bekanntgabe der Genehmigung
Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 0108.2011) zu beachten und zu berlicksichtigen. Die Aus-
sagen zur Siedlungsentwicklung des RPMT sind im Rahmen von Neuausweisungen weiterer Sied-
lungsflachen zu beriicksichtigen.

Mit der Teilfortschreibung des LEP vom 09.07.2024 Gibernimmt die Landgemeinde Grammetal mit ihren
Ortsteilen ein grundzentrale Funktion (siehe Kapitel2.1).

Der RRMT beinhaltet Aussagen zur Siedlungsentwicklung. Der Grundsatz &-1 bestimmt das Gebot
der Innenentwicklung und Revitalisierung. GemalR Grundsatz (-3 sind bereits bestehende Bauge-
biete zuerst auszulasten, bevor neue Ausweisungen, insbesondere im AulRenbereich, erfolgen.
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Neuausweisungen von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen sind anhand einer Bedarfsprog-
nose und einer Potenzialanalyse entsprechend zu untersetzen. Fir die Gewerbegebietsausweisungen
sind Angaben zu den bestehenden Betrieben und deren ggf. vorhandenen Eweiterungsabsichten und
Flachenbedarfen erforderlich.

Die Ausweisung von Photovoltaik- Freiflachenanlagen (PV¥FFA) sollte anhand eines gemeindlichen Ge-
samtkonzeptes erfolgen. Gleichzeitig sollte die Regelung zum Ausschluss von PM-FA in Gewerbe und
Industriegebieten im FNP aufgenommen werden, um gewerbliche Entwicklungsflachen und damit ver-
bundene Arbeitsplatze zu sichern. Generell sind bei der Ausweisung von Flachen fur PMFFA die Vor-
gaben des LEP zu bertcksichtigen. GemaR Grundsatz 6.2.9 sind grof3flachige P\ Anlagen auf baulich
vorbelasteten Flachen oder auf Flachen mit eingeschréanktem Freiraumpotenzial zu errichten. Eine Zer-
siedlung und zusatzliche Freirauminanspruchnahme soll somit vermieden werden.

In den im Regionalplan ausgewiesenen Vorranggebieten ist eine bestimmte Angelegenheit vorrangig
vor anderen Angelegenheiten zu erfillen. Es missen alle raumbedeutsamen Planungen und Vorhaben
in dem betreffenden Gebiet mit dem vorrangigen Ziel vereinbar sein. Vorranggebiete sind Ziele der
Raumordnung im Sinne des Raumordnungsgesetzes (8 Abs. 1 Nr. 3 ROG).Der RRMT legt eine Viel-
zahl an Vorbehalts und Vorranggebieten fest.

Vorranggebiete (VRG) zu Gunsten einer bestimmten Raumnutzung (. B. Freiraumsicherung, Hoch-
wasserschut z, )siaherdplanundsreahtlicadietVorra®gnutzung innerhalb des Gebietes

gegen andere raumbedeutsame Nutzungen, die mit ihr nicht vereinbar sind. Vorranggebiete schlieRen

nicht automatisch aus, dass die Vorrangnutzung auch aul3erhalb der fir sie festgelegten &biete ge-

plant und verwirklicht wird. Die durch ein Vorranggebiet gesicherte Nutzung bleibt in der Regel auch

im restlichen Planungsraum zulassig; ihr kommt dort allerdings kein raumordnerischer Vorrang vor
anderen Raumnutzungen zugute. VorranggebiheMorbad est | e
ben und MaRnahmen, die mit dem festgelegten Ziel nicht vereinbar sind, sind generell unzulassig

Vorbehaltsgebiete (VBG) sind Gebiete, in denen bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen bei der Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Ge-

wicht beizumessen ist. Die dargestellten Vorbehaltsgebiete zahlen zu den Grundsétzen der Raumpla-

nung. In Vorbehaltsgebieten ist bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der
Abw2gung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzu
sen (87 Abs.3 Satz2 Nr. 1 ROG). Wirdalsoz.B.einVorbe hal t sgebi et alLandwirtsche
dieses als Grundsatz der Raumordnung und die landwirtschaftliche Nutzung soll von anderen 6ffent-

lichen Stellen bei der Abwéagung ihrer Planungen und MaRhahmen mit besonderem Gewicht beriick-

sichtigt werden. Vorbehaltsgebiete sind als abwagungserheblich zu berlicksichtigen

(84 Abs.1 Nr. 2 ROG) sie sind ein offentlicher Belang. Sie kdnnen als offentlicher Belang konkurrie-

renden Vorhaben im Einzelfall entgegenstehen, fihren damitjedoch nicht ohne weiteres zur Unzulés-

sigkeit anderer Vorhaben.

Freiraumsicherung

Die Vorranggebiete Freiraumsicherung (Z 4-1) sind fir die Erhaltung der schutzgutorientierten Frei-
raumfunktionen der Naturgliter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des
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Landschaftsbildes vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausge-
schlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

Die Ausweisung der Vorranggebiete beruht auf folgend benannten, fachlichen Grinden:

» Boden (B)d regional besonders herausgehobene 6kologische Bodenfunktionen und regio-
nal seltene Bbéden

»  Wasser (W) 6kologisch intakte (funktionsfahige) subregionale Gewassersysteme ein-
schlief3lich der von ihnen abhangigen Feuchtgebiete und Landtkosysteme sowie die nach-
haltige Nutzung der regional vorhandenen Wasserressourcen

»  Klima (K)d klimadkologische Ausgleichsfunktionen von regionaler Bedeutung fur die Kalt-
luft- und Frischluftentstehung, Immissionsminderung und geléndeklimatische Austausch-
prozesse

»  Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere (LP regional bedeutsame Lebensraume fiir gefahrdete
oder vom Aussterben bedrohte wild lebende Tier- und Pflanzenarten, Erhalt notwendiger
Funktionsbeziehungen

»  Wald (Wa) 6 Waldgebiete mit regional besonders bedeutsamen 6kologischen und sozio-
O0konomischen Funktionen

»  Erholungswirksame Kulturlandschaften (KI)d vielfaltig strukturierte, regional und subregio-
nal pragende, besonders erholungswirksame Freiraume der Kulturlandschaft, Ausgewiesen
sind Landschaftsteile, die eine besondere Erholungswirksamkeit besitzen

VRG Bezeichnung Schutzgut
Kz-Nr.
B W L Wa Kl
»FS92 Walder bei Windischholzhausen X X X X X
und Feldflur im Peterbachtal
»FS93 Waldland nordwestlich Bad Berka X X X X X
»FS94 Kiekholz und Igelsee sudlich Nohra
»FS95 liImtal und Waldland 6stlich von X X X X X X
Bad Berka
»FS143 Kratzbachtal / Hundsberg / Katztal X X X X
ndrdlich Hopfgarten
»FS 144 Utzberg X X X
»FS145 Waldstlick norddstlich Ménchen- X
holzhausen
Tabelle 1: Vorranggebiete Freiraumsicherung in der Gemeinde Grammetal[5]

Die zuvor benannten Vorranggebiete Freiraumsicherung werden durch die Ausweisung von Vorbe-
haltsgebieten Freiraumsicherung unterstiitzt und ergénzt. In den Vorbehaltsgebieten Freiraumsi-
cherung (G 4-5) soll dem Erhalt der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturguter Boden,
Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes bei der Abwagung mit konkurrie-
renden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.
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Fur die Gemeinde Grammetal sind dies folgendeVorbehaltsgebiete:
» fs 50 Gebiete zwischen Utzberg und Hetschburg
» fs 61 Hanglagen am Grof3en Ettersberg
» fs 81 Gramme, Vippach-, Linderbachaue und Zuflisse

Hochwasserschutz

Die Vorranggebiete Hochwasserschutz  Z 4-2 sind fiir die Sicherung von Uberschwemmungsberei-
chen zum vorbeugenden Hochwasserschutz vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in
diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

Fur die Gemeinde Grammetal sind dies folgendeVorranggebiete:
» HW 8 Gramme
» HW 11 Talsperre Hopfgarten

In den Vorbehaltsgebieten Hochwasserschutz G 4-7 soll der Sicherung Uberschwemmungsgeféhr-
deter Bereiche zum vorbeugendem Hochwasserschutz bei der Abwagung mit konkurrierenden raum-
bedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

Fur die Gemeinde Grammetal ist dies folgendesVorbehaltsgebiet:
» hw 10 Gramme

Landwirtschaft

Die Ausweisung von Vorranggebieten Landwirtschaftliche Bodennutzung entspricht dem raumordne-
rischen Grundsatz, die Landwirtschaft als Faktor der Wirtschaft und als bedeutenden Arbeitgeber im
Landlichen Raum zu stéarken und die Kulturlandschaft zu erhalten.

Die Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung Z 4-3 sind fir eine nachhaltige Entwicklung
der Landbewirtschaftung vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten
ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

Fur die Gemeinde Grammetal ist dies das Vorranggebiet:

» LB 11 Sidwestlich von Weimar

Waldmehrung

Die Erhaltung und Verbesserung der vom Wald ausgehenden Nutz, Schutz und Erholungsfunktionen
ist ein Grundanliegen der Raumordnung und Landesplanung. Der Wald nimmt im Naturhaushalt eine
wichtige Stellung ein und ist durch seine Multifunktionalitdt gepra gt. Aufgrund dieser besonderen
Waldfunktionen erfolgt die Sicherung raumbedeutsamer Waldgebiete durch die Vorrang - und Vorbe-
haltsgebiete Freiraumsicherung und die raumbedeutsame VergroRerung der Waldflache durch die
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Waldmehrung.

Die Erhéhung des Waldanteiles G4-12 soll bevorzugt in den waldarmen Teilen der Planungsregion
erfolgen. Die Gestaltung der Waldrander soll naturnah erfolgen.
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Die Vorranggebiete Waldmehrung  Z 4-6 sind fiur die Aufforstung und Waldsukzession vorgesehen.
Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der
vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

Fur die Gemeinde Grammetal sind dies folgendeVorranggebiete:

» WM 17 Sudlich Isseroda an derBAB4
» WM 18 Nordlich Hopfgarten
» WM 19 Noérdlich Ottstedt am Berge

In Vorbehaltsgebieten Waldmehrung G 4-13 soll der Aufforstung und Waldsukzession bei der Ab-
wagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen wer-
den.

Fur die Gemeinde Grammetal sind dies folgendeVorbehaltsgebiete:

» wm 22 Westlich Troistedt
» wm 42 Sudwestlich Hopfgarten
» wm 44 Siudwestlich Hottelstedt

Erganzend zu erwéhnen sind das Vorranggebiet Hochwasserschutz H\WL2 Talsperre Vieselbach, wel-

ches mit seinem sidlichen Auslaufer in die Flache der Gemeinde Grammetal ragt, sowie das Vorbe-
haltsgebiet Tourismus und 424, IRBMTY im das EdchemderaGerneindeGr u n d
sudlich der Autobahn einbezogen sind.

Die Vorranggebiete des Regionalplanes wurden bei der Flachendarstellung des vorliegenden Flachen-
nutzungsplanes zu Grunde gelegt und bertcksichtigt.

2.2.2 Fortschreibung des Regionalplanes & Entwurf 2019

Der RRMT wird derzeit fortgeschrieben und liegt im Entwurf vor (E-RRMT, BeschlussNr. PLV
40/03/19 vom 12.09.2019). Sofern der neue Regionalplan vor dem Flachennutzungsplan der Landge-
meinde Grammetal Rechtskraft erlangt, sind die dort enthaltenen Ziele und Grundséatze der Raumord-

nung bei der Aufstellung des FNP zu beachten bzw. zu berlcksichtigen.

Entsprechendes gilt fir das LEP, zu dem mit Bekanntgabe der Anderungsabsichten im Thiir-
StAnz 7/2022 ein Anderungsverfahren eingeleitet wurde.

2.3 Integriertes Regionalentwicklungskonzept  IREKder Impulsregion
Erfurt -Weimar -Jena

Die Impulsregion ist das wirtschaftliche, technologische und geografische Zentrum Thiringensmit den
beteiligten Stadten Erfurt, Jena, Weimar sowie das Weimarer Land mit ihren individuellen und charak-
teristischen, Uberregional bekannten und auch wahrgenommenen Stéarken und Potentialen.
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Die Region prosperierte in den vergangenen Jahren in diversen Bereichen:

»  Wirtschafts- und Bevolkerungswachstum,
»  steigende Beschaftigung und sinkende Arbeitslosigkeit,
»  starker Tourismus und herausragende kulturelle Angebote.

Die Impulsregion ist dabei kein homogenes Gebilde, sondern die Verbindung vier unterschiedlicher
Gebietskorperschaften mit jeweils eigenen Starken und SchwéachenDie Region selbst muss dabeinicht
in allen Bereichen exzellent sein, sondernsich in den vier Gebietskdrperschaften mit ihren jeweiligen
Starken auszeichnen.

Die Impulsregion kann damit auf eine breite Vielfalt in den Bereichen Wirtschaft, Wissenschaft und
Kultur aufbauen. Der Landkreis Weimarer Land (fur die Landgemeinde Grammetal relevant) ist Uber-
wiegend industriell gepragt und fihrte besonders in der letzten Dekade zur besten BIP-Entwicklung

der gesamten Impulsregion. Weiteres Merkmal der wirtschaftlichen Starke ist die geringe Arbeitslo-

senquote. Neben der industriellen Produktion im Weimarer Land sind auch das Baugewerbe und der
Tourismus bzw. das Gastgewebe Stiitzen der Wirtschaftskraft. Das Weimarer Land bietet Rickzugs-
moglichkeiten in die Natur, kulturelle Angebote und eine hohe Lebensqualitat. Dartber hin aus liegen

die Preise, insbesondere Immobilienpreise, deutlich unter dem Niveau der Impulsregion oder Deutsch-

lands. Fir Grammetalergibt sich folgendes Synergiepotenzial:

»  Entlastungs und Komplementérrolle fir die angespannten stadtischen Wohnungsmarkte,
»  schlagkraftiger Industrie -Dienstleistungsverbund durch vorhandene industrielle Pragung,
» erganzender Erholungstourismus zum Stadtetourismus der benachbarten Stadte.

Dies bildet eine gute Ausgangsbasis, die Herausforderungen fir die gesamte Region erfolgreich an-
zugehen. Die Herausforderungen sind Giberwiegend kleinteilig en Unternehmensstrukturen, mit mog-
lichen Defiziten bei Produktivitat, Internationalisierung oder Forschung und Entwicklung (FUE). Gleich-
zeitig weist die Region einen Uberdurchschnittlichen Anteil an Dienstleistungen mit hohem Wettbe-
werbsdruck auf. Koharent dazu sind in der Region Einkommen, Kaufkraft und Steuerkraft bundesweit
noch deutlich unterdurchschnittlich.

Das weitere Wachstum von Wirtschaft und Einkommen sollte in den kommenden Jahren vor allem
durch neue Technologien, Innovationen, Investitionen zur Internationalisierung und zum GroRRen-

wachstum getragen werden. Angesichts des bereits ausgepragten Wettbewerbs um Fachkréafte und
Neuansiedlungen, muss die Impulsregion hier optimale Rahmenbedingungen schaffen, gleichzeitig

vor allem aber auch ihre herausragende kulturelle und wissenschaftliche Landschaft gezielt vermarkten
sowie die weichen Standortfaktoren in den kommenden Jahren trotz demografischer Einflussfaktoren
erhalten. Zur Bewaéltigung der regionalwirtschaftlichen Herausforderungen und zur Beférderung einer

ganzheitlichen positiven Entwicklung in der Region ist eine enge Kooperation der beteiligten Akteure

vor Ort notwendig [6].
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24 HyStarter -Region Weimar

aHyLAWalsserstof fregionen in Deutschlandod ist ein 2

Verkehr (BMDV) ausgerufener Wettbewerb. Er motiviert Akteure in allen Regionen Deutschlands Kon-
zepte mit Wasserstoffbezug zu initiieren, zu planen und umzusezen. Ziel des Wettbewerbs ist es, die
innovativsten und erfolgversprechendsten regionalen Konzepte zu identifizieren und zu fordern. Es
wird unterschieden zwischen

»  HyStarter: Aktivierung und Organisation der Akteurslandschatft,
»  HyExperts: Erstellung von umsetzungsreifen Konzepten und
»  HyPerformer: Entwicklung und Umsetzung konkreter Wasserstoffprojekte [7].

Die Kooperationsregion Weimar und Weimarer Land liegt zwischen den Stadten Jena und Erfurt und
fullt somit den landlichen Raum in der Thiringer Stadtekette und ist ebenfalls Teil des HyLand Wett-
bewerbs. Die Region ist von der Landwirtschaft, dem Handwerk und der Strickindustrie gepréagt und
konnte sich in den vergangenen 20 Jahren zu einem Gewerbe und Industriestandort mit einem breit
gefacherten Branchenmix entwickeln. Viele der hier ansassigen Unternehmen sind innovativ, kreativ
und in den wichtigen Themenfeldern Umweltschutz, Energiewende, Erneuerbare Energie, Rohstoffwie-
dergewinnung und verbesserter Rohstoffeinsatz engagiert.

Mit den Universitaten Jena, Weimar und Erfurt verfiigt die Region Uber drei angesehene wissenschaft-
liche Hochschulstandorte in unmittelbarer Nahe. Der Fokus aufWasserstofftechnologie bietet sich da-

bei insbesondere an, da die BauhausUni ver si t2t Wei mar mit den -Progr s
Well 6 bereits in zwei Bundesprogrammen zu+nutmset z

zungs- und -speichermdoglichkeiten involviert und diesbeztiglich ein kompetenter, lokaler Partner ist.

Die Mdoglichkeit sich zur HyStarter I. Region zu entwickeln soll Weimar und das Weimarer Land auch
im Bereich des OPNV weiterbringen und diesen Sektor zukunftsfahig gestalten. Die Entwicklungen auf
dem Gebiet der Wasserstofftechnologie im Fahrzeugbereich sind gerade fir eine solche Verkehrsko-
operation sehr interessant, da mit allen Beteiligten Verkehrsunternehmen vor Ort ein grof3es Entwick-
lungs- und Umstellungspotential vorhanden ist.

I m Zuge der | berarbeKiumasdéadstakohegptérteder
kehrsplan 2014- 2018 sowie der bereits angestoRenen Ausarbeitung eines Konzepts zur Nachhaltigen
Mobilitatsentwicklung sowie ein Ladeinfrastrukturkonzept bietet sich die Teilnahme am HyStarter-Pro-
gramm flr die Kooperationsregion Weimar und Weimarer Land als sinnvolle Erganzung an. Damit
ergeben sich sowohl im verkehrlichen als auch im gebdudebezogenen Bereich intensive Mdglichkeiten
alternative Energieformen verstrkt einzubinden [8].

2.5 Gewerbeflachen entwicklungskonzept des Landkreises

Der Landkreis Weimarer Landhat ein Gewerbeflachenentwicklungskonzeptfir den Zeitraum 2021 bis
2035 erstellt, um den Bedarf an Gewerbe und Industrieflachen zu ermitteln und mit einem Entwick-
lungskonzept diese Nachfrage nach neuen Gewerbeflachen zu befriedigen.
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Im Rahmen des Konzeptes wurde eine Gewerbeflachenbedarfsprognose fir das gesamte Weimarer
Land durchgeflhrt. Die Prognoseberechnung basiert auf Merkmalen des Arbeitsmarktes, der Bevolke-
rungsentwicklung und einer spezifischen Flachenkennziffer. Diese Kenntier stellt die Flache je Ar-
beitsplatz dar. Im Jahr 2020 lag diese bei 714mz. Innerhalb der letzten Jahre hat sich diese spezifische
Flachenkennziffer um 23mz2 je Arbeitsplatz in zwei Jahren erhéht. Verantwortlich dafir dirfte haupt-
sachlich die zunehmende Automatisierung und Digitalisierung sein und die dadurch sinkende Anzahl
erforderlicher Erwerbstétige zur Produktion von Waren.

Aus der Bedarfsprognose geht hervor, dass bis 2035 zuséatzliche Flachen fur Gewerbeund Industrie-

betriebe in der Grofl3e von 120 ha netto im Landkreis Weimarer Land nétig sein werden. Dementspre-
chend wird im Entwicklungskonzept eine bedarfsgerechte Entwicklung von verschiedenen Gewerbe

und Industrieflachen empfohlen. Eine erste Auswahl wurde zusammen mit den Ortschaften ausgear-
beitet und umfasst funf Brachflachen, zwei Standorte mit einer Gefahrdung des Standortbestandes
und 24 neue Standorte. Im Gemeindegebiet von Grammetal befinden sich davon fiinf Standorte. Diese
befinden sich zwischen Nohra und Isseroda, in Utzberg,in Obernissa, in Niederzimmern und in Mon-

chenholzhausen.

Die Bewertung der Flacherauswahl erfolgte im Gewerbeflachenentwicklungskonzept anhand einer
Matrix und wurde nachfolgend hinsichtlich einer Empfehlung selektiert. Fir die Bewertungsmatrix wur-
den die bauplanungsrechtliche Situation, Ordnungsmafl3nahmen, die Grundstiicksverfigbarkeit, die
Leistungsfahigkeit der Gemeinde und der Bedarf beriicksichtigt. Entsprechend dieser Matrix wurden
fir die Gemeinde Grammetal zwei Standorte identifiziert, die bis 2035 zu Gewerbe und Industriege-

bieten entwickelt werden kénnen. Dazu zahlen die Erweiterung des Gewerbegebiets Utzberg und die
Erweiterungsflache zwischen dem Gewerbegebiet Nohra und dem Gewerbe und Mischgebiet

Isseroda.

I n Utzberg besteht durch die bereits in dem Gewerb
konkreter Erweiterungsbedarf. Des Weiteren ist die Erweiterung durch die BundesstralRe B, den Utz-

bach und das vorhandene Gewerbegebiet raumlich begrenzt. Insgesamt hat die Flache eine Gro3e von

2,15ha.

Zwischen dem Gewerbe- und Mischgebiet Isseroda und dem Gewerbe- und Industriegebiet Nohra

liegt eine weitere Erweiterungsflache. Begriindet wid der Flachenbedarf durch die anhaltende Nach-
frage von Investoren fir Gewerbeflachen im Raum Erfurt und Weimar, die durch die Oberzentren und
die vorhandenen Gewerbegebiete in der Gemeinde nicht zufriedenstellend bedient werden kann. Des
Weiteren wirde die Flache fir eine Erlastung der Ortslage Nohra vom Schwerlastverkehr zum Ge-
werbe- und Mischgebiet Isseroda sorgen. Jedochist der Flachenumgriff kleiner, als konzeptionell zuvor
verfolgt. Statt der 50,87 ha wird eine Flache von 23,25ha vorgeschlagen, die jedoch ungefahr dem

Ansiedlungsbedarf fliir Grammetal entspricht [9].

In den Darstellungen des Flachennutzungsplans wird vom Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes des
Landkreises Weimarer Land abgewichen. Im Flachennutzungsplan wird nur die Erweiterungsflache in
Utzberg dargestellt. Eine Darstellung der Flache zwischen Nohra ad Isseroda wird aktuell durch die
Gemeinde als nicht notwendig angesehen aufgrund der sich seit 2021 veréanderten innen und
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aulRenpolitische Rahmenbedingungen. Eine Darstellung sollte im Rahmen einer Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes gepruft und ggf. wieder aufgenommen werden.

2.6 Integriertes landliches Entwicklungskonzept Grammetal 0 ILEK

Im November 2011 haben die damaligen Gemeinden und Ortsteile der Verwaltungsgemeinschaft
Grammetal ein Integriertes Landliches Entwicklungskonzept (ILEK) verabschiedet.

Die Erarbeitung eines gemeinsamen Integrierten Landlichen Entwicklungskonzeptes (ILEKgrfolgte mit
dem Ziel, einen Rahmen und Leitfaden fir die Bindelung der verfiigbaren Ressourcenzu geben. Im
Zeitraum der ELERFOrderperiode bis 2013 sollten ausgewéhlte Schwerpunkte der landlichen Entwick-
lung definiert werden. Die betrachtete sogenannte ILEBRegion umfasste das Gebiet der Verwaltungs-
gemei nschaf t madenmdamam exsgashnitneun Gemeinden und ihren Ortsteilen und ent-
spricht dem heutigen Planungsgebiet der Landgemeinde Grammetal [4].

Im Rahmen des ILEKwurde eine fundierte Bestandsaufnahme und darauf basierend eine Star-
ken/Schwéchen 8 Chancen/Risiken 8 Bewertung fur die nachfolgend benannten Themengruppen
durchgeflhrt.

Themen des ILEK

» Daseinsvorsorge / Demographie / Siedlungsentwicklung
» Infrastruktur

»  Wirtschaft

» Land- und Forstwirtschaft / Landschaftspflege

» Freizeit / Fremdenverkehr / Kultur

Im Projektkatalog des ILEK befinden sich den Handlungsfeldern zugewiesene Projekte. Auch wenn der
Forderzeitraum inzwischen abgelaufen ist und die Verwaltungsgemeinschaft zugunsten des Gemein-
dezusammenschlusses aufgeltst wurde, kdnnen einige Ergebnisse undrkenntnisse aus dem ILEK Pro-
zess in die vorliegende Flachennutzungsplanung Ubernommen werden.

Als flachenwirksame Projekte werden folgende Projekte mit der im ILEK vorgesehenen MalZnahmen-
nummer identifiziert und fiir die Berlicksichtigung im Flachennutzungsplan vorgeschlagen

Mafinahme Nr. 19 Stral3enverbindung Gewerbegebiet Nohra / Isseroda,
- Verbesserung der Infrastruktur d

Nohra: in der sudostlichen Ortsrandlage (kurz vor der Anbindung an die K 312) besteht eine
verkehrliche Engstelle aufgrund einer starken Kurve (Haufung von Verkehrsunfallen), Schaffung

einer Verbindung vom Gewerbegebiethbssélnbdaozukt
lastung der Ortslage Nohra

MaRRnahme Nr. 24 Umsetzung des Landschaftsparks Nohra

- Verbesserung des Landschaftsraume®
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Umsetzung des Bebauungsplanes Wiederherstellung des Naturraumes, Initiierung verschie-
dener Projekte mit den bestehenden Nutzern (Weidewirtschaft, Forst) sowie Entwicklung wei-
terer naturnaher Projekte

Maflinahme Nr. 28 Fertigstellung des Flachenpools fir Ausgleichs - und Ersatzmal3nahmen im
Kreis Weimarer Land

- Verbesserung des Naturraums Grammetald

Koordination von Flachen und Maflnahmen zwischen Gemeinden, Landratsamtund Projekt-
tragern, regionale Vorhaltung von Flachen, die im Privateigentum oder im Eigentum der Ge-
meinden sind, fir Ausgleichs und ErsatzmalBnahmen, Anlegen einer MaRnahmenliste (Ge-
meindeverwaltung)

MaRnahme Nr. 29 Anpflanzung von Waldflachen stdlich des Ettersberges als Biotopverbund
- Verbesserung desBiotopverbundes &

Ausgleichs und ErsatzmalRnahme Anpflanzung von Waldflachen als Biotopverbund nordlich
der Talsperre Hopfgarten und nérdlich von Ottstedt a. B.

Mafinahme Nr. 35 Aufforstung und Waldrandgestaltung zwischen Eichelborn und Troistedt
- Verbesserung desNaturraumes &
Ausgleichs und ErsatzmalRhahme
Mafinahme Nr. 38 Anlegen einer Aufforstungsflache zwischen Nohra und Isseroda
- Verbesserung desNaturraumes 0

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme
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2.7 Vorhandene stadtebauliche Planungen

27.1 Teilflachennutzungsplane  der Ortsteile Mdnchenholzhausen, Niederzimmern und
Daasdorf

Fur einzelne Ortsteile der Gemeinde Grammetal liegen Flachennutzungsplanungenaus der Zeit vor
dem Zusammenschluss zur Landgemeindevor:

Gemeinde Aktenzeichen Genehmigungs- Bekannt -

datum machung
Daasdorf a. B[10] 250-511-WE-L-11 17.08.1992 26.08.1992
Monchenholzhausen mit den OT 210-4621.10-APD- 08.05.2000 10.06.2000
Eichelborn, OT Sohnstedt, OT 057

Hayn, OT Obernissg11]

Niederzimmern [12] 210-4621.20-APD- 30.07.2001 08.09.2001
065
Tabelle 2: Ubersicht der bestehenden Teilflachennutzungsplane[4]

Der FNP alsPlanungsstand séEntwurfo der ehemaligen Gemeinde Ménchenholzhausen wird aufgrund
seiner Aktualitat im Wesentlichen inhaltlich im vorliegenden FNP tibernommen.

Die Inhalte der FNP Daasdorfa.B.und Niederzimmern wurden mit den aktuell geltenden regionalpla-
nerischen Zielen und Grundsétzen verglichen, dies fuhrt zu einer grundlegend neuen Bewertung.

2.7.2 Rechtskraftige Bebauungspléne

Die Gemeinde Grammetal wurde zum 31.12.2019 nach Auflésung der ehemaligen Gemeinden
Bechstedtstral, Daasdorfa. B., Hopfgarten, Isseroda, Monchenholzhausen, Niederzimmern, Nohra,
Ottstedt a. B. und Troistedt neu gebildet. Alle genannten ehemaligen Gemeinden, jetzt Ortsteile der

Gemeinde Grammetal, verflgen Uber rechtskraftige Bebauungsplane, die in der Flachennutzungspla-
nung durch positive Darstellung entsprechend ihrer Art der Nutzung zu beriicksichtigen sind. Es sind
dies folgende:

Ortschaft Bezeichnung rechtskr?@
é

Obergrunste BPl an Nr. 2 Gewerbepark 04.06.1

[/ Ull a

Obergrunste BPlan Nr. 2 Gewerbepark 09.06. 2C

[/ Ull a

Hayn BPI an Wohngebiet | ber d 22.05.1

«

o
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Hayn

| sseroda

| sseroda
|l sseroda
Monchenholzhausen

Monchenholzhausen

Monchenholzhausen

Niederzimmern

B-PI an Nr. 3 Sondergebie 23.
BPI an Nr. 2 Wohngebiet 10.
ben

B-P | &ewerbe- und Mischgebiet Isseroda 05.
B-P | deilgebiet Im Unter-Herbache 10.
B-PI an Nr. 2 Wohngebiet 29.
BPI an Nr. 2a Wohngebi et 26.
Erweiterung

B-PI &m wei t erung M°bel Ri 27.
B-P | #ferdepension und Pferdezucht sowie Ur- 09.

laub auf dem Reiterhof

Niederzimmern BPI an Wohngebiet Auf de 24.
Niederzimmern B-PI an Wohngebiet Auf de 16. 1
Niederzimmern B-PI an Wohngebiet S¢l zen 08.
Nohra BPI an Nr. 3 Gewerbegebi 13.
Teil aufhebung 09.
Nohra BPIl an Nr. 4 Gewerbliche 13.
Nohra B-PI an I ndustriepark Nofr 09.
Obergrunstedt BPI an Nr. 5 Wohngebiet 17.
Obernissa BPI an Nr. 1 Wohngebiet 21.
Obernissa B-PI an Mischgebiet Am Sg 09.
Ottstedt a.B. B-PI an Wohngebiet I m Que 12.
Sohnstedt BPI an Nr. 2 Gewerbegebi 30.
Ulla BPI an Nr. 20dWohnpgabkeHfn 20.
Stein
Ulla B-PI an Nr . 10 Sondergebi 07.
Ulla B-Pl an Nr. 11/1 Festwies 11.
Utzberg Gewer begebiet Peterbornr 05.
Tabelle 3: Ubersicht rechtskréftige Bebauungsplane, Stand 28.08.2024

2.7.3 Bebauungsplane im Aufstellungs - oder Anderungs verfahren

Folgende Bebauungsplane der ehemaligen Gemeinden werden bzw. wurdenaufgehoben:

» Daasdorfa.B.BPIl an

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH

Wohngebiet Unterom Dorfe
»  Hayn B-Plan Wohngebiet Bergstralle (aufgehoben am 27.04.2022)

»  Nohra B-Plan Nr. 1 Industriegebiet (@aufgehoben am 09.09.2023

»  Nohra B-Plan Nr. 3 Gewerbegebiet (Teilaufhebung am09.09.2023)
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»  Troistedt B-Plan Wohngebiet am Eichgraben @ufgehoben am 21.06.2023)
Anderung und Teilaufhebung, befindet sich im Verfahren:

» NohraB-Planl . nderung samt Teilaufhebung des Bebau
Freizeiteinrichtungo

2.7.4 Bebauungsplane nach § 13b BauGB

Folgende Bebauungsplane der Gemeinde wurden auf Grundlage des damaligen § 13b BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellit:

» Isseroda vorhaberbezogener Bebauungsplan Pflegeeinrichtung Am Nohraer Weg
» Nohra B-Plan Nr. 14 Wohngebiet Feldkieckerd westlicher Ortsrand
»  Ulla B-Plan Nr. 13 Wohngebiet Am Roten Steind ndrdlich Ortsrand

Mit Urteil vom 18.07.2023 & 4 CN 3/22 hat das Bundesverwaltungsgericht 8§ 13b BauGB a.F: flun-
wendbar erklart. Die Norm wurde daraufhin vom Gesetzgeber zum 01.01.2024 aufgehober?.

Die Gemeinde prift in den vorliegenden Féllen, ob eine Fehlerbehebung im erganzenden Verfahren
nach § 214 Abs. 4 Satz 1 ggf. i.V.m. § 215a BauGB erfolgen kann oder ein neuer Bebauungsplan aufge-
stellt werden und den unwirksamen Plan ersetzen kann.

275 Satzungen

Die Bebauungspléane der ehemaligen Gemeinden werden ergénzt durch folgende stadtebauliche Sat-
zungen:

»  Bechstedtstra Klarstellungs- und Abrundungssatzung (rechtskraftig seit 02.06.1998)
» IsserodaKlarstellungs- und Erganzungssatzung(rechtskraftig seit 06.10.2007)

2.8 Flurbereinigung
2.8.1 Flurbereinigungsverfahren Ménchenholzhausen -Ort

Die Ortslage M°nchenhol zhausen befindet sich volls
holzhausen-Or (AZ: 1-2-0716), welches zum Flurbereinigungsbereich Gotha gehdrt. Der Beschluss

fur die Flurbereinigung wurde am 25.06.1997 getroffen. Am 21.05.2019 wurde das Verfahren aufgeteilt

in die Bereiche amMtnc hiemd 0d Eihahueslemor no. Anere@3. 02. 2
derung, infolgedessen einzelne Flurstiicke ausgeschlossen und in das jeweilige andere Flurbereini-
gungsverfahren zugezogen wurden.

Wesentliches Verfahrensziel ist hier die Umsetzung der Ortsregulierung, welche die Anpassung der
rechtlichen mit den tatsachlichen Grenzen (Besitzstand) initiiert. Die hierzu nétigen Vermessungsar-
beiten und Abstimmungen mit den Eigentiimern erfolgten bereit s vor einigen Jahren. Im Rahmen die-
ser Regulierung wurden bereits Planungsabsichten der Gemeinde beriicksichtigt.

3 Stellungnahme des Thuringer Landesverwaltungsamtes zuverbindlichen Bauleitplanung vom 23.10.2024 / 11.05.2026
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2.8.2 Flurbereinigungsverfahren Eichelborn

Teile der Gemarkungen Bechsedtstral3, Eichelborn, Hayn, Monchenholzhausen, Obernissa, Sohnstedt
und Ut zberg sind am FIl ur ber ¢AZn-i3-0166) eteiige Dak YWenfahem
gehort zum Flurbereinigungsbereich Gotha. Der Beschluss fur die Flurbereinigung wurde am
25.06.1997 getroffen. Am 21.05.2019 wurde das
hausenrOr t 6 und &Ei chel b ofolgted®ine waitere Ar@Blerud inf@gedSseneinzelne
Flurstiicke ausgeschlossen und in és jeweilige andere Flurbereinigungsverfahren zugezogen wurden.

Der Zweck des Flurbereinigungsverfahrens ist die Verbesserung der Agrarstruktur, die Auflésung von
Landnutzungskonflikten, die Dorfentwicklung und Landschaftspflege sowie der Naturschutz und die
Neuordnung von Eigentumsverhaltnissen. Des Weiteren erfolgenNeuordnungen im Rahmen von Stra-
Renverkehrsprojekten.

Auf die Darstellung der Wege- und Gewasserplanung von Eichelborn wird auf MaRRstabsebene des
Flachennutzungsplanes verzichtet. Die Aufforstungsflachen der AusgleichsmalRnahmen der B90n siid-
lich der Ortslage Sohnstedt sind im Rahmender Darstellung von festgesetzten Flachen fur Ma3Bhahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaftberiicksichtigt. Des Weiteren

wird auf die unmittelbare Nahe zur A/E-Malinahme stehende Solitdrbuche und deren Schutz hinge-

wiesen.*

2.9 Planungen Dritter
29.1 Bunde sverkehrswegeplan 2030 [13]

Der Bundesverkehrswegeplan (BVWP) leistet die Gesamtstrategie fr die Entwicklung einer leistungs
fahigen und reibungslosen Verkehrsinfrastruktur des Bundes. Der BVWP umfasst sowohl anfallende
Erhaltungs- und Ersatzinvestitionen als auch Aus und Neubauprojekte. Bei der projektspezifischen
Bewertung von Aus- und Neubaumafinahmen konzentriert sich der BVWP auf die Vorhaben, die grof3
raumig wirksam sind sowie eine wesentlich kapazitatssteigernde bzw. qualitatsverbessernde Wirkung
entfalten.

Die BundesstralR3eB 7 ist die traditionelle West-Ost Verkehrsverbindung von Disseldorf tiber Kassel
nach Thiringen, mit der Verbindung der thiiringischen Stadte Eisenach, Gotha, Erfurt, Weimar, Jena,
Gera bis Uber die Landesgrenze nach Sachsen. Die B hat als leistungsfahige Verbindung zwischen
den Stadten und den an ihr liegenden Gewerbegebieten eine grof3e Bedeutung fur die Entwicklung
und Starkung der regionalen Wirtschaft. In den Abschnitten zwischen Nohra-Weimar und Ménchen-
holzhausen-Nohra ist aufgrund der flr den Prognosehorizont 2025 zu erwartenden Verkehrsstarke
von 25.500 Kfz/24h (SVtAnteil 15 %) sowie 20.000 Kfz/24h (SVAnteil 11 %) ein vierstreifiger Ausbau
erforderlich. Dieser Querschnitt entspricht auch dem vorhandenen vierstreifigen Querschnitt der B7
westlich von Mdnchenholzhausen und der B7 OU Weimar-West.

4 Stellungnahme des Thiringer Landesamtes fir Bodenmanagement und Geoinformation vom 13.12.2023
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Folgende Verkehrsstarken wurden ermittelt bzw. prognostiziert:

» Verkehrsstarke Analyse 2010: 16.600 Kfz/24 h, S¥Anteil: 8 %,
» Verkehrsstarke 2025 Neubaustrecke: Rd. 25.500 Kfz/24 h, Lke&nteil 15 %

Die B 7 zwischen Ménchenholzhausen- Nohra und die B 7 zwischen Nohra- Weimar sind vom Deut-

schen Bundestag am 02.12.2016 im Sechsten Gesetz zur Anderung des FernstraRenausbaugesetzes

(6. FStrAbAndG) und damit dem neuen Bedarfsplan fiir die Bundesfernstrae (BPI 2016) beschlossen

worden. Nach Verkiindung des 6.FStrAbAndG am 30.12.2016 im Bundesgesetzblatt ist das Gesetz am
31.12.2016 in Kraft getreten. Aufgrund des Kostenumfanges bzw. des ermittelten Nutzen Kosten-Fak-

tors (Verhaltnis) gréRer 1 wurdendieEwe i t er ungsvor haben von 7Zwischei 4 Fa
Moénchenholzhausen- No hr a 0 u n7zwistrem Nobard- We i mar 06 i n den Vordri n
(VB) eingestuft. Es ist vorgesehen, die Vorhaben des VB im Geltungszeitraum bis 2030 umzusetzen

bzw. zu beginnen®

29.2 Landesstral3enbedarfsplan 2030 [14]

Der Freistaat Thiringen ist Baulasttrager furdie LandesstraRendie gemeinsam mit dem Netz der Bun-
desautobahnen und BundesstralRen die Erreichbarkeit und Verbindung der Zentralen Orte in Thrin-
gen im StralBenverkehr sicherstellt. Um dieses Netz auch zukinftig erhalten und leistungsfahig gestal-
ten zu kénnen, wurde die Aufstellung eines Landesstral3enbedarfsplandeschlossen Ziel diesesPlans
ist es, die erforderlichen Erhaltungs, Aus und NeubaumalRnahmen zu ermitteln, zu priorisieren und
deren Finanzierung bis 2030 darzulegen. Insgesamt umfasst der LandesstraRenbedarfsplan fiir den
Zeitraum 2016 - 2030 ein Investitionsvolumen von rund 990 Millionen EUR. Der Schwerpunkt liegt
dabei auf der Substanzsicherung, d.h. dem Erhalt und der Erneuerung des bestehenden Stral3ennetzes
(70 %). Fur MalRnahmen zur Beseitigung von Funktionseinschrankungen, fir die Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit, fir die Beseitigung von Lambetroffenheiten, fiir punktuellen Um - und Ausbau und
fir Aus- und Neubauvorhaben werden insgesamt rund 30 % veranschlagt.

Im Gemeindegebiet Grammetal sind folgenden Erhaltungsplanungen fir Ortsdurchfahrten bereits
durchgefihrt worden:

Erhaltungsplanung Ortsdurchfahrten 2016-2020, MalRnahmen realisiert, in Bau oder Planung

» Nr. 11: L1034, von Netzknoten 4530003 | nach Netzknoten 4530023, Lange: 1085/, Stra3en-
bauamt Nordthiringen, MaRnahme: OD Nohra, Kosten: 398.000 EUR

Folgende Erhaltungsmafnahmen fir freie Strecken werden priorisiert:
Erhaltungsplanung freie Strecken 202312030, ErhaltungsmafRnahmen priorisiert

» Nr. 33: L1056, von Netzknoten 5032027 | nach Netzknoten 5033030, Lange: 100fn, Stral3en-
bauamt Mittelthiiringen, MaRnahme: Hayn/Eichelborn, Kosten: 419.000 EUR

5 Stellungnahme des Thiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr vom 21.10.2024
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» Nr. 100: L2155, von Netzknoten 5033009B | nach Netzknoten 5032027, Lange: 3100, Stra-
Renbauamt Mittelthtringen, Mal3nahme: Troistedt/Bad Berka, Stadt, Kosten: 1.460.000 EUR

293 Bundesfachplanung & Hochspannungsleitungen

Im rAumlichen Geltungsbereich des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grammetal kommt eine Re-
alisierung der folgenden BBPIG Vorhaben (Bundesbedarfsplangesetzd Vorhaben) in Betracht:

» BBPIGVorhaben Nr. 12, Héchstspannungsleitung Vieselbachd Eisenachd Mecklar
» BBPIGVorhaben Nr. 13, Héchstspannungsleitung Pulgard Vieselbach

Die Vorhaben werden nachfolgend im Einzelnen beschrieben.
Hochstspannungsleitung Vieselbach 0 Eisenach 6 Mecklar (BBPIG Nr. 12) [15]

Die Vorhabentragerinnen 50Hertz Transmission GmbH und TenneT TSO GmbH planen im Rahmen des
Vorhabens Nr. 12 die Umbeseilung einer bereits bestehenden 380kV-Freileitung zwischen Vieselbach
und Mecklar, die Uber Eisenach verlauft. In Konfliktbereichen kannes jedoch unter Umstéanden auch
zu Kleinrdumigen Leitungsverschwenkungen oder einzelnen Masterh6hungen kommen.

Fur den vorliegend relevanten Abschnitt A Vieselbachd Eisenachd Regelzonengrenze des Vorhabens
Nr. 12 stellte die Vorhabentragerin 50Hertz Transmission GmbH am 04.01.2021 einen Antrag auf Ver-
zicht auf Bundesfachplanung nach § 5a NABEG bei der Bundesnetzgentur und passte diesen aufgrund
der Novellierung des BBPIG und der damit verbundenen Anderung der Verfahrensbezeichnung an. Am
15.03.2021 entschied die Bundesnetzagentur, dass die Realisierung der MaRnahme aufgrund der o6rt-
lichen Gegebenheiten ohne Durchfiihrung der Bundesfachplanung méglich ist und stattdessen unmit-
telbar ein Planfeststellungsverfahren durchzufiihren ist.

Die 50Hertz Transmission GmbH reichte am 27.08.2021 einen Antrag auf Planfeststellungsbeschluss
fir den Abschnitt A bei der Bundesnetzagentur ein, der den beabsichtigten Verlauf der Trasse sowie
hierzu in Frage kommende Alternativen enthélt. Die Bundesnetagentur fihrte am 09.11.2021 in Erfurt
eine o6ffentliche Antragskonferenz durch. Auf der Grundlage des Antrags der Vorhabentragerin und
der Ergebnisse der Antragskonferenz legte die Bundesnetzagentur am 28.01.2022 einen Untersu-
chungsrahmen flr die Planfest-stellung fest und bestimmte hiermit den Inhalt der von der Vorhaben-
tragerin noch einzureichenden Unterlagen. Der Vorhabentrager reichte am 31. Juli 2023 den bearbei-
teten Plan und die angeforderten Unterlagen ein. Das Anhorungsverfahren fand vom 18.09.2023 bis
zum 17.11.2023 statt. Am 06.03.2024 fand der Erérterungstermin in Gotha statt. Am 14.08.2024 hat die
Bundesnetzagentur den Planfeststellungbeschluss erlassen. Er sieht den Austausch der bestehenden
Leitung durch Hochtemperaturleiterseile sowie die dafur notwendigen Mastanpassungen vor.

Die Bauarbeiten haben im 4. Quartal 2024 begonnen.

Am 30.06.2025 hat der Vorhabentrager eine Anderung des Planfeststellungsbeschluss vom 14.08.2024
beantragt. Bis zum 15.10.2025 fand das Anhérungsverfahren geman § 22 NABEG statt.
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Ersatzneubau Pulgar-Vieselbach (BBPIG Nr. 13) [16]

Im Rahmen des Ausbaus und der Ertiichtigung des Ubertragungsnetzes im Norden und Osten
Deutschlands plante 50Hertz den Ersatzneubau der 380kV-Freileitung zwischen den Umspannwerken
Pulgar bei Leipzig (Sachsen) und Vieselbach bei Erfurt (Thiringen).
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Abbildung 3: Trassenverlauf des Ersatzneubaus der 38&V-Freileitung zwischen Pulgar Vieselbach

Uberblick zur Umverlegung der Freileitung Pulgar-Vieselbach:

» Netzverstarkungsmaflnahme durch Ersatzneubau der bestehenden 38&kV-Hochstspan-
nungsleitung

»  Abschnitt West (Bad Sulz&Vieselbach)

» Vorhabenstrager: 50Hertz

» Gesamtinbetriebnahme: : Q3 2025

» Trassenlange: etwa 106 km

Das Vorhaben sah den Neubau einer zweisystemigen 386kV-Leitung von Pulgar in Sachsen nach Vie-
selbach in Thiringen vor. Der Verlauf orientiert sich dabei weitestgehend an einer bereits bestehenden
Leitung. Zum Einsatz kommen leistungsfahige Hochstromleiterseile, die die Ubertragungskapazitat im
Vergleich zur alten Leitung um bis zu 40 Prozent erhéhen. Zudem sollen die betroffenen Schaltfelder
und Schaltanlagen angepasst werden.

Das Vorhaben erhoht die Ubertragungskapazitat zwischen Sachsen und Thiiringen und verbessert die
Verbindung der Netzgebiete von 50Hertz und TenneT. Dies dient dem Transport von Uberschissiger
Energie aus den ostdeutschen in die siiddeutschen Lénder, insbesodere nach dem Ende der Kern-
energienutzung. Das Vorhaben war bereits 2013 im Bundesbedarfsplan enthalten.

Das Vorhaben Nr. 13 PulgaBVieselbach war in drei Abschnitte geteilt. In dem in Sachsen und Sachsen
Anhalt gelegenen Abschnitt Ost (PulgardGeuRRnitz) kdnnen die meisten der bestehenden Leitungsmas-
ten weiterverwendet werden. Die Abschnitte Mitte (GeuRRnitzoBad Sulza) sowie West (Bad Sulza
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Vieselbach) liegen teilweise oder génzlich auf Thiringer Gebiet. Der Abschnitt West betrifft die Ge-
meinde Grammetal.

Die Bundesfachplanung hatte am 20.12.2019 fir den Abschnitt West einen 37 km langen Trassenkor-
ridor festgelegt. Am 14.04.2020 hatte der Vorhabentrédger 50Hertz einen Antrag auf Planfeststellungs-
beschluss gestellt. Am 16.08.2023 erfolgte der Planfeststellungbeschluss durch die Bundesnetzagen-
tur. Die darin festgestellt Trasse ist 37,3 km lang und orientiert sich in weiten Teilen an der bestehenden
Leitung. Der Bau erfolgte zwischen 3. Quartal 2023 und 3. Quartal 2025.

Die Leitung ist seit dem 3. Quartal 2025 in Betrieb.Im FNP ist die 386 kV- Leitung Pulgar - Vieselbach
in ihrem derzeitigen Bestand dargestellt. Die im Bereich Niederzimmern - Wallichen geanderte und
fertiggestellte Trassierung ist ebenso im FNP dargestellt werden.

2.9.4  Zivile Flugsicherung

Die Gemeinde Grammetal liegt im Aufgabenbereich des Bundesaufsichtsamtes fur Flugsicherungund

bertihrt den Schutz ziviler Flugsicherungseinrichtungen insoweit, als das raumliche Gebiet der Ge-
meindezu einem GroCteil im Anl agenschut zbegelegencdsh der
Je nach Verortung, Dimensionierung und Gestaltung von Bauvorhaben besteht daher die Moglichkeit

der Storung dieser Flugsicherungseinrichtung [17] [18].

Der Anl agenschutzbereich der aVOR Erfurto erstreck
ungseinrichtung (siehe Abbildung 4).
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Abbildung 4: Anlagenschutzbereich der VOR Erfurtfir Windkraftanlagen (links) und Geb&ude und Gebé&ude uber
30m, Krane und Masten (rechts)

Die Entscheidung gemaR § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG), ob Flugsicherungseinrichtungen durch
einzelne Bauwerke gestort werden koénnen, wird getroffen, sobald die konkrete Vorhabensplanung
(z.B. Bauantrag) dem Bundeaufsichtsamt fir Flugsicherung vorgelegivird.
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Das Plangebiet befindet sich teilweise im Ausdehnungsbereich des Bauschutzbereiches des Flughafens
Erfurt-Weimar; betroffen sind dabei die Ortslagen von Ménchenholzhausen und Obernissa. Gendéf 8
12 Abs. 3 Nr. 2 b) LuftvG wird der Bauschutzbereich in diesem Bereich ab einer Héhe von 414,50 m (.
NN durchdrungen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich die Gebiete der Gemarkungen von
Troistedt, Obergrunstedt und Isseroda im Ausdehnungsbereich des Baubeschrankungsbereiches der
Kl asse aBo de szesBadBeérkarbéfiadanduedmdrtalie Bereiche der Horizontalflache und
der oberen Ubergangsflache betreffen.
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Abbildung 5: Bauschutzbereicte des Flughafens ErfurtWeimar und des Sonderlandeplatzes Bad BerkgQuelle:
Thiringen Viewer, Bauschutzbereich/Baubeschrankungsbereich § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG),
Stand: 04.03.2026)

Sofern einer der 0.g. Bauschutzbereiche durchdrungen werden soll, ist die Zustimmung der Luftfahrt-
behdrde zu Baugenehmigungen erforderlich. Nach § 15 LuftvVG gilt dies sinngemalf3 z.B. auch fir
Baume, Freileitung, Masten, Damme oder andere Anlagen und GeréateDerartige Vorhaben sind des-
halb innerhalb des Genehmigungsverfahrens zur luftverkehrsrechtlichen Zustimmung vorzulegen.

Sofern es fur bestimmte Vorhaben (z.B. fiir die Errichtung von Krénen) keiner Genehmigung bedarf, ist
fur diese Vorhaben eine separate luftverkehrsrechtliche Genehmigung bei der oberen Landesluftfahrt-
behdrde, Thiringer Landesverwaltungsamt, Ref. 540, zu beatragen.

Falls Vorhaben eine Hohe von 20 m Uber OK Gelénde lberschreiten sollen, missen sie unabhangig
von der Betroffenheit eines Bauschutzbereiches ebenfalls vom Thiringer Landesverwaltungsamt (Re-
ferat 540) bezuglich einer eventuell notwendigen Kennzeichnung gem. § 16a LuftVG Uberprift werden.
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Dazu ist eine Beteiligung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. vor der Aufstellung von Kra-
nen eine separate Antragstellung notwendig

Das Plangebiet befindet sich zudem im Ausdehnungsbereich von Anlagenschutzbereichen von Flug-
sicherungsanlagen des Flughafens ErfurtWeimar (vgl. 88 18a/b LuftVG). Die Funktion der Anlagen darf
durch neue Vorhaben nicht gestort werden. Weitere Aussagen hierzu sind erst auf der Ebene des Be-
bauungsplanes mit konkreten festgelegten Bauhéhen mdoglich. Die rdumliche Ausdehnung der Anla-
genschutzbereiche der Flugsicherungsanlagen kann in einer interaktiven Karte auf der Internetseite
des Bundesaufsichtsamtes fir Flgsicherung nachvollzogen werden.
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Abbildung 6: Anlagenschutzbereich fur Flugsicherungsanlagen des Flughafen Erfurt Weimar und Navigationsan-

lage VOR Erfurt(Quelle: Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung, Anlagenschutz, Stand: 04.03.2026)

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Nahe zum Flughafen ErfurtWeimar und insbe-
sondere auch aufgrund der Nahe zu festgelegten An- und Abflugverfahren des Flughafens Erfurt Wei-
mar und auch unter Beriicksichtigung des Sonderlandeplatzes Bad Beka mit Fluglarm im Planungs-
gebiet zu rechnen ist. Daher wird darauf hingewiesen, dass spatere Anspriiche hinsichtlich einer Belas-
tigung durch Fluglarm nicht geltend gemacht werden kénnen. Ggf. sind weiterfuhrende Betrachtungen
zum Fluglarm auf der Ebene ehes Bebauungsplanes vorzunehmen.
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Fur geplante Solarparks sollten blendarme P\Module verwendet werden, um eine zu starke Blendung

des Luftverkehrs u.a. im Bereich des Anund Abflugsektors des Flughafen ErfurtWeimar weitestge-
hend zu vermeiden®

6 Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des Luftverkehrs vom 27.12.2023
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3 Demographische Rahmenbedingungen
3.1 Demographische Entwicklung

Die Gemeinde Grammetal unterliegt verschiedenen demographischen Trends. Zum einen zeigen sich
die Auswirkungen einer zunehmend &lter werdenden Bevolkerung, zum anderenbestimmt die Lage
zwischen Weimar und Erfurtdie damit verbundenen suburbanen Wanderungsbewegungen.
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Abbildung 7: Einwohnerentwicklung Grammetal von 1994 bis 2024 (Quelle: Thiringer Landesamt fur Statistik,
Erfurt 2025 | Stand: 07.01.2026)

Wie in der Abbildung 7 erkennbar ist, unterlag die Einwohnerzahl der Gemeinde Grammetal seit 1994
verschiedenen kurz und langfristigen Tendenzen. Von 1994 bis 1998 konnte die Gemeinde einen star-
ken Zuwachs an Einwohnern feststellen. Ausloser war eine Suburbanisierungswelle auten nahegele-
genen Stadten Erfurt und Weimar. Darauf folgte bis 2002 eine Phase der Stabilisierung. Von da an ist
bis ins Jahr 2012 ein Rickgang der Einwohnerzahl zu beobachten. Dieser vollzog sich jedoch nicht
kontinuierlich, sondern in kurzen und starken Rlckgangsphasen mit zwischenzeitlichen Stabilisie-
rungsabschnitten. Ein gro3er Einschnitt ist zwischen 2002 und 2003 zu verzeichnen, dieser resultierte
aus der SchlieRung des Spataussiedlerheimes in Nohra und dem damit verbundenen Fortzug der rund
500 Heimbewohner. Der Riickgang zwischen 2010 und 2011 ist auf Registerbereinigungen im Rahmen
des Zensus 2011 zuriickzufihren. Seit 2012 ist eine zunehmende Konsolidierung der Einwohnerzahl
festzustellen, welche sich seit 2020/2021 in Richtung eines leichten Bevolerungsriickganges entwi-
ckelt. Im Rahmen des Zensus 2022 wurde fir Grammetal eine Bevoélkerung von 6.501 Personen erfasst.
Die Fortschreibung der Bevolkerungszahl auf Basis des Zensus 2022 weist eine Einwohnerzahl von
6.437 Menschen im Jahr 2024 aus (Stichta@1.12.2024).
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Abbildung 8: Wanderungssaldo Zu- und Fortziige (je 1000 Einwohner) tiber die Gebietsgrenze der Gemeinde
Grammetal (Quelle: Thiringer Landesamt fir Statistik, Erfurt, 208 | Stand: 07.01.2026)

Vergleicht man das Wanderungssaldo der letzten zwanzig Jahre miteinander wird ersichtlich, dass die
Gemeinde durch Phasen der Zuziige aber auch gegenteilige Phasen (Fortzlige) gepragt ist. In defb-
bildung 8 fallt auch hier das Jahr 2003 mit einer groRen Anzahl an Fortziigen besonders auf, welcher
in direkter Verbindung mit der bereits erwahnten Schliefung des Spataussiedlerheims in Nohra steht.
Seit dem Jahr 2014 gleichen sich Za und Fortzlige aus und der Wanderungssaldo stabilisiert sich
somit.

12

< < < < < < < < <
b D "B G G TG, TG "G TG
(4 < & ¥ O & C

S S D S O S D S D D S S D D
% L %, % @, 0, 0, 0 % s Y, Y, Q) R, R, R,

L R D o b 0 % B K e 0 Y Yo o v o
wm Geborene (je 1000 Einwohner) = Gestorbene (je 1000 Einwohner) Saldo (je 1000 Einwohner)

Abbildung 9: Bevdlkerungszu und abnahme , Gesamtverdnderung in Zahlen fur Grammetal (Quelle: Thiringer
Landesamt fur Statistik, Erfurt, 205 | Stand:07.01.2026)

Wahrend sich Zu- und Fortziige in den letzten Jahrzehnten relativ ausgeglichen haben, zeigt die Ent-

wicklung der Geburts- und Sterbezahlen im Zeitraum von 2000 bis 2018 einen deutlichen Uberschuss
an Geburten (Abbildung 9) . Wenige Ausnahmen stellen die Jahre 2001, 2004 und 2009 dar. Seit 2016
ist ein Rickgang des Geburtenliberschusses zu beobachten und der Saldo entwickelte sich hin zu
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einem ausgeglichen Niveau von Geburten und Sterbeféllen. Ab 2020 ist eine negative Entwicklung des
Saldo festzustellen.
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Abbildung 10:  Verhédltnis von natirlicher Bevdlkerungsentwicklung und Wanderungssaldo (Quelle: Thiringer Lan-
desamt fur Statistik, Erfurt, 2025 | Stand: 07.01.2026)

Stellt man die Zahlen der Geburten- und Sterbefélle denen der Zu- und Fortziige gegenuber, kann
man feststellen, dass sich diese in den vergangenen Jahrzehnten gegenseitig ausgleichen und dadurch
ein konstantes Bevolkerungsniveau fordern bzw. sich in bestinmten Jahren sogar summieren und ein
Wachstum der Bevolkerung begunstigen. Seit 2020 ist jedoch eine negative Entwicklung zu beobach-
ten (Abbildung 10).
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Abbildung 11:  Altersverteilung in der Gemeinde Grammetal, Bevolkerung im Alter von O bis 65 Jahr und alter, am
31.12.2024 (Quelle: Thiringer Landesamt fiir Statistik, Erfurt, 203 | Stand:07.01.2026)
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Die Altersverteilung der Gemeinde zeigt bereits Anzeichen eines weiteren demographischen Prozes-
ses. In derAbbildung 11

Abbildung 11 ist eine klare Dominanz der Altersgruppen 50 bis 65 und 65 und alter zu erkennen. Dieser
Trend der Alterung wird sich weiter fortsetzen, denn die vergleichsweise geringe Zahl der unter 18
Jahrigen wird dem kaum entgegentreten kdnnen.

3.2 Bevolkerungsprognose

Fur die Prognose der Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Grammetal sind neben der Lage im
Landkreis Weimarer Land und zwischen den Stadten Erfurt und Weimar auch die Erreichbarkeit und
Anbindung an die Verkehrsinfrastruktur in Betracht zu ziehen.

Fur die Bevolkerungsprognose kann auf Daten des Thuringer Landesamtes fur Statistik (TLS) zurlick-
gegriffen werden. Das Landesamt hat im Rahmen der 3. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberech-
nung und der 1. sowie der 2. Gemeindebevélkerungsvorausberechnung Prognosen fir die Thiringer
Landkreise und Gemeinden erstellt. Diese Modellrechnungen sollen die demographische Entwicklung
unter bestimmten Annahmen zu den Geburten, Sterbefallen und Wanderungen fortschreiben. Diese
Annahmen basieren auf der Bevoélkerungsentwicklung im Zeitraum von 2011 bis 2021 fir die 3. Regi-
onalisierte Bevolkerungsvorausberechnung und auf dem Zeitraumen 2017 bis 2019 sowie 2019 bis
2024 fir die Gemeindebevolkerungsvorausberechnung

Aus der folgenden Tabelle kann man entnehmen, dass die Prognosen fur den Landkreis Weimarer
Land einen Bevdélkerungsverlust zeigen. Fur den Landkreis wird ein hoher Riickgang von fast 8 % prog-
nostiziert. FUr die Stadt Erfurt wird hingegen ein geringes Wachsum von 1,1 % vorausberechnet.
Ebenso wird ein Wachstum von 4,8 % fir die Stadt Weimar vorausberechnet. Laut der Prognose des
TLS wird die Gemeinde Grammetal bis 2045 ca. 640 Einwohner verlieren und damit eine Bevélkerung
von rund 5.800 im Jahr 2045 haben[19].

Jahr 2024 (IST) 2030 2035 2040 2042 2045
Personen

Grammetal
1. GemBV 6.437 6.400 6.250 6.100 - -
2. GemBV 6.437 6.310 6.150 5.970 5.900 5.800
Stadt Weimar 65.954 66.830 67.340 67.970 68.250 Keine Daten
Stadt Erfurt 218.793* 215.200 215.110 215.430 215.670 Keine Daten
Landkreis

82.392 80.680 79.170 77.570 Keine Daten 75.920

Weimarer Land

*aufgrund der Bereinigung durch den Zensus 2022 Abweichung zur Vorausberechnung mit Stand 2021 (213.200 Einwohner)
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Tabelle 4: Einwohnerentwicklung bis 2042/45 fur Grammetal, Erfurt, Weimar und Weimarer Land (Quelle3. Re-
gionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung und 1/2. Gemeindebevélkerungsvorausberechnung,
Thiringer Landesamt fir Statistik, Erfurt, 2@1 / 2020 / 2025 | Stand: 07.01.2026)

Bei der Interpretation der Vorausberechnung ist zu beachten, dass spezifische Faktoren, wie 2B. zu-
kinftig erhéhte Zuziige durch die Ausweisung von Wohnbauflachen, Betriebsansiedlungen oder ver-
starkte Fortziige durch fehlende Infrastruktur oder Arbeitsplatz e nicht fir die Prognose beriicksichtigt
wurden. Trotz dessen bietet die Vorausberechnung der demographischen Entwicklung eine Orientie-
rungshilfe fur die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung.
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Abbildung 12:  Altersverteilung in der Gemeinde Grammetal 2024, 2035 und 2045 (Quelle: 2. Gemeindebevdlke-
rungsvorausberechnung, Thiringer Landesamt fur Statistik, Erfurt, 208 | Stand: 07.01.2026)

Die Auswirkungen des Bevdlkerungsriickgangs zeigt sich auch in der Prognose fir die Altersverteilung
bis 2045. In der Abbildung 12 zeigt sich diese Entwicklung. Die Gruppe der 65 Jahre und alteren nimmt
konstant zu, wo hingegen die Anteile der O bis unter 20 Jahrigen und der 20 bis unter 65 Jahrigen
kontinuierlich sinken werden. Dies entspricht den aktuellen demographischen Entwicklungen in Thi-

ringen und dem Landkreis Weimarer Land.

3.3 Siedlungsentwicklung, Wohnflachen und Haushalte

Im Jahr 2024 sind fur die Gemeinde Grammetal 2.968 Wohnungen in einem Bestand von 2.245 Wohn-
gebéauden in den statistischen Verzeichnissen aufgefiihrt.Insgesamt gab es 2024 3.063 Wohnungen in
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Wohn- und Nichtwohngeb&uden zusammen. Jedem der 6437 Einwohner standen dabei durchschnitt-
lich 50,9 m2 Wohnraum zur Verfiigung. Uber 85 % der Haushalte lebte in einem Einfamilienhaus und
knapp 10 % in einem Zweifamilienhaus. Im gesamten Geb&udebestand sind nur ca. 5 % Hausemit
drei oder mehr Wohnungen (

Abbildung 13). Dieser hohe Anteil an Einfamilienh&dusern lasst sich auch im Bestand der Wohnungen
nach Anzahl der Raume wiedererkennen. Hier dominieren mit einem Anteil von knapp 80 % Wohnun-
gen mit vier und mehr Raumen.

Wohnungen davon mit é& R2umen
Anteil in % 1 2 3 4 5 6 7 oder
mehr
100 2,3 55 13,6 22,4 23,0 16,4 16,7
Tabelle 5: Bestand an Wohnungen nach Anzahl der Raume in Grammetal 202 (Quelle: Thiringer Landesamt

fur Statistik, Erfurt 2025 | Stand: 07.01.2026)

Haushalte

m .. in einem Einfamilienhaus
u .. in einem Zweifamilienhaus

= ..in einem Geb&ude mit drei
oder mehr Wohnungen

Abbildung 13:  Verteilung der Haushalte nach Wohnungsgebaude fiir Grammetal 2024 (Quelle: Thiringer Landes-
amt fur Statistik, Erfurt, 2025 | Stand:07.01.2026)
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4 Wohn bauflachen bedarf

Fur die Darstellung geplanter Wohn- und gemischter Bauflachen im Flachennutzungsplan sind Be-
trachtungen der aktuellen Wohnungsmarktsituation sowie des Wohnungsbedarfs nétig. Fir die ge-
nauere Betrachtung stehen die Wohnbedarfsanalyse bis 2040, das Bauliickenkataster sowie Kennzah-
len zum Leerstand aus dem Zensus 2022 zur Verfuigung. Diese verschiedenen Datengrundlagen wer-
den im Folgenden kurz erlautert und anschlie3end in Bezug aif die Notwendigkeit der Ausweisung
neuer Bauflachen im Rahmen der Flachennutzungsplanung geprift.

4.1 Wohnbedarf sanalyse

Fur die ehemaligen Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Grammetal wurde 2021 eine Wohnbe-
darfsanalyse [20] angefertigt. Diese wurde fir einen Prognosezeitraum von 15 Jahren von 2019 bis
2034 erstellt. Diese Analyse wurdeim Januar 2026im Rahmen der Bearbeitung des Flachennutzungs-
planesfir die Gemeinde Grammetal bis in das Jahr 2040 fortgeschrieben und um einen methodischen
Ansatz erweitert [21].

Die Wohnbedarfsanalyse fokussiert sich dabei auf die Nachfrageseite und prognostiziert den Bedarf
an Wohneinheiten (WE) bis 2040. Im Mittelpunkt stehen dabei die Haushaltsnachfrage und das Woh-
nungsangebot sowie die Bautatigkeit . Stichtag des Basisjahres der Analyse ist der 31.12.2024, da zum
Zeitpunkt der Erstellung mit diesem Stichtag der aktuellste und vollstandigste Datenstand zur Verfu-
gung stand [21].

41.1 Bedarfsprognose auf Basis der Haushaltsentwicklung

Die erste Berechnungsmethode basiert auf einer Gegenuberstellung der bis 2040 prognostizierten
Haushaltsnachfrage mit dem Wohnungsangebot in der Gemeinde. Fir die Haushaltsprognose wurde
sowohl die 1. als auch die 2. Geneindebevélkerungsvorausberechnung (GenBV) berlcksichtigt. Diese
Bevolkerungszahlen der Vorausberechnung des hlringer Landesamt fiir Statistik (TLS)wurden mit
Haushaltsbildungswahrscheinlichkeiten multipliziert, woraus sich schlie3lichdie Anzahl an zukiinftigen
Haushaltenim Jahr 2040 ergab.Erganzt wurde diese Haushaltsanzahum eine Fluktuationsreserve von
3%. In einem Wohnungsmarkt stellt die Fluktuationsreserve zusatzlichen Wohnraum dar, der tiber den
aktuellen Bedarf hinaus vorgehalten wird, um Umzilige und Veranderungen in der Haushaltsstruktur
flexibel abzufedern und temporéare Schwankungen zu bewaltigen. Entsprechend der Berticksichtigung
von 1. GemBV und 2. GemB\ergibt sich fur die Haushaltsanzahl bis 2040 einPrognosekorridor, der
von einem Unterem und einem Oberen Szenario eingegrenzt wird.

Demgegeniber steht der Wohnungsbestand, der ebenso wie die Haushaltszahl bis in das Jahr 2040
prognostiziert wurde. Dafur wurden alle Wohnungen in Wohn - und Nichtwohngebauden bertcksich-
tigt, inklusive des vorhandenen Leerstands Zur Fortschreibung wurde eine Wohnungsabgangsquote
von 2 WE pro Jahr angenommen. Diese ergibt sich aus den durchschnittlichen Abgédngen aus dem
Zeitraum 2014 bis 2024. Demzufolge ist der Bestand bis 2040 leicht ricklaufig.
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2040 Unteres ) Oberes
) Mittelwert .

Szenario Szenario
Bevolkerung | Einwohnerzahl 5960 6030 6100

Wohnungsbedarf 2040

(inkl. Fluktuationsreserve von 3 %) 3021 3057 3092
Wohnungsbestand 2040 3031
Saldo Neubaubedarf -10 26 61

Tabelle 6: Neubaubedarf bis 2040 (Quelle: 1. und 2. Gemeindebevdlkerungsvorausberechnung, Thiringer Lan-

desamt fur Statistik, Erfurt, 2020 / 2025 | Stand: 07.01.2026gigene Berechnung)

In der Tabelle 6 sind die Ergebnisse der ersten Berechnungsmethode dargestellt.Der Wohnungsbe-
darf, unter Annahme einer Fluktuationsreserve, betragt zwischen 3021 und 3092Wohnungen. Im Ver-
gleich dazu wird der Wohnungsbestand im Jahr 2040auf 3031 WE prognostiziert. Daraus resultierend
ein Saldo zwischen-10 und +61. Eine Deckung des Wohnbedarfs ist somit nur im Unteren Szenario
der Fall, wobei sogar ein geringes Uberangebot entsteht. Im Oberen Szenario entsteht hingegen ein
Defizit, d.h. insgesamt fehlen 61 WE zur Befriedigung der Nachfrage.

Fur die weitere Betrachtung des Wohnbedarfs in der Gemeinde wird der Mittelwert aus den beiden
Szenarien angenommen, der sich auf ein Defizit von 26 WE im Jahr 2040 belauft.

4.1.2 Bedarfsprognose auf Basis der Bautatigkeit

Die zweite Berechnungsmethodestellt die Bautétigkeit in der Gemeinde in den Mittelpunkt. Grundlage
hierfir sind die Baufertigstellungen von Wohnungen in Wohn - und Nichtwohngeb&auden im Zeitraum
der letzten zehn Jahre bis 2024 [22]. Im Durchschnitt wurden in diesem Zeitraum jahrlich 17,5 WE
fertiggestellt. Auf dieser Basis wurde ein Faktor je 1000 Einwohner und Jahr ermittelt, um die zuklnftige
Bevolkerungsentwicklung zu berticksichtigen. Dieser entspricht 2,69 WE/1000 Einwohner pro Jahr.

Faktor X Bevdlkerung = Bedarf an WE
Summe der Jahre 0,00269 1. GemBV 272
2025 bis 2040 WE/1 EW p.a 2. GemBV 268
/] 270
Tabelle 7: Wohnbedarfsermittlung auf Basis der Bautétigkeit (eigene Berechnung)

Anschlieend wurde dieser Faktor mit den prognostizierten Bevoélkerungszahlen der 1. GemBV und 2.
GemBYV multipliziert. Je nach Grundlageergeben sich nur geringe Unterschiede beim prognostizierten
Bedarf an Wohnungen. Auf Basis der 1. GemBYV liegt der ermittelte Bedarf mit 272 WE etwas hoher als
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der Bedarf auf Basis der 2. GemBYV mit 268 WE. Daraus ergibt sich bis zum Jahr 2040 bei der zu erwar-
tenden Bautétigkeit im Mittel ein Bedarf an 270 WE, um die ortliche Nachfrage zu befriedigen.

Wohnsegment Ermitteltex Fakt = Bedar f a

WE bis 2( j e Wohnse
Einfamilienha 0, 669 181
Zwei familienh 0,011 3

270

Mehr familienh 0,074 20
Ni chtwohngeb? 0,246 66
Tabelle 8: Verteilung des ermittelten Bedarfs nach Bautétigkeit auf Wohnsegmente (eigene Berechnung)

Die Daten des TLS zur Bautatigkeit erlauben aul3erdem eine Aufteilung nach Wohnsegmenter{23].
Hier zeigt sich ein klarer Fokus auf Einfamilienh&user mit 181 WE. Darauf folgen Nichtwohngebaude
(66 WE) und Mehrfamilienhauser (20 WE). Zweifamilienh&user stellen nur einen marginalen Anteil mit
3 WE

Erlauterung zu Nichtwohngebé&uden:

Laut Statistischem Bundesamt sind unter Nichtwohngebauden Gebaude zu verstehen, die gemessenen
an ihrer Gesamtnutzflache, Uberwiegend fur Nichtwohnzwecke bestimmt sind. Entsprechend fallen da-
runter diverse Nutzungen wie bspw. Anstaltsgebaude, Biraund Vemwaltungsgebaude sowie landwirt-
schaftliche und nichtlandwirtschaftliche Betriebsgebaud§24].

4.1.3 Wohnbedarf

Fur die weitere Betrachtung der Ergebnisse wurde in der Wohnbedarfsanalyse bis 2040 aus den beiden
oben beschriebenen Berechnungsmethoden eine Unter- und Obergrenze des Wohnbedarfs entwi-
ckelt.

Die Bedarfsprognose auf Basis der Haushaltsentwicklung stellt @& Untergrenze dar. Sie weist einen mit
moderaten Neubaubedarf von 26 WE aus.Diese Untergrenze orientiert sich an den demographischen
und haushaltsstrukturellen Entwicklungen und unterliegt stark dem Einfluss der Bevolkerungsvoraus-
berechnungen des TLS(1. und 2. GemBV)Dieser Einfluss ist dahingehend zu beachten, da er spezifi-
sche Faktoren wie z.B. zukinftig erhdhte Zuzlige durch Betriebsansiedlungen, Ausweisung von Wohn-
bauflachen oder verstérkte Fortziige durch fehlende Infrastruktur oder Arbeitsplatze nicht berticksich-
tigt und die Aussagekraft limitiert.

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH Seite 48 von 250



Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

300

YA
(et
et®
250 ov
200
150 Mitt_e_‘}":'?ﬁ.
00—
50
* Untergrenze
0
N o A ye) ] 8] " 4 o] B “ Us] A D ) o
4 9 & A J 2 ) > % e > o5 > e %5 =
L S S A S S S S S . S,
Prognosekorridor ~ seeess Mittelwert
Methode 1: Mittelwert Methode 2: Bautatigkeit gemittelt

Abbildung 14:  Ubersicht zu Bedarfsprognose nach Methode 1 und Methode 2 (eigene Berechnung)

Die Bedarfsprognose auf Basis der Bautatigkeit stellt indessen die Obergrenze des Bedarfs dar. Laut
der Fortschreibung der Baufertigstellungen sind bis 2040 insgesamt 270 WE nétig, um den Bedarf zu
decken. Dieser Bedarf verdeutlicht die grundséatzlich dynanische Entwicklung und langfristige Wohn-
raumnachfrage in der Gemeinde Grammetal. Diese Zahl reflektiert dabei nicht nur die reine Nachfra-
geentwicklung, sondern auch strukturelle Rahmenbedingungen wie steigende Anspriiche an Wohn-
qualitat, Barrierefreiheit und Energieeffizienz. Gleichwohl liegt der Wert von 270 WE deutlich Gber dem
durch die Haushaltsprognose ermittelten Bedarf. Dementsprechend ist der Wert als Obergrenze zu
verstehen und unterliegt gewissen Unsicherheiten, insbesondere im Hinblick auf zukiinftige Wande-
rungsbewegungen, private Wohnraumanspriiche und 6konomische Rahmenbedingungen.

Basierend auf dieser Annahme definieren die Unter und Obergrenze einen Bedarfskorridor von 26 bis
270 WE. Abgeleitet daraus ergibt sich im Mittel ein Wohnneubaubedarf von 148 WE bis 2040.

2040 Neubaubedarf
an WE
Obergrenze 270

Basis Bautatigkeit

Untergrenze 26
Basis Haushaltsprognose

MITTELWERT 148

Tabelle 9: Neubaubedarf in Grammetal bis 2040 (eigene Berechnung)
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Basierend auf der Verteilung der Baufertigstellungen nach Wohnsegmenten in den vergangenen zehn
Jahren konnten im Rahmen der Analyseebenso der zukinftige Bedarf je nach Wohntyp ermittelt wer-
den [23]. Der mit Abstand grof3te Bedarf entfallt auf das Wohnsegment der Einfamilienhauser mit 99
WE.Wohnungen in Zweifamilienh&usern haben nur eine sehr geringe Nachfrage (2 WE), ebenso wie
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern (11 WE). Im Bereich der Nichtwohngebaude besteht ein Bedarf
an 36 WE.

b Bedar Bedarf a
Wohnsegment , X Fakt o= |

WE bis 2 j e Wohnse
Einfamilienh: 0,669 99
Zwei familienl 0,011 2
Mehr familienl 148

0,074 11

( MFH)
Ni cht wohngeb:® 0,246 36
Tabelle 10: Verteilung des ermittelten Bedarfs nach Bautétigkeit auf Wohnsegmente (eigene Berechnung)

4.1.4 Bedarf an Pflegeplatzen

Vor dem Hintergrund einer zunehmend alter werdenden Bevolkerung wurde im Rahmen der Wohn-
bedarfsanalyse auch ein Bedarf an vollstationaren Pflegeplatzen bis 2040 ermittelt Aufgrund der feh-
lenden Daten auf Gemeindeebene zur Anzahl der pflegebedirftigen Personen wurde angenommen,
dass der Anteil der pflegebedurftigen Personen lber 65 Jahren in der Gemeinde Grammetal mit dem
im Landkreis Weimarer Land Ubereinstimmt. Laut TLS gh es im Jahr 2023 insgesamt 844 Personen
Uber 65 Jahren in vollstationarer Pflege. Das entspricht bei 21.622 Personen Uber 65 Jahre einem Anteil
von 3,90 %.

Fur die Gemeinde Grammetal ergibt sich daraus allein fur das Jahr 2024 ein Bedarf von 61 vollstatio-
naren Pflegeplatzen. In der Gemeinde gibt es im Ortsteil Isseroda bisher eine Einrichtung fur Pflege-
bedurftige. Diese bietet aktuell 47 Einzelzimmer und 4 Patnerzimmer und somit insgesamt 55 Platze
an [25]. Dementsprechend miissen bereits aktuell pflegebediirftige Einwohnerinnen und Einwohner
zum Teil auf Angebote in Nachbarkommunen zurilickgreifen, da die Nachfrage nicht gedeckt werden
kann.

Auf Basis der demographischen Entwicklung wird fir den Prognosezeitraum bis 2040 der Bedarf an
vollstationdren Pflegeplatze auf insgesamt 76 bis 79 bendtigte Platze steigen [Tabelle 11).
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20214 2040

Al terskl assen I ST 1. GemB\ 2. GemB\
65 bis unter 982 860 850

75 und &l ter 583 1090 1170
Gesamt 65 wund 1565 1950 2020

Vol Il station2re 61 76 79
(3,90 %)
Tabelle 11: Bedarf an vollstationaren Pflegeplatzen im Jahr 2040 (Quelle: Thiringer Landesamt fiir Statistik, Er-

furt 2025 und eigene Berechnung | Stand: 07.01.2026)

Der ermittelte Bedarf von 76 bis 79 vollstationaren Pflegeplétzen bis 2040 kann nicht pauschal von der
Wohnungsnachfrage abgezogen werden, da unter Betrachtung der aktuellen Verteilung nur knapp 31
% der potentiell betroffenen Seniorinnen und Senioren in einem Einpersonenhaushalt leben[26]. Unter
Berticksichtigung dieser Verteilung bedeutet das rund 24 potenziell freiwerdende Einpersonenhaus-
halte. In Zwei- oder Mehrpersonenhaushalten dagegen muss der Ubergang einer Person in die voll-
stationare Pflege dagegen nicht zwangslaufig zur vollstandigen Auflésung des Haushaltes fihren. In
diesen Fallen bleibt zumindest ein Haushaltsteild etwa ein Partner oder eine Partnerin & weiterhin im
bestehenden Wohnraum. Eine direkte Gleichsetzung vom Ubergang in die vollstationare Pflege und
einem Haushaltsriickgang wiirde daher zu einer systematischen Uberschitzung der entlastenden Wir-
kung auf die Wohnnachfrage fuihren und die tatséchlichen Haushaltsstrukturen unzureichend bertck-
sichtigen. Ein Abzug der Einpersonenhaushalte von der Wohnungsnachfrage erfolgt nicht, da diese
Haushalte weiterhin als Nachfrage nach Wohnraum zu verstehen sind, allerdings nur in einem anderen
Wohnsegment, der vollstationaren Pflege. Der Wechsel vom eigenen Haushalt in ein Pflgeheim stellt
somit kein Wegfall der Nachfrage dar, sondern eine Verschiebung innerhalb des Wohnungsmarktes
hin zu einer besonderen Wohnform.

AbschlieRend lassen sich folgende Kennziffern aus der Wohnbedarfsanalyse bis 2040 fir den Flachen-
nutzungsplan und die potentiell nétige Wohnbauflachenausweisungen ableiten.

Insgesamt besteht ein Bedarf an 148 Wohneinheiten  (WE) im Jahr 2040 .
Aufgeschliisselt nach Wohnsegmentenwirde folgende prognostizierte Verteilung bedeuten:

1 99 WE in Einfamilienh&dusern (67 %)
1 2 WE in Zweifamilienhdusern (1 %)

1 11 WE in Mehrfamilienh&usern (7 %)
1 36 WE in Nichtwohngeb&uden (24 %)
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Getrennt davon ist ein Bedarf an 76 bis 79 vollstationdren Pflegepléatzen  zu bertlicksichtigen. In-
wieweit der Bedarf durch die vorhandene Einrichtung in Isseroda gedeckt werden kann, ist aufgrund
potenziell Gberschneidender Eintritte in die Pflegebedirftigkeit und der Auslastung der Einrichtung
schwer zu prognostizieren.

4.2 Leerstand

Im Rahmen des Zensus 2022 wurde eine ausfiihrliche und vollstdndige Betrachtung des Leerstanes
in der Gemeinde Grammetal durchgefiihrt. Neben der Dauer des Leerstandessind Angaben zu den
Griunden verflugbar.

Generell gilt es als problematisch, wenn de Anzahl der Leers&énde unter die Fluktuationsreserve fallt,
weil die Haushalte dann nicht mehr problemlos umziehen kénnen. Ebenso wird ein darliber hinausge-
hender Leerstand als kritisch betrachtet, da die Marktgangigkeit der Wohnungen nicht mehr gegeben
ist und die Wohnungseigentimer nicht mehr rentabel wirtschaften kdnnen [27].

Insgesamt wurden im Zensus zum Stichtag, dem 15.05.2022, 150 leerstehende Wohnungenm Gram-
metal erfasst.Das entspricht rund 4,7 % des gesamten Wohnungsbestandes. Somit liegt auf den ersten
Blick der Leerstand hoher als die fir landliche Gemeinden angenommene Fluktuationsreserve von 3
%.

Eine differenzierte Betrachtung zeigt jedoch, dass 87 dieser Wohnungend also rund 58 %d bereits seit
Uber zwolIf Monaten leer stehen. Dies deutet auf tieferliegende strukturelle Grinde wie bauliche Man-
gel oder fehlende Marktfahigkeit hin. Dagegen befinden sich nur 32 Wohnungen seit weniger als drei
Monaten im Leerstand, was eine kurzfristige Chance der Wiedervermietung oder-nutzung vermuten
lasst.

Dauer des Leerstandes Leerstehende Wohnungen Markaktivitat
Anzahl* Anteil in % Anzahl Anteil in %

Insgesamt 150 100 150 100
Seit weniger als 3 Monaten 32 21,3

56 37,3
Seit 3 bis unter 6 Monaten 24 16
Seit 6 bis unter 12 Monaten 10 6,7

97 64,7
Seit 12 Monaten oder langer 87 58

*Abweichungen der einzelnen Anzahlen zur Gesamtanzahl aufgrund von Aufrundungen im Zensus 2022

Tabelle 12: Leerstand nach Dauer (Quelle: Thiringer Landesamt fir Statistik, Zensus 2022, Erfurt 2025 | Stand:
07.01.2026)

Auch die Grunde fur den Leerstand unterstreichen die eingeschréankte Verfugbarkeit: Nur 30 Wohnun-
gen sind innerhalb von drei Monaten bezugsféhig. Weitere 29 Einheiten befinden sich in laufenden
oder geplanten BaumaRnahmen, wéahrend 24 Wohnungen aufgrund eines Verkaufs und 8Einheiten
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wegen geplanter Selbstnutzung dem Markt derzeit nicht zur Verfiigung stehen. Besonders auffallig ist
der hohe Anteil von 50 Wohnungen mit dasonstigen Gr
tifizierbare oder nicht kurzfristig I6sbare Nutzungshindernis se hinweist.

Grund des Leerstandes Leerstehende Wohnungen
Anzahl* Anteil in %
Insgesamt 150 100
Innerhalb von 3 Monaten flir den Bezug verfiigbar 30 20
Laufende bzw. geplante BaumafRhahmen 29 19,3
Geplanter Abriss oder Riickbau 3 2
Verkauf des Gebaudes oder der Wohnung 24 16
Kinftige Selbstnutzung 8 5,3
Sonstiger Grund 50 33,3
Tabelle 13: Leerstand nach Grund (Quelle: Thiuringer Landesamt fiir Statistik, Zensus 2022, Erfurt 2025 | Stand:
07.01.2026)

Des Weiteren spielen die Eigentumsverhéltnisse eine Rolle. Nach den Zensusdaten von 2022 betragt
der Anteil kommunaler Wohneinheiten lediglich 1,79 %. Daraus lasst sich schlieRen, dass der Grof3teil
der leerstehenden Wohnungen in privater Hand ist, was deren kurzfristige Nutzbarkeit fir wohnungs-
politische MaRnahmen einschranken kann. Zum anderen ist das Baujahr der Gebaude von Bedeutung.
Laut Zensus 2022 wurde nahezu die Halfte aller Wohneinheiten vor 1979 errichtet, also vor Einfiihrung
zentraler Bau- und Warmeschutzverordnungen. Sofern keine umfassenden Sanierungen erfolgt sind
(hierzu liegen derzeit keine Daten vor), ist von einem erheblichen Modernisierungsbedarf auszugehen.
Zusatzlich ist zu beachten, dass einGrof3teil, der vor 2006 errichteten Geb&ude voraussichtlich nicht
den aktuellen Anforderungen an Barrierefreiheit entspricht. Dies kdnnte ihre Nutzbarkeit fir be-
stimmte Bevolkerungsgruppen, insbesondere altere Menschen oder Menschen mit Behinderung, ein-
schranken.

Der Leerstand in seiner vollen Ganze wurde bereits in der Wohnbedarfsanalyse bis 2040 berticksichtigt,
genauer in der Bedarfsprognose auf Basis der Haushalte. In dieser Prognose ister Gesamtwohnungs-
bestand inklusive des Leerstands als Angebot des Wohnungsmarktes eingeflossen. Dabei wurde keine
Unterscheidung zwischen der Dauer und Ursache des Leerstandes gemacht und die Marktaktivitét
nicht berticksichtigt. Trotz dieser vollstdndigen Bertlicksichtigung des Geamtleerstandes auf der An-
gebotsseite hat in Gegentberstellung der Nachfrage ein Neubaubedarf fir die Gemeinde ergeben.

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH Seite 53 von 250



Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

4.3 Potentiale in Bebauung splanen und Satzungen

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Flachennutzungsplanes stehen in den Wohnungsbaugebieten nach
§ 30 BauGBnoch zwei freie Bauplatze zur Verfiigung.

Ortschaft Bezeichnung

Hayn B-PI an Wohngebiet | ber dem C 1 Baup
| sseroda B-Pl an Nr. 2 Wohngebiet Am dausgel
| sseroda B-P | &eilgebiet Im Unter-Herbache 1. Anderung ausgel
Monchenholzhausen B-Pl an Nr. 2 Wohngebiet M°nc ausgel
Monchenholzhausen B-Pl an Nr. 2a Wohngebiet M°n ausgel

rung

Niederzimmern B-PIl an Wohngebiet Auf dem An ausgel
Niederzimmern B-PI an Wohngebiet Auf dem An ausgel
Niederzimmern B-PI an Wohngebiet S¢l zenange ausgel
Nohra B-PIl an Nr . 14 Wohngebiet Fel ausgel
Obergrunstedt B-PI an Nr. 5 Wohngebiet I n dausgel
Obernissa B-PIl an Nr . 1 Wohngebiet Ober ausgel
Obernissa B-Pl an Mischgebiet Am Sportpausgel
Ottstedt a.B. BPIl an Wohngebiet I m Querig ausgel
Ulla B-PI an Nr. 2dWohnpabkeAm Rot ausgel
Ulla B-PIl an Nr . 13 Wohngebiet Am 1 Baup
Tabelle 14: Ubersicht Auslastung Bebauungsplane Wohrgebiete (Stand: 31.12.2025)

Des Weiteren gibt es folgende Satzungen in den Ortsteilen:

»  Bechstedtstral? Klarstellungs und Abrundungssatzung (rechtskraftig seit 02.06.1998)
» Isseroda Klarstellungs und Erganzungssatzung (rechtskréftig seit 06.10.2007)

Freie Bauplatze in Gebietennach § 34 Abs. 4 wurden im Rahmen des Bauliickenkataster untersucht
und werden im folgenden Kapitel erlautert.

4.4 Baultiicken und mindergenutzte Flachen

Parallel zur Erstellung des Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde Grammetal ein Baullickenkataster
erstellen lassen[28]. Im Zuge dessen wurden die im Gemeindegebiet gegebenen Flachen auf Nach-
verdichtungspotentiale Uberprift. Im Katasterwurde eine Unterscheidung der Potentialflachen in Bau-
licken und mindergenutzte Flachen getroffen.
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44.1 Vorgehensweise

Eine Baullicke wird als Baugrundstiick definiert, das innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teils liegt. Sie wird im Flachennutzungsplan als Wohnbau oder gemischt genutzte Bauflache ausge-
wiesen. Des Weiteren wird angenommen, dass die Erschlielung bzwVersorgung mit Medien durch
die Lage innerhalb eines Bebauungszusammenhangsveitestgehend gesichert ist. Auf eine Unterschei-
dung zwischen einer ungenutzten Bauliicke (Brachflache) und einer Baullicke mit temporarer Zwi-
schennutzung wurde verzichtet [28].

Laut Begriffsdefinition des Katasters unterscheidet sich eine mindergenutzte oder minderbebaute Fla-

che dahingehend von einer Baul ¢cke, adass sich die
aus planerischer Sicht ein Entwicklungspotenzial hin zu éner Wohnbebauung und damit einhergehend

zu einer Nachver[@.chtung auf wei sto

Die Datengrundlage flur das Baullckenkataster waren die ALKISaten des Freistaates Thiringen sowie
der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grammetal mit Planungsstand Januar 2026. AnschlieRend
wurden GIS -basiert die Baullicken und mindergenutzten Flachen identifiziert und mittels Orthophotos
und einer Ortsbegehung verifiziert. Dabei zeigte sich, dass eine Vielzahl der auf Basis der ALK{Baten
identifizierten Bauliicken und Mindergenutzte Flachenin der Realitéat bereits bebaut sind [28].

4.4.2 Ergebnisse

Insgesamtkonnten in elf der 16 Ortsteile Baullicken identifiziert werden. SechsOrtsteile wiesen jeweils
nur eine Bauliicke auf, wahrend im Ortsteil Ullasechs Baullicken liegen. Eine Konzentration der Bauli-
cken auf Wohn- oder gemischte Bauflachen konnte nicht festgestellt werden. Vielmehr ist die Vertei-
lung je nach Ortsteil davon abhangig, inwieweit Wohnbauflachen als Ergénzung zu den historisch ge-
wachsenen gemischten Bauflachen vorhanden sindInsgesamtwurden 23 Baullickenermittelt , die bis
auf zwei Ausnahmen in den Ortsteilen BechstedtstraR und Ulla, eine ortstypische Grundstlicksgo3e
von ca. 4000 1.200 m2 aufweisen[28].

Zusatzlich zu den Baulticken konnten, mit Ausnahme von Bechstedtstrald und Utzberg, in 14 Ortsteilen
mindergenutzte Flachen festgestellt werden. Dabei wurden in den jeweiligen Ortsteilen zumeist meh-
rere Flachen identifiziert. Die Flachen befinden sich oft innerhalb der historisch gewachsenen gemisch-
ten Bauflachen. Dementsprechend wurde eine klare Konzentration der mindergenutzten Flachen in
den gemischten Bauflachen festgestellt. Insgesamt wurden 46 mindergenutzte Flachen mit einem Ent-
wicklungspotenzial ermittelt [28].
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Ortsteil Baullicken Mindergenutzte Flachen
Anzahl Flachein mz Anzahl Flachein mz
Bechstedtstraf} 1 1.780 - -
Daasdorf am Berge 1 548 5 4.451
Eichelborn - - 1 1.069
Hayn - - 1 588
Hopfgarten - - 4 2.763
Isseroda 3 2.666 6 8.188
Moénchenholzhausen 2 1.316 2 2.718
Niederzimmern - - 9 10.512
Nohra 1 407 1 751
Obergrunstedt 4 2.722 1 926
Obernissa 1 640 2 2.372
Ottstedt am Berge - - 4 2.018
Sohnstedt 1 1.110 1 816
Troistedt 2 1.600 1 899
Ulla 6 6.541 4 2.880
Utzberg 1 600 - -
GESAMT 23 19.930 46 40.951
Tabelle 15: Ubersicht der identifizierten Bauliicken und mindergenutzten Flachen (Quelle: Bauliickenkataster

2026)

Die detaillierte Beschreibung der einzelnen Bauliicken und mindergenutzten Flachen sindder Anlage
A-5 zu entnehmen.

Im Rahmen des Baullickenkatasters wurde somit ein Potential zur Nachverdichtung innerhalb aller 16
Ortsteile aufgezeigt. Dabei ist zu beachten, dass diese Potenziale ungleichmafig verteilt sind. In klei-
neren Ortsteilen wie Bechstedtstral3, Eichelborn oder Hgn sind es haufig nur ein bis zwei Flachen, die
sich zur Nachverdichtung eignen. GroRere Ortsteile, insbesondere Niederzimmern und Ulla, bieten
eine gréRere Zahl an Potenzialflachen[28]. Bei der Ermittlung wurden auch zwei Flachenidentifiziert,
die im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléne liegen (siehe Kapitel4.3).

Insgesamt konnten 23 Bauliicken und 46 mindergenutzte Flachen identifiziert werden. Im Baullicken-
kataster wird darauf aufmerksam gemacht, dass nach der Datenanalyse basierend auf den ALK{Baten
die Anzahl der ermittelten Flachen noch fast doppelt so hoch gewesen sei. Erst im Zug der Luftbilda-
nalyse und der Ortsbegehung konnte festgestellt werden, dass durch die dynamische Bautétigkeit in
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der Gemeinde eine grol3e Anzahl der Baullicken und mindergenutzten Flachen bereits bebaut wurde
bzw. aktuell bebaut wird. Daraus wird geschlussfolgert, dass die ermittelten Flache marktaktiv sind
und im Rahmen der Wohnbedarfsplanung zu beriicksichtigen sind [28].

Demgegeniber befinden sich jedoch laut Auskunft der Gemeindeverwaltung aktuell keine der Bauli-
cken und auch keine der mindergenutzten Flachen im Gemeindebesitz. Dementsprechend ist laut Bau-
lickenkataster eine steuernde und lenkende Wirkung durch die Gemeinde nicht mdglich und eine

zukunftige Entwicklung der Flachen ist vom Interesse des jeweiligen (privaten) Eigentiimers abhéngig
[28].

4.5 Bedarf an Bauflachen

In den vorangegangenen Kapiteln wurden die verschiedenen Grundlagen fir den zukinftigen Bedarf
und die Ausweisung von Bauflachen fir Wohnbebauung dargelegt. Dabei wurde die Nachfrage basie-
rend auf demographischen sowie baudkonomischen Faktoren betrachtet. Ebenso wurde dargelegt,
inwieweit Potentiale fir Wohnbebauung im aktuellen Bestand und bereits beplanten Baugebieten zur
Verfligung stehen.

Im Rahmen der Wohnbedarfsanalyse wurdeauf Basis der demographischen Entwicklung und der Bau-
tatigkeit ein Neubaubedarf von 148 WE ermittelt. Um diesen Bedarf an Wohneinheiten (WE)mit den
verflgbaren Potentialen im Innenbereich zu verrechnen, ist eine Abschéatzung der potentiell bendétig-
ten Baugrundstiicke zu treffen. Orientierung daflr bietet die Bautatigkeit nach den jeweiligen Wohn-
segmenten. Darausergibt sich die in Tabelle 16 dargestellte Verteilung.

Anzahl Potentiell bendtigte Baugrundstiicke
Einfamilienhaus (EFH) 99 WE 99
Zweifamilienhaus (ZFH) 2 WE 1
Mehrfamilienhaus (MFH) 11 WE 2
Nichtwohngebaude 36 WE 18
Wohnbedarf 148 WE 120
Tabelle 16: Ubersicht benétigter Baugrundstiicke je nach Wohnsegment

Dabei wurde angenommen, das fur die Umsetzung der prognostizierten 11 WE im MFH Segment zwei
Baugrundstiicke nétig sind. Diese Annahme beruht darauf, dass der GrofR3teil der Mehrfamilienhduser
in Grammetal drei bis zwolf WE aufweisen[29]. Fur die Verteilung von WE auf Nichtwohngebaude
(NWG) liegen keine statistischen Daten auf Gemeindeebene vor Eine tberschlagige Orientierung bie-
tet der Vergleich aus Baufertigstellungen von Wohnungen in NWG mit den Baufertigstellungen von
NWG. Daraus ist ersichtlich, dass in den vergangenen zehn Jahren (2015 bis 2024) im Durchschnitt
rund 1,1 WE pro NWG fertiggestellt wurde [23]. Wie in Kapitel 4.1 bereits erlautert, sind laut Statisti-
schem Bundesamt unter Nichtwohngebauden Gebaude zu verstehen, die gemessenen an ihrer
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Gesamtnutzflache, tberwiegend fur Nichtwohnzwecke bestimmt sind. Entsprechend fallen darunter
diverse Nutzungen wie bspw. Anstaltsgebaude, Biro- und Verwaltungsgebaude sowie landwirtschaft-

liche und nichtlandwirtschaftliche Betriebsgebaude [24]. Aufgrund dieser unterschiedlichen Nutzun-

gen wurde angenommen, dass nur rund die Halfte der NWG eine WE beinhalten werden.Dement-

sprechend ergibt sich ein Bedarf von rund 18 Baugrundstticken. Basierend auf den einzelnen Wohn-
segmenten ergibt sich insgesamt ein Bedarf von 120 Baugrundstiicken, um den Wohnbedarf gerecht
zu werden.

Auf Seiten der verfigbaren Potentiale sind der Leerstand, die Baullicken und mindergenutzten Flachen
sowie die freien Bauplatze in Gebieten nach § 30 BauGB zu bertcksichtigen.

Der mit dem Zensus 2022 erfasste Leerstand wurde bereits im Zugeder Berechnung des Wohnbedarfs
auf der Angebotsseite berlicksichtigt und ist dementsprechend nicht von dem ermittelten Neubaube-
darf abzuziehen (siehe Kapitel4.2).

Im Baultickenkataster wurden 23 Bauliicken und 46 mindergenutzte Flachen fiir eine Nachverdichtung
ermittelt. Aufgrund der aufgezeigten Einschrénkung, dass sich alle identifizierten Flachen in privatem
Eigentum befinden, kénnen die Flachen nicht in ihrer Ganz berlcksichtigt werden. Daflr wird eine
Gewichtung angewendet, um der eingeschrankten Marktaktivitdt gerecht zu werden. Diese Gewich-
tung wird mit dem Faktor 0,5 angenommen, der eine 50-prozentigen Umsetzungswahrscheinlichkeit
bei einer zukunftigen Entwicklung der jeweiligen Flache abbilden soll. Entsprechend dieser Gewichtung
werden die Baullicken und mindergenutzten Flachen zur Halfte in der weiteren Berechnung als Poten-
tiale beriicksichtigt.

Aus den rechtskraftigen Bebauungsplanen der Gemeinde ergeben sich noch zwei freie Bauplatze fir
eine Wohnbebauung. Diese Flachenwurden im Rahmen desBauliickenkatasteis ebenfallserfasst Auf-
grund dieser Dopplung werden im Folgenden die Anzahl der Baullicken sowie der mindergenutzten
Flachen um jeweils eine Einheit reduziert, da sich die erfassten Dopplungen der freien Bauplatze in
beiden Kategorien wiederfinden. Dementsprechend reduzieren sich die Anzahl der Baullicken auf 22
Einheiten und die der mindergenutzten Flachen auf 45 Einheiten.
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Anzahl Gewichtungsfakto r Baugrundstticke
Bedarf
Einfamilienhaus 99 WE - 99
Zweifamilienhaus 2 WE - 1
Mehrfamilienhaus 11 WE - 2
Nichtwohngebaude 36 WE - 18
Summe Wohnbedarf 148 WE 120
Verfugbare Potentiale
Leerstand 150 WE 0 0
Baullicken 23 (-1%) 0,5 11
Mindergenutzte Flachen 46 (-1%) 0,5 22
Bauplatze in Gebieten nach § 30 2 1 2
BauGB
Summe Potentiale 35
SALDO (gerundet)

85
aus Bedarf und verfiigbaren Potentialen

* Dopplung von Flachen mit freien Bauplatzen in Gebieten nach § 30 BauGB (siehe Erlauterungstext)

Tabelle17: Ubersicht zu Bedarf und verfiighbaren Potentialen an Baugrundstiicken

Stellt man den Bedarf und die verfigbaren Potentiale gegenuber (siehe Tabelle 17), ergibt sich ein
Saldo von rund 85 Baugrundstticken die nétig sind, um den Wohnbedarf in der Gemeinde Grammetal
bis 2040 zu decken.

Das bedeutet fiir die Darstellungen im Flachennutzungsplan, dass fiir die zukiinftige Wohnbebauung
in der Gemeinde Bauflachen fir rund 8 Baugrundstiicken ausgewiesen werden sollten.Da die Dar-
stellung im Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf und aufgrund des Maf3stabes von 1:15.000 nur
generalisiert erfolgt, ist eine Uberschlagige Abschéatzung der potentiellen benétigten Bauflache nétig.

Die Gemeinde Grammetal weistbasierend auf ihrer Siedlungsstruktur mit kleinen Dérfern und Ortstei-
len und der vorwiegend agrarisch gepragten Landschaften eine landliche Raumstruktur auf. Dement-
sprechend ist anzunehmen, dass aufgrund der geringeren Bebauungsdichte und eines héheren Anteils
an Ein und Zweifamilienhausern die Grundstiicke im Durchschnitt groRer als in urbanen Raumen sind
[30]. Diese Annahme ist auch in den einzelnen Ortsteilen zu beobachten.Hier dominieren Ein- und
Zweifamilienwohnhéauser und unter Betrachtung des Baullickenkatastes der Gemeinde spiegelt sich
ebenso dieser Trend zu den gréfReren Grundstickenwider. Dort weisen die ermittelten Baullicken und
mindergenutzten Flachen im Durchschnitt Gro3en von rund 900 m2 auf (siehe Kapitel4.4).
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Anzahl Grundsticksgrofe
Grundsticke
85 X 800 m2 1000 m2
68.000 m2 85.000 m2
Bendtigte Flache im FNP
6,8 ha 85 ha

76.500 m?

Mittelwert
rund 7,7 ha

Tabelle 18: Bedarf an Bauflachen fiir Baugrundstiicke

Dementsprechend wird angenommen, dass zukinftige Baugrundstiicke zwischen 800 und 1000 m?2
grof3 sein werden. Daraus ergibt sich wie inTabelle 18 dargestellt folgende Ableitung. Im Rahmen des
Flachennutzungsplans sollten zwischen 6,8 und & ha an neuen Bauflachen fir das Wohnen ausge-
wiesen werden. Daraus ergibt sich im Mittel ein Wert von rund 7,7 ha. Dabei ist festzuhalten, dass in
den ausgewiesenen geplanten Bauflachen auch Flachen fur die Verkehrsund Medienerschlie3ung
inbegriffen sind. Des Weiteren ist mit der Ausweisung von neuen Bauflachen das Ziel der Gemeinde
verbunden, die typischen Ortsréander der einzelnen Ortsteile zu erhalten bzw. bei Erweiterungen dieser
mit neuen Bauflachen diese Ortsrander wieder herzustellen in Form von Hawsgarten und Eingriinun-
gen. In den Kapiteln 7.1 und 7.2 werden die einzelnen geplanten Bauflachen beschrieben.

Vor dem Hintergrund einer zunehmend alter werdenden Bevolkerung ist der in Kapitel 4.1 ermittelte
Bedarf an vollstationaren Pflegeplatzen als Bestandteil des kommunalen Wohnbedarfs zu beriicksich-
tigen. Ziel sollte es sein, pflegebediirftigen Personen eine Unterbringung in rdumlicher Nahe zu ihrem
bisherigen Haushalt und der vertrauten Umgebung zu ermdglichen, wodurch eine ortsgebundene
Nachfrage entsteht. Diese ist funktional dem Wohnen zuzuordnen, auch wenn Pflegeheime eine Son-
derform des Wohnens darstellen. Entsprechend ist der Bedarf an Pflegeplatzen insbesondere bei der
Ausweisung von zukinftigen Wohnbauflachen zu beriicksichtigen, sofern Standorte aufgrund ihrer
Lage, ErschlieBung und Umfeldstruktur fur die Errichtung eines Pflegeheimes oder vergleichbarer Ein-
richtungen geeignet sind.

Im Rahmen der Betrachtung der geplanten Wohn- und Gemischten Bauflachen in Kapitel 7 wird auch
auf die Eignung der Standorte fur die Bebauung mit einem Alten- bzw. Pflegeheim eingegangen.
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Zukunftige Entwicklungsbereiche

Fur die zukinftige Entwicklung von Wohnbauflachen Uber den Planungshorizont des Flachennut-
zungsplanes hinaus werden im folgenden Entwicklungsoptionen festgehalten, um im Zuge einer Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes und bei einem zukiinftig weiterhin bestehenden Bedarf an
Wohnneubau beriicksichtigt zu werden.

Der Ortsteil Niederzimmern stellt einen der grof3ten Ortsteile der Gemeinde dar. Auch zukinftig wird
in Niederzimmern erwartet, dass eine Nachfrage nach Baugrundstiicken bestehtUber den Planungs-
horizont hinaus will die Gemeinde hier bereits erste Entwicklungsbereiche benennen.

Niederzimmern - (Wh

Abbildung 15:  Entwicklungsoptionen in Niederzimmern

Aufgrund der historisch gut ausgepragte n Ortsrander sind zuklnftige Potentiale begrenzt. Betrachtet

wurden Optionen nordlich der bestehenden Bebauung im Bereich Auf dem Sand, Silzengasse und
Hinter der Knoblauchgasse (1). Hier bestehen jedoch aufgrund des anzunehmenden hohen Umwelt-

eingriffs Einschrankungen, die eine Entwicklung aktuell nicht empfehlen.Das gleiche trifft auf den Be-

reich zwischen Sulzengasse und Anger zy?2). Hier werden die Flachen aktuell als Hausgéarten genutzt
und besitzen eine relevante Bedeutung fir das Ortsklima. Eine Entwiklung Richtung Osten (3) entlang

der Weimarischen StraRe oder der Topfergasse wird durch die vorhandenen Naturraume um die

Gramme sowie geplante Sportflachen stark eingeschréankt. Eine Entwicklung entlang Auf dem Zieche
(4) ist durch die Emissionen der angrenzenden Tierproduktion stark eingeschrankt.Ebenso bieten sich
in Richtung Westen (5 u. 6) fur neue Bauflachen wenige Anschliisse an dievorhandene Ortsbebauung

durch den historisch gewachsenen Ortsrand mit seinen Hausgarten und Eingrinungen.Des Weiteren
besitzt dieser Bereich den Schutzstatus als Europaisches Vogelschutzgebiet.

Im Sutiden Niederzimmerns entlang der Vieselbacher StraRe(7) bietet sich hingegen ein Entwicklungs-
potential. Aktuell ist in diesem Bereich nur nérdlich der Vieselbacher Stral3e Bebauung vorhanden,
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sudlich an die StraRe schlieRen direkt landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Ausnahmen stellen hier
nur die Abstell- und Parkflache einer KfZWerkstatt sowie eine Lagerhalledar. Begrenzt wird der Be-
reich durch den dstlich angrenzenden Tierproduktionsbetrieb und im Westen durch Hallen eines Land-
wirtschaftsbetriebs bzw. den Lagerplatz des Gemeindebauhofs.

Ein aus landschaftsplanerischer Sichthochwertiger und historisch gewachsener Ortsrand ist hier nicht
vorhanden, im Bereich der Vieselbacher Stral3e 1 bis 28ind die Grundstiicke so ausgerichtet, dass die
Bebauung entlang der StralRe positioniert ist und die Gartengrundstiicke hinter der Bebauung in Rich-
tung Norden und Ortszentrum zeigen. Laut Abwasserbeseitigungskonzept ist ein Anschluss des nrdl.
Bereichs bis 2030 geplant. Planungen fir die grundhafte Sanierung und Abwassererschlielung erfol-
gen seit Anfang 2025.

Dementsprechend eignet sich die Flache, um die aktuellen und zukiinftigen ErschlieRungsanlagen der
bisher nur einseitig bebauten Vieselbacher StralRe auszunutzen und den Ortsrand von Niederzimmern
in Richtung Sluden neu zu gestalten. Zu beachten bei einer zukiinftigen Entwicklung der Flache sind
Emissionen durch den dstlich angrenzenden Tierproduktionsbetrieb sowie die Beachtung das anséssi-
gen KfZ-Betriebs.

Eine Entwicklung der Flache wiirde ebenso dem Landschaftsplan des Landkreises Weimarer Land ent-
sprechen. Darin wird festgehalten, dasseine Absicherung der gut ausgepréagten Ortsréander im Westen,
Norden und Osten erfolgen soll und eine weitere Siedlungsentwicklung in Richtung Stidenempfohlen
wird [31].

Im Regionalplan Mittelthiiringen 2011 (Stand: 01.08.201). ist in diesem Bereich ein Vorranggebiet
Landwirtschaftliche Bodennutzung (LB 11) ausgewiesen, was eine bauliche Entwicklung verhindertim
Entwurfsstand zur Anderung des Regionalplanes Mittelthiiringen (Stand 12.09.2019) ist die Flache vom
Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung ausgenommen.

Ist im Rahmen einer Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grammetal eine Dar-
stellung und Entwicklung der 0.g. Flache beabsichtigt, sind die Ausweisungen des zu diesem Zeitpunkt
gultigen Regionalplanes zu prufen. Sollte weiterhin in diesem Bereich ein Vorranggebiet ausgewiesen
sein, empfiehlt sich fur die Gemeinde die Prifung eines Zielabweichungsverfahren. Ist kein positives
Ergebnis flur eine Zielabweichung zu erwarten, sollte von der Darstellung der Flache abgesehen wer-
den.

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH Seite 62 von 250



Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

5 Wirtschaft liche Rahmenbedingungen

51 Bestandssituation Wirtschaft

Bestimmend fur die Wirtschaft im Grammetal war im historischen Kontext die Landwirtschaft. Beson-
ders der Anbau von Waid und weiterer Agrarprodukte bestimmte die 6konomische Entwicklung der
Region seit dem Mittelalter. In der Nachkriegszeit und bis 1990 war die Wirtschaft von den Landwirt-
schaftlichen Produktionsgenossenschaft beeinflusst. Auch heute ist die Gemeinde Grammetal durch
die Kleinteiligkeit der Wirtschaftseinheiten der Ortschaften und landwirtschaftlich gepragt [4].

In der Folgejahren der Wiedervereinigung sind in vielen Ortsteilen Gewerbegebiete entstanden. An-
fang der 1990er Jahre wurde ein Gewerbestandort durch die OrteUlla, Nohra und Obergrunstedt ge-
plant und realisiert. Das Gewerbegebiet U.N.O. ist heute eine der gro3ten Gewerbestandorte in Thi-
ringen und durch die zentrale Lage und die gute Verkehrsanbindung besonders fiir Speditions- und
Logistikunternehmen interessant. Aber auch mittelstandische Betriebe haben hier ihren Sitz. Ein wei
terer Wirtschaftsstandort stellt das Gewerbe und das Industriegebiet stidlich von Nohra dar. Dort be-
fand sich bis 2020 ein Schlachthof, ab 2022 wird die Flacheém Industriegebiet reaktiviert und es soll
ein moderner Gewerbe- und Logistikstandort entstehen. Im Gewerbegebiet befindet sich eine Biogas-
anlage und Standorte des Handels. Ein weiterer Gewerbestandorbefindet sich in Isseroda, hier haben
sich 14 Unternehmen angesiedelt.

Neben diesen Standorten gibt es in Utzberg und Sohnstedt weitere Gewerbegebiete. In Ménchenholz-
hausen hat sich ein Gberregional ausgerichtetes Mobelverkaufszentrum angesiedelt, welches nicht nur
die Gemeinde, sondern auch die Stadte Erfurt und Weimar bedient. Des Weiteren sind in allen Ort-
schaften kleinere und mittlere Handwerksunternehmen ansassig[4].

5.2 Bestandssituation Gewerbeflachen mit gewerblicher
Flachenbedarfsermittiung [32]

Gewerbepark U.N.O.

Der Gewerbepark U.N.O. wurde Anfang der 1990er Jahre entwickelt und liegt im Osten der Gemeinde
auf den Gemarkungen der Ortschaften Ulla, Nohra und Obergrunstedt. Uber die direkt angebundene

B 7 ist der Gewerbepark ohne Ortsdurchfahrt an das internationale FernstralRennetz durch die BAB}
angeschlossen. Des Weiteren ist ein Bahnanschluss tber das Giterverkehrszentrum (GVZ) im nahege-
legenen Vieselbach (12km) méglich und mit dem Flughafen Erfurt-Weimar ein Luftfrachtstandort in
rund 24 km Entfernung gegeben.
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Gewerbepark U.N.O.
Grol3e Bruttoflache (ha) 183,06| Grol3e Nettoflache (ha) 150,3
davon noch verflgbare Flache
Gewerbeflache (ha) 78,22 | Eigentum Gemeinde (ha) 0,45
Industrieflache (ha) 49,72| Eigentum Dritter (ha) 1,54
Sondergebiet (ha) 21,76
Wohnbebauung (ha) 0,6
Anzahl Arbeitsplatze 2.071| Anzahl Unternehmen 56
Branchen
- Logistik - Grof3- und Einzelhandel
- verarbeitendes Gewerbe - Abfallbehandlung und -beseitigung
- Kfz-Branche - Herstellung von Nahrungs- und Futter-
- Dienstleistung mitteln
- GroRRhandel - Druckerei
- Einzelhandel - Eventbranche
- Energieerzeugung - Hotel
- Tankstelle - Werkzeugbau
- Anlagenbau - Lebensmittelbranche
Tabelle 19: Ubersicht Gewerbepark U.N.O.(Quelle: Zuarbeit Gewerbeflachenentwicklungskonzept Grammetal,
AHP, 2021)

Industriegebiet Nohra

Das Industriegebiet Nohra befindet sich im Osten der Gemeinde. Es liegt sidlich der Ortslage von
Nohra und grenzt direkt an die B 85. Uber die BundesstraRe ist die Anschlussstelle Nohra der BAB
nur einen Kilometer entfernt.

Im Jahr 1994 wurde in dem Industriegebiet der damals modernste Schlacht, Zerlege- und Verwurs-
tungsbetrieb Thiringens eroffnet. Dieser wurde 2020 geschlossen und im Jahr 2022 erfolgte der Rick-
bau. AnschlieBendsoll die Flache reaktiviertwerden und ein Gewerbe- und Logistikstandort entstehen.

Industriegebiet Nohra
Grol3e Bruttoflache (ha) 7,42| Grol3e Nettoflache (ha) 7,22
davon noch verflugbare Flache
Gewerbeflache (ha) 0 | Eigentum Gemeinde (ha) 0
Industrieflache (ha) 7,22 | Eigentum Dritter (ha) 7,22
Sondergebiet (ha) 0
Wohnbebauung (ha) 0
Anzahl Arbeitsplatze ‘ 0 ‘ Anzahl Unternehmen 0
Branchen

Tabelle 20: Ubersicht Industriegebiet Nohra (Quelle: Zuarbeit Gewerbeflachenentwicklungskonzept Grammetal,

AHP, 2021)
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Gewerbegebiet Nohra

Das Gewerbegebiet Nohra schlief3t sich an das Industriegebiet von Nohra an. Es befindet sich studlich

der Ortslage zwischen dem Industriegebiet und der B 85. Es besitzt durch die nahegelegene BAB
Anschlussstelle eine verkehrsglnstige Lage, die durch den Flughafen ErfuriVeimar (24 km) sowie das
Guterverkehrszentrum in Vieselbach (12km) erganzt werden.

Gewerbegebiet Nohra
Grol3e Bruttoflache (ha) ‘ 13,72 | GroRe Nettoflache (ha) 10,86
davon noch verfigbare Flache
Gewerbeflache (ha) 10,86 | Eigentum Gemeinde (ha) 0,97
Industrieflache (ha) 0| Eigentum Dritter (ha) 3,85
Sondergebiet (ha) 0
Wohnbebauung (ha) 0
Anzahl Arbeitsplatze 32 | Anzahl Unternehmen 4
Branchen

- Energieerzeugung - Lebensmittelbranche

- GroBBhandel

Tabelle 21: Ubersicht Gewerbegebiet Nohra (Quelle: Zuarbeit Gewerbeflachenentwicklungskonzept Grammetal,

AHP, 2021)

Gewerbegebiet Utzberg

Das

Gewerbegebiet &aPetersbornodo | iegt =zent rfandd

grenzt sidlich an die Ortschaft Utzberg. Uber die B7 sind sowohl die BAB4 (5km), der Flughafen
Erfurt-Weimar (19 km) sowie das GVZ Vieselbach (km) erreichbar.

Gewerbegebiet Utzberg

Grol3e Bruttoflache (ha) 7,55| GrolRe Nettoflache (ha) 6,64
davon noch verfiigbare Flache
Gewerbeflache (ha) 6,64 | Eigentum Gemeinde (ha) 0
Industrieflache (ha) 0| Eigentum Dritter (ha) 0
Sondergebiet (ha) 0
Wohnbebauung (ha) 0
Anzahl Arbeitsplatze ‘ 60 ‘ Anzahl Unternehmen 4
Branchen

- Anlagen- und Maschinenbau - Logistik

- Eventbranche - Online-Handel

Tabelle 22: Ubersicht Gewerbegebiet Utzberg (Quelle: Zuarbeit Gewerbeflachenentwicklungskonzept Gramme-

tal, AHP, 2021)
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Gewerbe- und Mischgebiet Isseroda

Zentral in der Gemeinde und stidlich von Isseroda liegt das Gewerbe und Mischgebiet Isseroda. Uber
die K312 besteht der Anschluss an die B85 und dariiber an die BAB4 (3 km). Der Flughafen Erfurt
Weimar liegt in 23 km Entfernung, der nachste Bahnanschluss mit dem GVZ Vieselbach ist 1Rm ent-

fernt.

Gewerbe- und Mischgebiet Isseroda

Grol3e Bruttoflache (ha) 32,29| Grofe Nettoflache (ha) 22,1
davon noch verfugbare Flache

Gewerbeflache (ha) 21,79| Eigentum Gemeinde (ha) 0
Industrieflache (ha) 0 | Eigentum Dritter (ha) 0,66
Sondergebiet (ha) 0

Wohnbebauung (ha) 0,31

Anzahl Arbeitsplatze 405 | Anzahl Unternehmen 14

Branchen

- Anlagen- und Maschinenbau - GrolZhandel
- Dienstleistung - Hausbau
- verarbeitendes Gewerbe - Landwirtschaft
- Baugewerbe - Logistik
- Einzelhandel - Maobel- und Messebau
Tabelle 23: Ubersicht Gewerbe- und Mischgebiet Isseroda (Quelle: Zuarbeit Gewerbeflachenentwicklungskon-

zept Grammetal, AHP, 2021)

Gewerbegebiet Sohnstedt

Das Gewerbegebietliegt im westlichen Bereich der Gemeinde undhier wiederum am 6stlichen Orts-
ausgang der Ortschaft Sohnstedt. Uber die K312 ist das Gebiet an die B7 angeschlossen, tiber die die
BAB4 (3 km), das GVZ Vieselbach (&m) und der Flughafen Erfurt-Weimar (18 km) erreichbar sind.

Gewerbegebiet Sohnstedt
Grol3e Bruttoflache (ha) ‘ 2,36| GrolRe Nettoflache (ha) ‘ 2,15
davon noch verfugbare Flache
Gewerbeflache (ha) 2,15| Eigentum Gemeinde (ha) 0
Industrieflache (ha) 0 | Eigentum Dritter (ha) 0
Sondergebiet (ha) 0
Wohnbebauung (ha) 0
Anzahl Arbeitsplatze \ 55 \ Anzahl Unternehmen 6
Branchen

- Eventbranche - Baugewerbe

- Elektrobranche - Freizeit und Erholung

Tabelle 24:
metal, AHP, 2021)

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH

Ubersicht Gewerbegebiet Sohnstedt (Quelle: Zuarbeit Gewerbeflachenentwicklungskonzept Gram-

Seite 66 von 250



Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Die Gewerbe- und Industriegebiete der Gemeinden Grammetal besitzen zusammen einen Nettoflache
von 199,27 ha. Der Gewerbepark U.N.O. stellt dabei mit 150,3ha Nettoflache den grofiten Anteil. In
den Gewerbe- und Industriegebieten sind 84 Unternehmen ansassig und tiber 2.600Menschen haben
hier ihren Arbeitsplatz. Auch hier dominiert der Gewerbepark U.N.O. mit 2.071Arbeitsplatzen und
56 Unternehmen.

Insgesamt stehen in den Gewerbe und Industriegebieten der Gemeinde noch 14,69 ha an Flachen zur
Verfiigung. Davon befinden sich 1,42ha im Eigentum der Gemeinde und 13,27 haim privaten Besitz.

Flachenbedarf

Fur die noch zur Verfiigung stehenden Flachenund dariiber hinaus besteht sowohl von Unternehmen
aus der Gemeinde, als auch von au3erhalb der Gemeinde Interesse. Der angefragte Flachenbedarf
wurde im Rahmen der Zuarbeit fiir das Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GEK)des Landkreises
Weimarer Land ermittelt und dargestellt. Im Folgenden soll zwischen endogenen und exogenen Fla-
chenbedarf unterschieden werden.

Endogener Flachenbedarf

Allein durch bereits in der Gemeinde ansassige Unternehmen besteht ein Bedarf an Gewerbe und
Industrieflachen. Dieser beziffert sichim Zeitraum 2012 bis 2021 auf 26,30 ha. Bereits seit 2019 konnte
nur noch wenige Unternehmenserweiterungen stattfinden, da keine ausreichende Flachen vorhanden
waren (siehe Tabelle 25). Das betraf insbesondere die Gewerbegebiete in Nohra und Utzberg sowie
den Gewerbepark U.N.O.

Branche Flachen- Standort erfolgte AnS|e(?Iung
bedarf Begriindung
- WP . .
Logistik 3,50 G nein | keine Flache vorhanden
U.N.O.
Online-Handel 0,20 GE ja
Utzberg
2020 . GWP
Handwerksbetrieb 0,20 UN.O. -
Recycling 1,00 nein | keine Flache vorhanden
- GWP .
Logistik 0,40 UN.O. ja
GWP . . ;
0,20 U.N.O. nein | keine Flache vorhanden
Einzelhandel 0,20 GWP -
2021 U.N.O.
Einzelhandel 0,20 SVI:I/PO nein keine Flache vorhanden
Veranstaltungsbran- 0,5 GE nein keine Flache vorhanden
che Utzberg
Tabelle 25: Ubersicht exogener Flachenbedarf 20202021 (Quelle: Zuarbeit Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Grammetal, AHP, 2021)
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Exogener Flachenbedarf

Im Zeitraum von 2007 bis 2021 wurden durch auswartige Unternehmen Flachen im Umfang von
178,6 ha angefragt. Der Umfang der Flachenanfragen war so grof3, das in den Jahren 202(21 nur eine
Ansiedlung realisiert werden konnte, fur die restlichen zehn Anfragen waren keine potenziellen An-
siedlungsflachen mehr vorhanden (siehe Tabelle 26). Die Anfragen hatten eine Grof3enordnung von
35,90 ha und konzentrierten sich auf das Gewerbegebiet Nohra und den GewerbeparkU.N.O.

Branche Flachen- Standort erfolgte Ansiesllung
bedarf Begriindung
Energiebranche 1,00 GE Nohra nein elgeng Entwicklungsideen der
Gemeinde
. GWP .
Einzelhandel 1,80 UN.O. ja
2020 GWP

Handel 1,00 U.N.O.+ nein | keine Flache vorhanden
GE Nohra

prod. Gewerbe 0,50 nein | keine Flache vorhanden

Logistik 2,00 nein | keine Flache vorhanden
GWP

Baubranche 0,20 U.N.O. + nein | keine Flache vorhanden
GE Nohra

Leben.smlttel- und 2,00 GE Nohra nein | keine Flache vorhanden

Energiebranche

2021 | Baubranche 10,00 nein | keine Flache vorhanden

prod. Gewerbe 0,50 nein | keine Flache vorhanden

prod. Gewerbe 0,70 nein | keine Flache vorhanden

Logistik 14,00 nein | keine Flache vorhanden

Logistik 5,00 nein | keine Flache vorhanden

Tabelle 26 Ubersicht exogener Flachenbedarf 20202021 (Quelle: Zuarbeit Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Grammetal, AHP, 2021)

ErschlieBungsmaflnahmen

Fur das Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises Weimarer Land hat die Gemeinde po-
tenzielle ErschlieBungsmalinahmen erarbeitetDiese Gewerbeflachen sind in unterschiedliche Priori-
sierungsstufen eingeordnet und je nach Art kurz-, mittel- oder langfristig umsetzbar. Erhéhte Prioritat
haben die Flachenbei Nohra und Isseroda sowie in Utzberg. Diese stellen Erweiterungen bestehender
Gewerbe- und Industriegebiete dar. Fur diese Flache besteht konkreter Bedarf durch Unternehmens-
erweiterungen oder Ansiedlungsanfragen.

Mit niedriger Prioritat sind die Flachen in Obernissa und Niederzimmern eingeordnet. Dabei handelt
es sich um komplette Neu-ErschlielRung bzw. eine Erweiterung von Gewerbeflachen im AuRenbereich.

Wie bereits in Kapitel 2.5 dargestellt, wurden im Rahmen des GEK ausgewahlte Flachen zur Entwicklung
von Gewerbe und Industrie bestimmt. Kongruent zur Priorisierung der Gemeinde wurden die Erweite-
rungsflachen zwischen Nohra und Isseroda sowie in Utzberg empfohlen. Beziiglich der Erweiterung
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zwischen Nohra und Isseroda wird jedoch eine Reduzierung der geplanten Flache auf 23,2%a emp-
fohlen [9].

Ortsteil Bebauungsplan Art F(Ir?;;]e Priorisierung
GI/GE Nohra 6 GE
Nohra / Isseroda B-Plan-Erweiterung 479.210 la
Isseroda
Utzberg GE aPet er Il B-Plan-Erweiterung 20.500 1b
Obernissa Neu-ErschlieBung 976.910 2
Erweiterung Gewer-
Niederzimmern beflachen im AuRen- 79.178 3
bereich
Tabelle 27: Ubersicht potenzieller ErschlieRungsmaRnahmen fiir Gewerbeflachen in der Gemeinde Grammetal

(Quelle: Zuarbeit Gewerbeflachenentwicklungskonzept Grammetal, AHP, 202}

5.3 Beschaftigte und Arbeitsmarkt

Zur Abschéatzung der Entwicklung und Darstellung des Wirtschaftsstandortes sollen vorhandene Daten
zur Erwerbsbeteiligung sowie eine grobe Darstellung zum Fachkraftepotenzial, welches aus der Ge-
meinde heraus zur Verflgung steht, getroffen werden. Diese Daten werden ergénzt durch eine Be-

trachtung zu Arbeitslosigkeit, der Erwerbstatigkeit und des Arbeitsmarkts generell. AuRerdem konnte

eine Pendleranalyse durchgefiihrt werden.

SV-pflichtig Be- darunter Einpendler | SV-pflichtig Be- darunter Auspendler | Pendlersaldo
schéftigte am Ar- Uber Gemeinde- schéftigte am Uber Gemeinde-
beitsort grenzen Wohnort grenzen
3.103 2.746 2.796 2.439 307
Tabelle 28: Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte am AO/WO, Einpendler/Auspendler/Pendlersaldo uber

Gemeindegrenzen fir Grammetal, am 3.06.2025 (Quelle: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit, Ta-
bellen, Arbeitsmarkt kommunal, Nirnberg, Februar 2026)

Insgesamt ‘ mannlich weiblich
3.103 ‘ 2111 992
Tabelle 29: Sozialvers:pflichtig Beschéaftigte am AO nach Geschlecht am 3.06.2025 (Quelle: Statistik der Bunde-

sagentur fir Arbeit, Tabellen, Arbeitsmarkt kommunal, Nurnberg, Februar 2026
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Es wird zwischen sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (SvB) am Wohnund Arbeitsort (WO/AQ)
unterschieden. Der Wohnort bezeichnet in diesem Fall die Regionaleinheit, in der die Beschaftigten
wohnen, unabhangig davon wo sie arbeiten. Der Arbeitsort bezeichnet die Regionaleinheit, in der die
Beschatftigten arbeiten, unabhéangig davon wo sie wohnen. Grol3ere Konzerne mit zahlreichen Filialen
melden haufig ihre Beschaftigten am Ort ihres Haupt-Firmensitzes der nicht unbedingt dem tatsachli-
chen Arbeitsort der Beschéftigten entsprechen muss.

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Sozialversicherungs-
pflichtige Beschéftigte 3.568 3.640 3.375 3.328 3.343 3.156 3.103
am Arbeitsort

Geringfligig Beschéftigte

(Minijobber) 627 484 422 437 494 497 506

am Arbeitsort

Arbeitslose (insg.) 81 100 82 83 70 78 86
Tabelle 30: Sozialvers:pflichtig Beschaftigte am AO im Zeitraum 2019 bis 2025 (Quelle: Statistik der Bundesagen-

tur fUr Arbeit, Tabellen, Arbeitsmarkt kommunal, Nurnberg, Februar 2026

2,58%
23,88% 17,31%
m Land- und Forstwirtschaft, Fischerei ( A)
Produzierendes Gewerbe ( B - F )
Handel, Verkehr und Gastgewerbe (G- 1)
Sonstige Dienstleistungen (J- U )
56,24%

Abbildung 16:  Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach zusammengefassten Wirtschaftszweigen der WZ
2008 am Arbeitsort im Juni 2025, prozentuale Verteilung (Quelle: Statistik der Bundesagentur fiir
Arbeit, Tabellen, Arbeitsmarkt kommunal, Nirnberg, Februar 2026)

Im Juni 2025waren in der Gemeinde Grammetal 3103 S\-pflichtig Beschéaftigte am Arbeitsort gemel-
det. Davon waren 992 weiblich und 2.111 méannlich (siehe Tabelle 29Tabelle 29). Wiederum 2.796 SvB
waren am Wohnort gemeldet. Diese entspricht einer Arbeitsplatzzentralitat (SvB Arbeitsort/SvB Woh-
nort) von 1,1. Da der Wert groRRer als 1 ist, hat die Gemeinde Grammetal eine héhere Bedeutung als
Arbeitsort denn als Wohnort. Die hohere Bedeutung als Arbeitsort wird durch das positive Pendler-
saldo bestétigt. Dieser Wert weist auf darauf hin, dass mehr Einpendler in Grammetal arbeiten als
Auspendler in den benachbarten Kommunen (siehe Tabelle 28). Trotz der Nahe zu den Ober bzw.
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Mittelzentren Erfurt und Weimar kann sich die Gemeinde als Arbeitsort behaupten. Diese regionale
Bedeutung als Arbeitsort ist zum Teil auf die Gewerbe und Industriegebiete wie den Gewerbepark
U.N.O. zurtickzufuihren.

Mit 56,2 % arbeiten die meisten S\:pflichtig Beschaftigten in Grammetal, Stand Juni 2025im Sektor
Handel, Verkehr und Gastgewerbe Knapp unter einem Funftel der SvB (7,3 %) arbeitetim sekundaren
Sektor und damit im Produzierenden Gewerbe. Im primaren Sektor (Land, Forstwirtschaft und Fische-
rei) sind 2,6 % tatig. Die restlichen 23,9 % sind im Bereich der sonstigen Dienstleistungen beschaftigt
(siehe Abbildung 16). Der hohe Anteil von Handel, Verkehr und Gastgewerbe ergibt sich zum Teil aus
der Prasenz grofRer Handels und Logistikunternehmen wie Zufall Logistics, DHL, DPD oder AldiNord.
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54 Ausgewahlte Wirtschaftsdaten zu  Grammetal

Ausgewahlte Wirtschaftsdaten fir die Gemeinde Grammetal lassen sich unter anderem in der Regio-
nalstatistik der Statistischen Amter des Bundes und der Lander sowie beim Thiiringer Landesamt fiir
Statistik finden. Hier liegt der Fokus auf Daten zu Gewerbeanmetlungen und -abmeldungen. Des Wei-
teren werden auch die Zahlen fir das verarbeitende Gewerbehinsichtlich Anzahl der Betriebe sowie
Beschaftigten und den jahrlichen Umsatzendargestellt.

50

46 46 2
43 43
45 41 41 41
40 38
35 35 35
35 33 33 34 33
30 30
30
25 25
25
20
15
10
5
0
2021 2022 2023 2024 2025
W Anmeldungen davon Neuerrichtungen und Zuziige
m Abmeldungen davon Aufgaben und Forrtziige
Abbildung 17: Gewerbeanzeigen nach Gemeinden in Thiringen (Quelle: Thuringer Landesamt fur Statistik, Erfurt,

2025 | Stand: 07.02.2026)

Die Abbildung 17 zeigt, dass das Verhéltnis zwischen Gewerbeanmeldungen undabmeldungen seit
2021 ein positives Saldo ergibt. Besonders im Jahr 202 konnte ein Uberschuss von 16 Gewerbean-
meldungen zu -abmeldungen verzeichnet werden.

Betriebe Beschaftigte Entgelte Umsatz insgesamt
Anzahl Personen 1000 EUR
2021 10 492 16.442 63.454
2022 11 485 16.313 65.701
2023 9 414 16.456 61.818
2024 8 396 15.712 54.166
Tabelle 31: Betriebe, Beschaftigte, Entgelte und Umsatz im verarbeitenden GewerbgQuelle: Thiringer Landes-

amt fur Statistik, Erfurt, 2025 | Stand:07.02.2026

Im Bereich des verarbeitenden Gewerbes gibt es im Jahr 202 8 Betriebe mit 396 Beschéaftigten. Die
Entwicklung zeigt besonders vom Jahr 2023 zu 2024eine zuriickgehende Anzahl an Beschéftigten,
ebenso bei den Entgelten und dem Umsatz (Tabelle 31).

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH Seite 72 von 250



Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

55 Storfallbetriebe

Als Anlagen, die nach BImSchG genehmigungsbedirftig sind und / oder Betriebe, die der Storfallver-
ordnung unterliegen, sind in der Gemeinde Grammetal verzeichnet:

» Biocraft Nohra GmbH & Co.KG, Am Troistedter Weg, 99428 Nohra

» Ferkelproduktion Agro Pig GmbH & Co.KG, Hinter dem Schreiber 4, 99428 Niederzimmern

»  Gerk GmbH, Gebreitestrale 7, 99428 Nohra

»  Tankstelle BAB4 Eichelborn Nord, FlissiggasLageranlage mit Zapfsaulenanlage der Firma
Total Deutschland GmbH am Standort Eichelborn, Gemarkung 99428 Bechstedtstraf}

»  Tankstelle BAB4 Eichelborn Sud, Flissiggad_ageranlage mit Zapfsdulenanlage der Firma To-
tal Deutschland GmbH am Standort Eichelborn, Gemarkung 99428 Bechstedtstral3 (Studfahr-
bahn)

»  Tharinger Lehr-, Prif und Versuchsgut / GFS Daasdorf, Giillefeldspeicher, 99428 Daasdorf
am Berge

5.6 Landwirtschaftsbetriebe

Die Landwirtschaft stellte historisch den treibenden Wirtschaftsimpuls im Raum der Gemeinde Gram-
metal dar. Die Entwicklung der einzelnen Ortschaften war stark mit der Landwirtschaft verbunden.
Bereits im Mittelalter konnten die einzelnen Dérfer mit dem Wai danbau ein gewissen Wohlstand er-
reichen und stellten zudem fiir die Stadt Erfurt die Versorgungsdérfer dar. Mit dieser Entwicklung war
siedlungsstrukturell die Anlage zahlreicher Gutswirtschaften und Gehdéfte in den Dérfern verbunden.
Mit der Industrialisier ung der Landwirtschatft in der ehemaligen DDR gingen in den Ddérfern zahlreiche
landwirtschaftliche Hofstellen verloren. Bis heute wird das Gebiet stark durch die Landwirtschaft ge-
pragt. Das Plangebiet stellt sichals agrarstrukturiertes Gebiet mit groRen zusammenhangenden Acker-
flachen in einer daausger2umtenodo Landschaft und

Die Standortbedingungen in der Gemeinde sind als hochwertig zu bezeichnen. Die Ackerflachen haben
im Mittel eine Ackerzahl von 55. Die Ortschaften Niederzimmern, Bechstedtstral3, Utzberg und Hopf-
garten haben Béden mit Ackerzahlen zwischen 50 und 60. Dementprechend wird auf den Flachenzu

einem grof3en Anteil Landwirtschaft betrieben (63 %). Der Anteil an Waldflachen (21 %) ist nur gering.

Der Grunlandanteil liegt in der Gemeinde wegen der guten Bodenwertzahlen bei unter 20 %.

Mit Stand 2020 gibt es in der Gemeinde Grammetal 40 landwirtschaftliche Betriebe, die zusammen
eine Flache von 8203ha nutzen. Ein Grol3teil der Flachen wird durch wenige aber leistungsstarke Land-
wirtschaftsbetriebe bewirtschaftet.

Am Standort in Niederzimmern ist eine Ferkelproduktionsbetrieb ansassig, der rund 1.800 Muttertiere
hat, welche pro Jahr rund 50.000 Ferkel werfen. Bis 2020 gab es in der Ortschaft M6nchenholzhausen
ein Milchproduktionsbetrieb mit rund 1500 Rindern. Der Betrieb betreibt seitdem ausschliefilich eine
Pflanzenproduktion.

GroRtenteils werden in den landwirtschaftlichen Betrieben Raps, Getreide und Weizen angebaut. Eine
untergeordnete Rolle in der Pflanzenproduktion besitzt der Anbau von Energiepflanzen. Kleine
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Landwirtschaftsbetriebe haben sich auf den Anbau von Nischenprodukten und den 6kologischen
Landbau spezialisiert.

Landwirtschaftliche Betriebe in der Gemeinde Grammetal:

» Vieselbacher Pflanzenbau GmbH, OT Ménchenholzhausen, Lindenstraf3e 35, 99428 Gram-
metal

» Agrargenossenschaft aThg¢gringer Korn & Rindo

99428 Grammetal
»  Agrarproduktion Niederzimmern, OT Niederzimmern, Am Stausee 1, 99428 Grammetal
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Abbildung 18:  Entwicklung der Landwirtschaft in der Gemeinde Grammetal (Quelle: Thiringer Landesamt fiir Sta-
tistik, Erfurt, 2021 | Stand: 07.02.2026)

Bei den landwirtschaftlichen Betrieben zeigt sich ein Strukturwandel, indem die Anzahl der Betriebe
stetig zurtickgeht, jedoch die Flache pro Betrieb leicht ansteigt. Das entspricht auch der bundesweiten
Entwicklung, dass kleinere Betriebe die Landwirtschafaufgeben und groRere Betriebe immer weiter
wachsen. In den 6stlichen Bundeslandern ist dieser Wandel auch erkennbar, der jedoch auch zu grof3en
Teilen auf der DDRVergangenheit und deren Betriebsstruktur beruht und dementsprechend nicht so
ausgepragt auftritt wie in den westlichen Bundeslandern.

Weiterfiihrende Daten sind hinsichtlich des Rinderbestandes in der Gemeinde verfiigbar. Im Jahr 208
gibt es 24 Haltungen mit Rindern, darunter 17 Haltungen mit Kilhen. Der Rinderbestand liegt bei 253,
darunter sind 114 Kiihe. Im Jahr 2020 lag der Rinderbestand mit 1897 Rindern (darunter 958 Kiihen)
eindeutig hoher. Das lasst sich auf die Einstellung der Milchproduktion und Rinderhaltung der Agrar
GmbH Monchenholzhausen im Jahr 2020 zurtckfihren.
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. Darunter
Haltungen mit Rinder _
Rindern Haltungen mit N
B Kihe
Kihen
03. Mai 2020 25 1897 14 958
03. Mai 2021 26 310 14 107
03. Mai 2022 26 332 18 124
03. Mai 2023 29 332 19 140
03. Mai 2024 25 344 17 150
03. Mai 2025 25 242 17 113
03. November 2025 24 253 17 114
Tabelle 32: Ubersicht des Rinderbestandes in der Gemeinde Grammetal (Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statis-

tik, Erfurt, 2025 | Stand: 07.02.2026)

5.7 Handel und Versorgungswirtschaft

Die vor 1990 weit verbreitete Versorgungsstruktur bestehend aus kleinen Laden in den Dorfern fur die
Sicherstellung der Grundversorgung und den ergdnzenden spezialisierten Angeboten in den Stadten
hat sich in der Gemeinde Grammetal aufgeltst. Der Einzelhadel zur Versorgung der Bevélkerung,
insbesondere durch Discountmarkte, konzentriert sich auf die Zentren Erfurt, Weimar und Bad Berka.

In den Ortschaften gibt es noch einzelne Backereibetriebe und Gaststatten, jedoch fast keine Laden
fur eine umféangliche Versorgung mit Lebensmitteln mehr. Einzig in der Ortschaft Utzberg gibt es noch
einen kleinen Einzelhandelsladen. Daneben gibt es in derGemeinde noch einzelne Direktvermarkter
wie Obsthofe, Kasereien oder Fleischer. Jedoch schaffen es diese mit ihren Kapazitaten und Angeboten
auch nicht vollends, eine Versorgung des taglichen Bedarfs fur die gesamte Bevoélkerung zu ermégli-
chen.

Bereits im ILEK der Gemeinde wird festgestellt, dass die derzeitige Struktur zur Versorgung mit Waren
des taglichen Bedarfs, besonders im Hinblick auf eine zunehmende Alterung der Bevélkerung, nicht
ausreichend und nicht zukunftsfahig ist [4].

In den Gewerbegebieten in Nohra und dem Gewerbepark U.N.O. sind mehrere Gro3handelsunterneh-
men ansassig. Diese vertreiben von Lebensmitteln bis hin zu spezialisierten Waren eine breite Auswahl
an Produkten. Beliefert werden Lebensmittel und Einzelhandelsgeschéfte in den Zentren Erfurt, Wei-
mar und Bad Berka. Aus der Prasenz dieser Grol3handelsunternehmen in den Gewerbegebieten der
Gemeinde leitet sich auch der hohe Anteil sozialversicherungspflichtiger Beschéaftigter im Sektor Han-
del, Verkehr und Gastgewerbeab (siehe Kapitel 5.3).

Fur die Versorgung der Bevdlkerung in der Gemeinde eher unbedeutend ist die Tank und Rastanlage
Eichelborn an der BAB4. Die Anlagerichtet sich insbesondere an den nationalen und internationalen
Fernverkehr.

In der Ortschaft Monchenholzhausen befindet sich ein Mdbelhaus mit Ausrichtung auf die Gemeinde,
aber besonders auf die Uberregionale Bevdlkerung in den nahegelegenen Zentren Erfurt und Weimar.
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Im Gewerbepark U.N.O. ist ein Gartencenter ansassig, welches Kunden in der Gemeinde Grammetal
und der Stadt Weimar anzieht.

5.8 Tourismuswirtschaft

Der Tourismus spielt in der Gemeindebisher eine eher untergeordnete Rolle. Er ist vor allem gepréagt
durch den Stadtetourismus in den angrenzenden Zentren Erfurt und Weimar. Durch die Lage an der
B 7 und der BAB4, die beide Stadte miteinander verbinden, durchfahren viele Stadtetouristen die Ge-
meinde und bleiben, wenn tberhaupt, fiir kurzzeitige Ubernachtungen.

Neben der Anbindung Uber das Stral3ennetz sind einige Rad und Wanderwege vorhanden, die die
Gemeinde an die beiden Stadte Erfurt und Weimar anbindet. Dazu zahlen ua. der Radfernweg Thi-
ringer Stadtekette und der Lutherweg Thiringen.

Fur die Bewohner der Gemeinde sowie der angrenzenden Stadte bietet die Region die Funktion eines
Naherholungsgebietes. Dabei sind besonders der Rad, Wander- und Reittourismus hervorzuheben.

Neben der Naherholung bietet die Gemeinde jedoch durchaus touristische Sehenswirdigkeiten.Dazu
zahlen u.a. die einzelnen Ortschaften mit ihren gepflegten und traditionellen Ortsbildern und den

ortstypischen Kirchen, erganzt durch Gehéfte und einzelne Reiterhéfe. Des Weiteren ist der Land-
schaftspark Nohra hervorzuheben. Der bis Anfang der 1990er Jahre dort anséssige Wohnund Mili-

tarstltzpunkt wurde zuriickgebaut und ein Landschaftspark ist entstanden. Mit dem Projekt Arche
Nohra soll der Landschaftspark sch zu einem Naturlehr- und -erlebnispark entwickeln.

Auf dem Gebiet der Gemeinde sind einige alte Miihlen zu finden, die ebenfalls ein touristisches Ziel
darstellen. Die Muhlen sind in Bechstedtstral3, Obernissa und Hopfgarten verortet. Daneben ist auch
der Napoleonstein zwischen Utzberg und Ménchenholzhausen an der B 7 bekannt. Das Denkmal er-
innert an ein Treffen zwischen Napoleon I. und Zar Alexander von Russland im Jahr 1808.

Im Plangebiet gibt es mehrere kleinere Pensionen und Gasthofe. Das Thiringer Landesamt fir Statistik
fihrt insgesamt sieben Beherbergungsbetriebe und 396 angebotene Schlafgelegenheiten im Jahr

2020 fir die Gemeinde Grammetal. Ein Hotel befindet am Rand desGewerbegebietes U.N.O. in Nohra
an der B7. Dieses wird haufig von Geschéftsreisenden mit kurzer Aufenthaltsdauer genutzt. Private
Gaste, die nicht in den angrenzenden Stadten ibernachten wollen, wohnen im landlichen Raum in

Ferienwohnungen oder Pensionen In der Gemeinde gibt es keinen Camping oder Caravanstellplatz.

Der nachstgelegene Stellplatz ist in Hohenfelden in einer Entfernung vonca. 10 km.

2018 2019 2020 2021 2022
Gasteanklnfte 19.323 8545 8397 7879 13.062
Gastelibernachtungen 40.392 - 21.209 20.755 32.677
Tabelle 33: Entwicklung der touristischen Betriebe und Ubernachtungen in der Gemeinde Grammetal (Quelle:

Thiringer Landesamt fiir Statistik, Erfurt, 205 | Stand:07.02.2026)

Die Zahl der Gasteankiinfte hat sichin den Jahren 2019 bis 2021 starkzurlickentwickelt (Tabelle 33).
Auch die Zahl der Ubernachtungen war riicklaufig. Es besteht jedochGrund zur Annahme, dass diese
Entwicklung zumindest teilweise durch die Covid-19-Pandemie und damit einhergehende
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zwischenzeitliche SchlieBung von Beherbergungsbetrieben beeinflusst ist. Dementsprechend ist in
dem kurzen Zeitraum von 2021 bis 2022 ein starker Anstieg bei Ankiuinften und Ubernachtungen zu
verzeichnen.

5.8.1 Rad- und Wanderwege [4]
Thiringer Stadtekette

Der Radfernweg aThg¢r i ngaefeineSAciHsaelvoreGstentnack Westenediedieben d e t
der schonsten Thiringer Stadte und fuhrt durch landschaftlich reizvolle Gegenden. Er ist an das
deutschlandweite Fernradwanderwegenetzangebunden und verlauft von der Skatstadt Altenburg im
Osten bis zur Wartburgstadt Eisenach im WestenThuringens. Auf einer Radweglange von ca.225 km

sind die gréReren Stadte Eisenach, Gotha, Erfurt, Weimar, Jena, Gera und Altenburzu erreichen.

limtal -Radwanderweg

Der Radweg verlauft parallel zur llmund dementsprechend sudlich und dstlich der Gemeinde Gram-
metal. Sein Startpunkt liegt an der limquelle im Thiringer Wald und er verlauft bis zur Miindung in die
Saale.Der Weg hat eine Lange von 125km und verlauft direkt durch die 6stlich an Grammetal angren-
zende Stadt Weimar.

Laura 0 Radweg

Der Laura Radweg verbindet den limtal-Radweg in Weimar mit dem Unstrut-Radweg in Schallenburg
bei Sémmerda. Er verlauft nérdlichvon der Gemeinde. Er tangiert verschiedene Schlésser und Burgen
des Landkreises Weimarer Land.

Feininger -Radweg

Der Radweg beginnt im Stadtzentrum von Weimar an der Bauhaus Universitat.Er verlauft von dort aus
erst in westlicher Richtung nach Niedergrunstedt und anschlieRend tiber mehrere Ddorfer stidlich von
Weimar nach Osten wieder nach zuriick ins Weimarer Stadtgebiet. Der Radweg befindet sich etwa
2 km 6stlich von der Gemeinde.

Radring Erfurt

Der Radring Erfurt umrundet die Landeshauptstadt auf Abschnitten und mit einer Lange von 110 km.

Der dritte Abschnitt des Radrings (ca. 21 km) fiihrt von Vieselbach tber Wallichen in das Weimarer
Land und somit auch die Gemeinde Grammetal. Uber die Ortsteie Niederzimmern, Utzberg, Ménchen-

holzhausen, Sohnstedt, Eichelborn und Hayn fihrt der Abschnitt weiter nach Schellroda, wo der dritte
Abschnitt endet.

Okumenischer Pilgerweg (Jacobsweg)

Abwechslungsreiche 450Kilometer fiihrt der Okumenische Pilgerweg durch Mitteldeutschland. Die
heutige Wegfuhrung orientiert sich am Verlauf der historischen Altstraf3e Via Regia- der "Konigs-
straRe".
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Sie verlauft Uber Bautzen,Kamenz, Wurzen, Leipzig, Freyburg, Naumburg, Erfurt, Gotha, Eisenachis
nach Vacha. Entlang der Wegstrecke gibt es verschiedene Pilgerunterkiinfte, die zur Ubernachtung
genutzt werden kdnnen. Der Weg durchschneidet das Gemeindegebietim nordwestlichen Bereich.

Lutherweg Thiringen

Der Lutherweg Thiringen verbindet verschiedene Lutherorte untereinander. Er besteht aus einerOst-
, einer Nord-, einer West- und einer Sudroute. Die Ostroute verlauft durch die Gemeinde Grammetal
und nutzt den Verlauf der Thiringer Stadtekette Uber die Ortschaften Ulla, Nohra, Hopfgarten und
Niederzimmern.

Geol ogischer Wanderweg aWestlicher Ettersbergo

Der geol ogische Wander weg aWest | i cdngelegt. bérEtiensherger g o
ist mit 477,8 Metern Hohe der hochste Punkt der Stadt Weimar und z&hlt damit zu den hochsten Er-
hebungen im Thiringer Becken. Der Wanderweg ist ca. 16 km lang. Der Startpunkt ist in Niederzim-

mern und fuahrt Ober Hopfgarten zum Buchenwald, vorbei am Glockenturm und dann Uber

Ottstedt a. B. zurlick nach Niederzimmern.

Regionale Wanderwege

Im Plangebiet gibt es verschiedene regionale Wanderwege u. a. in den Waldgebieten um Troistedt.
Die Wege filhren weiter nach Stden in die Orte Gutendorf und Bad Berka.

5.8.2 Reittourismus

Fur die Gemeinde Grammetal ist der Reittourismus von besonderer Bedeutung. In den Ortschaften
Niederzimmern, Hopfgarten, Obernissa und Ulla gibt es Reiterhdfe und Gestiite. Diesehaben neben
der Unterstellmoglichkeit fir Pferde auch Reitunterricht und -sport im Angebot . Dabeiist insbesondere
die Nahe zu den Stadten Weimar und Erfurt von Vorteil. Bewohner der beiden Stadte suchen fur das
eigene Pferd einen Unterstellplatz mit Ausreitmdglichkeiten oder auch fur Kinder den Reitsport als
Freizeitbeschaftigung. In einigen Hofen besteht die Mdglichkeit zur Ubernachtung und Reiterferien.
Dies wird insbesondere in den Schulferien sehr gut angenommen [4].
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6 Klimaschutz und Klimaanpassung

6.1 Klimatische Ist -Situation

Die Gemeinde Grammetal gehort klimatisch zum Ubergangsbereich zwischen dem ozeanisch geprag-
ten Westen und dem kontinental gepragten Osten Europas, besitzt jedoch auf Grund ihrer geschiitzten
Lage weitestgehend kontinentalen Charakter. Die Hauptwindrichtung ist West-Stidwest. Die Gemeinde
befindet sich noch in der stidlichen Randzone des mitteldeutschen Trockengebietes.

Der durchschnittliche Jahresniederschlag (Zeitraum 19912020) liegt bei rund 630 mm. Die Nieder-
schlagssummen Uberschreiten 800mm nur am Westful3 des Ettersberges. Regenbringende Winde ver-
lieren ihre Niederschlage bereits an den Gebirgen am Rand des Thiringer Beckens. So gehdrt auch die
Gemeinde zu den Trockengebieten im Lee des Tharinger Waldes. Im Plangebiet gibt es niederschlags-
reiche und auch niederschlagsédrmere Bereiche. Zu den niederschlagsreichen Gebieten z&hlt die Region
sudlich von Mdnchenholzhausen, Bechstedtstral? und Isseroda mit 706800 mm pro Jahr. Dagegen
fallen um Niederzimmern, Hopfgarten und Nohra nur etwa 550 -650 mm pro Jahr. Im Durchschnitt
(1991-2020) gab es in der Gemeinde 118 Regentage und 36 Starkregentage.

Im Plangebiet betrug die durchschnittliche Jahrestemperatur im Zeitraum 1991-2020 rund 8,8 °C. Da-
bei lag sie im Sommer bei rund 17,2 °C und im Winter bei 0,8 °C. Die Lage der Gemeinde in den
Keupermulden, die zu den warmsten Gebieten Thiringens gehérend gekennzeichnet auch durch die
hdchste Sonnenscheindauer im Jahr, beglnstigt diese Temperaturen. Je nach Lage in der Gemeinde
schwankt die Jahresmitteltemperatur zwischen Werten von 7 °C bis zu 9 °C . Die Anzahl der Sommer-
tage (> 25 °C Tagesmaximum) liegt ba 35. An durchschnittlich sechs Tagen (heil3e Tage) im Jahr betrug
die Tagesmaximumtemperatur mehr als 30 °C. Uber den Beobachtungszeitraum gab es im Schnitt 90
Frosttage und 20 Eistage im Jah{33].

6.2 Klimaprognose

Mit Hilfe verschiedener Klimamodelle lassen sich fiir die Zukunft mehrere Prognosen hinsichtlich Tem-
peratur und Niederschlag ermitteln. Aus der nachfolgenden Tabelle ist abzulesen, dass die Anzahl von
Sommertagen sowie der heil3en Tage bis 2100 stark ansteigen wird. Die Anzahl an Frostund Eistagen

wird hingegen zuriickgehen und sich im Vergleich zum Zeitraum 1961-1990 mehr als halbieren. Diese
Entwicklung zeigt sich auch bei den prognostizierten Regentagen, jedoch nicht so drastisch[33].

Diese Daten zeigen, dass die Temperatur besonders in den Sommermonaten stark zunehmen und es
vermehrt zu sommerlicher Hitze kommen wird. Dauerfrost wird hingegen immer weniger wahrschein-
lich und die Kélteperioden werden abnehmen. Der Jahresniederschlag wid sich in Zukunft zwar wenig
verandern, allerdings gibt es Veranderungen in den Jahreszeiten. Im Sommer wird der Niederschlag
abnehmen, im Winter zunehmen. Besonders der Sommer wird von zunehmenden Trockenperioden
gekennzeichnet sein, die nur von einzelnen Niederschlagen unterbrochen werden, die sich aber ver-
mehrt in Form von Starkregenereignissen darstellen. Diese Entwicklung hat eine verstérkte Erosion
trockener Béden und einen zunehmenden Sedimenteintrag in das Kanalnetz zur Folge[33].
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Sommer- Heil3e Frost- i Regen- Starkregen-
tage Tage tage Fistage tage tage
Beobachtung in Tagen
1961-1990 25 4 103 30 118 36
Abweichung in Tagen
1991-2019 +10 +2 -13 -10 0 0
2021-2050 +28 +10 -28 -11 -5 +1
2071-2100 +64 +37 -60 -21 -14 +1
Tabelle 34: Entwicklung der ausgewahlter Klimadaten [33]
Jahr Frihling Sommer Herbst Winter
Beobachtung in °C
1961-1990 8 7,6 16,3 8,6 -0,2
Abweichung in °C
1991-2019 +0,8 +1,1 +0,9 +0,4 +1
2021-2050 +1,7 +1,8 +2,2 +1,8 +1,1
2071-2100 +4,3 +3,9 +5,3 +4,5 +3,6
Tabelle 35: Ubersicht der Temperaturentwicklung [33]
Jahr Frahling Sommer Herbst Winter
Beobachtung in mm
1961-1990 624 167 210 132 117
Abweichung in %
1991-2019 -5 -12 -5 +5 -7
2021-2050 +5 +9 -10 +8 +13
2071-2100 +4 +15 -30 +10 +20
Tabelle 36: Ubersicht der Niederschlagsentwicklung [33]
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6.3 Klimaschutzkonzept e fir die OT Nohra, Ulla, Obergrunstedt und  Utzberg

Fiur die ehemalige Gemeinde Nohra mit ihren Ortsteilen Nohra, Obergrunstedt, Ulla und Utzberg
wurde 2016 ein Klimaschutzkonzept erstellt[34]. Darin wurden der Stand der Energieverbrduche und
der Energiebedarfsdeckung analysiert und die Mdglichkeiten der Energieeinsparung aufgezeigt. Des
Weiteren ermittelte man die Potenziale erneuerbarer Energien (Photovoltaik, Solarthermie, oberfla-
chennahe Geothermie, Windkraft und Biomasse). Basierend darauf wurde die Umsetzung zu mehr
Energieeffizienz und der Ausbau erneuerbarer Energien untersucht.

In Zusammenarbeit mit der Gemeinde und den Ortsteilen wurden die baulichen Gegebenheiten unter-
sucht und mit Hilfe von Hochrechnungen und Simulationen der Strom - und Warmeverbrauch berech-
net. Die Energieeinsparpotenziale wurden aus MalRnahmen der energetishen Gebaudesanierung ab
geleitet und zeigen starke Energie- und CO2-Einsparungen in kurz, mittel- und langfristigen Zeitrau-
men auf.

Energiebedarf und -erzeugung

Fur die ehemalige Gemeinde Nohra wurde ein Strombedarf von 13.968MWh und ein Warmebedarf

von 25.239 MWh ermittelt. Dieser Energiebedarf wird zum Teil aus erneuerbaren Energien gedeckt,
jedoch wird auch eine groRe Menge davon ins 6ffentliche Netz eingespeist. Allein mit den Photovol-

taik-Anlagen in den Gewerbegebieten werden 17.341MWh erzeugt. Dazu kommen im Gemeindege-
biet noch die Biogasanlage Biocraft mit 13.000 MWh sowie die PV-Anlagen in den Ortsteilen. Insge-
samt summieren sich diese auf ein erneuerbares Gesamtstromangebot von 29.848MWh.

Im Bereich der Warmeerzeugung ist der Anteil erneuerbarer Energien sehr gering. Durch Solarthermie
und Holzverbrennung sowie Geothermie werden lediglich 712 MWh Warme erzeugt.

COz-Bilanz (Ist)

Basierend auf den Verbrauchsdaten wurde eine CQ-EmissionsBilanz ermittelt. Fir Nohra wurden Ge-
samtemissionen von 13.342t berechnet, wovon 9.357 t auf die Stromerzeugung fallen. Aus der durch
erneuerbare Energien erzeugte Strom und Warmeenergie resultiert eine Einsparung von 17.901t COs.
Dementsprechend hat die ehemalige Gemeinde Nohra eine CQ-Bilanz von -4.478 t und spart dem-
zufolge aktuell bereits mehr CO: ein als es produziert.

Erneuerbare Energien

Laut dem Konzept weist Nohra ein sehr hohes ungenutztes erneuerbares Energiepotenzial auf. Im Be
reich der Stromerzeugung kénnte durch die zusétzliche Nutzung von Dachflachen fiir Photovoltaik,
einer Windkraftanlage in Utzberg und der weiteren Verwertung vo n Biomasse ein Strompotenzial von
18.395 MWh zur Verfigung stehen. Zusammen mit dem aktuell bereits erzeugte Strom aus erneuerba
ren Energien konnte somit ein Uberschuss von 34.275MWh produziert und in das 6ffentliche Netz
eingespeist werden.

Im Bereich der Warmeproduktion besteht durch den Ausbau von Solarthermie, oberflachennaher Ge
othermie und Biomasse ein Potenzial von 19.062MWh. Mit diesem Warmemenge kénnte der Warme-
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bedarf von Nohra zu 75 % gedeckt werden. Damit verbunden wére aber auch eine Sanierung beste
hender Gebéaude und eine Umstellung auf Niedertemperaturheizungen.

Einsparpotenziale

Im Rahmen des Konzeptes wurden auch Einsparungspotenziale identifiziert. Im Wohngeb&udebereich
ist durch gebaudeangepasste Malinahmen wie Dammung, Austausch von Heizungsanlagen oder War-
meschutzverglasung eine Warmebedarfsreduzierung um 15% von 3911 MWh méglich. Im Rahmen

des Konzeptes wird aufgrund des Umfangs der Gewerbebereich nicht berticksichtigt. Im Bereich Mo

bilitdt kbnnten durch MalRnahmen im Individual - und Berufsverkehr rund 3.300 MWh eingespart wer

den, was rund 34 % des aktuellen Bedarfs entsprich. Eine Umristung der StraRenbeleuchtung zu LED

Lampen wirden nochmals 206 MWh (75 %) einsparen.

Im Rahmen des Konzeptes wrden sowohl allgemeine MalRnahmen fur die Kommunen, Industrie und
Gewerbe und Stiftungen entwickelt, als auch gezielte Malinahmen zur Energieeinsparung, Steigerung
der Energieeffizienz und dem Ausbau erneuerbarer Energien festgesetzt. Werden diese Potenzialand
Maflinahmen genutzt und umgesetzt, ist langfristig bis 2050 eine COz-Einsparung von 19.321t még-
lich, bei einem Anteil erneuerbarer Energien von 50.037MWh.

6.4 Klima anpassungsmafinahmen auf der Ebene der Flachennutzung

Klimaschutz befasst sich mit Malinahmen zur Energieeinsparung und der Reduzierung von Treibhaus-
gasemissionen. Hierzu zéhlen insbesondere MaRnahmen zum Wéarmeschutz an Geb&uden, aber auch

zur Gewinnung erneuerbarer Energien im Bereich Photovoltaik, Biomasse und Biogasanlagen sowie
Windenergie. Im Flachennutzungsplan sind zwei Flachen fiir den Betrieb von Photovoltaikanlagen dar-

gestellt. Dies erfolgt in Ubereinstimmung mit der regionalplanerischen Ausweisung fiir Vorbehaltsge-

biete GroR¥flachige Solaranlagen im Raim Mittelthiiringen. Die Installation von Photovoltaikanlagen

auf Gebauden oder als Nebenanlagen in den Bauflachen ist gewiinscht, von einer Ausweisung im FNP
jedoch unabh?2ngig m°glich. Die Zul&®ssigkeit von as§s
gemalf BauNVO, eine Darstellung im FNP erfolgt nicht.

Fur die vorliegend dargestellte Flachenentwicklung in der Kommune ist jedoch der Themenbereich der
KlimaanpassungsmafRnahmen und die Starkung der Widerstandsfahigkeit gegentiber den Folgen des
Klimawandels zu betrachten. Klimaanpassung umfasst dabei vor allen jene Mal3Bhahmen, mit denen

die Folgen des Klimawandels bewaltigt werden kdénnen, z. B. vertragliche Versiegelungsgrade, Hoch-

wasser oder Erosionsschutz, Schutz vor Uberwarmung der Innenstadt, Verschattung oder Begriinung.
Mit dem Aufbau resilienter Struktur en soll eine Nachhaltigkeit in der Daseinsvorsorge erreicht.

Eine grundsatzlich klimaangepasste Stadt und Flachenplanung umfasst deshalb verschiedene, zum
Teil komplexe MalBhahmen, um die ersichtlichen Folgen des Klimawandels zu bewéltigen. Konkret fin-
den in der Fortschreibung zum Flachennutzungsplan folgende Vorgaben Berilicksichtigung:

» Begrenzung der Flachenausweisung auf ein begriindetes und erforderliches Maf3
» Ber ¢icksichtigung einer akompaktenodo Ortsentwick

lung)
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» Berlcksichtigung von Luftleitbahnen, Griinschneisen, Gringurteln bzw. Ortsrandeingriinung

» Freihaltung von Gr¢nschnei sen zwischen den Ort
gewachseno)

» eine Darstellung als aBaufl3achedo bezieht das | a
mit ein, ebenso den begriinten Ubergang an den Randern der Bauflache zur freien Landschaft
(aoOrtsrandeingr¢é¢nungo)

» Prifung der Erhéhung des Anteils von Waldflachen

» Berucksichtigung von Nach- und Umnutzungspotentialen von Bauflachen

Eserfolgen Flachenausweisungen zur Gewinnung von regenerativen Energien (Windenergie, Photo-
voltaik sowie Solarthermie).

In der verbindlichen Bauleitplanung auf Ebene der Bebauungsplanung,kénnen weitere Festsetzungen
zum Anteil der Grinflachen, von Versiegelungsgradenund zum flachenschonenden Bauen getroffen
werden.

6.5 Erneuerbare Energien

Die Flachennutzungsplanung der Gemeinde gewinnt hinsichtlich einer bewussten Standortsteuerung
zur Nutzung von Solarenergie an Bedeutung.

Bei der Ausweisung von Flachen fir Photovoltaik Freiflachenanlagen sind die Grundsatze der Raum-
ordnung zu bertcksichtigen.

Gemal Grundsatz G 5.2.9 LEP sind groR3flachige Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf baulich
vorbelasteten Flachen oder auf Gebieten, die ein eingeschranktes Freiraumpotenzial aufweisen, um-
zusetzen Aus raumordnerischer Sicht wird die Aufstellung eines Konzeptes zur Entwicklung von Pho-
tovoltaik - Freiflachenanlagen (PVYFFA) fir das gesamte Gemeindegebiet und die Integration in den
Flachennutzungsplan empfohlen, um eine geordnete Entwicklung solcher Flaben zu gewahrleisten’.

Die Gemeinde Grammetal verfolgt die Entwicklung von vier Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Ge-

meindegebiet. Die vier kiinftigen Sonderflachen Photovoltaik werden entlang der BAB 4 ausgewiesen.

Sie befinden sich innerhalb einer forderfahigen Flachenkulisse nach EEG 2023 und in benachteiligten
Gebiete nach Verordnung (EU) 1305/2013 Art. 32 Abs. 1ksiehe Kap7.4).

Biogasanlage im GE Nohra [35]

Im Gewerbegebiet Nohra befindet sich eine Biogasanlage. Diese wurde 2012 errichtet mit einer Leis-
tung von 1.560 kwh. Im Jahr 2019 wurde die Anlage um eine zweites Blockheizkraftwerk mitbenfalls
1.560 kwh erweitert.

Die Substrate fur den Betrieb der Anlage werden durch Agrargenossenschaften und Landwirte aus der
Umgebung angebaut und angeliefert. Aktuell werden fir die Biogasproduktion Substrate wie

l Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom03.05.2022
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Rindermist, HTK (Huhnertrockenkot), Glille, Stroh, Mais, GPS (Ganzpflanzensilage) und Gras genutzt.
Ziel der Betreiber ist es, die Produktion auf Wirtschaftsdiinger (Mist und Gulle) umzustellen und somit
den Umweltschutz zu erhdhen.

Die erzeugte Energie wird in das Netz der TEN Thiringer Energienetze eingespeist. Die erzeugte Ab-
warme wird fast vollstandig fir den Betrieb der Biogasanlage genutzt. Uberschiissige Warme wird mit
Hilfe einer Fernwdrmeleitung an benachbarte Unternehmen weitergeleitet.

Agri PV [36]

Ein neues Potenzialfir die Nutzung alternativer Energie stellt die Agri-Photovoltaik (APV)dar. Diese
Form der Energieerzeugung kombiniert die ressourcenspezifische Doppelnutzung einer Flache fir
Land- und Energiewirtschaft. Als Primarnutzung der Flache erfolgt die Nahrungsmittelproduktion, als
Sekundarnutzung die Energieproduktion. Die verschiedenen Anlagenmodelle werden auf Acker und
Grunlandflachen oder Standorten mit Sonderkulturen sowie gartenbaulichen Kulturen installiert. Die
APV-Anlagen erméglichen einen Schutz der Pflanzen und des Bodens vor Extremwetterereignissen wie
Hagel, Sturm, Starkregen oder Hitze sowie Trockenheit. Zugleich erfolgt eine Solarstromerzeugung fur
den Eigenbedarf und die Netzeinspeisung. Neben der Schutzfunktion bietet eine APV-Anlage auch die
Madglichkeit die Qualitat und den Erntezeitpunkt von Produkten zu steuern.

Bei den AP\VtAnlagen wird zwischen leicht und hoch-aufgestanderten Systemen und vertikalen bzw.
bodennahen Systemen unterschieden. Die aufgestéanderten Systeme erméglicheneine Bewirtschaf-
tung unter der Anlage und bieten den Kulturpflanzen Schutz vor Umweltstress. Diese Anlagen weisen
eine lichte H6he von 2,1 m auf.

Die bodennahen Systeme sehen eine Bewirtschaftung zwischen den Modulen vor und werden groR-
tenteils im Grinland angewendet. Diese Anlagen weisen eine lichte Hohe unter 2,1 m auf.
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Teil Il Inhalte des Flachennutzungsplanes
7 Bauflachen

7.1 Gemischte Bauflachen

Die historischen Dorfkerne der Landgemeinde Grammetal werden gemafld Baunutzungsverordnung
BauNVO als Gemischte Bauflachen M dargestellt. Dies entspricht dem gewachsenen Nebeneinander
von Wohnen und Arbeiten. Urspriinglich bezog sich die wirtschaftliche Tatigkeit im Dorf vordergriindig
auf den landwirtschaftlichen oder auch handwerklichen Betrieb, zunehmend verlagert sich das Wirt-
schaftsgeschehen auch auf andere Gewerbe wie dem Dienstleistungsbereich, dem Kftsewerbe, den
Sozialdiensten oder weiteren. Die Darsellung als Gemischte Bauflachen beschreibt das kulturelle Gut
mit dem fur das Dorf charakteristischen Wohnen im Hauptgebaude und den Tierhaltungen und La-
gerflachen in den Nebengebauden und ist gebauter Ausdruck der kleinteilig dorflichen Struktur im
Weimarer Land.

Auch wenn die Wohnnutzung gegeniber der landwirtschaftlichen Nutzung inzwischen starker in den
Vordergrund des jeweils 6rtlichen Lebens rickt, soll durch die Darstellung als Gemischte Bauflache die
gewachsene bauliche Struktur mit ihrer Nutzungsmischung erhalten und gesichert werden.

Die gemischten Bauflachen nehmen von allen Bauflachen mit ca. 2,36 der Kommunalflache in Gram-
metal den zweithdchsten Anteil ein. (vgl. Kap.16)

Neue bzw. kiinftige Gemischte Bauflachen, fiir die eine Absicht zur Entwicklung besteht, werden eben-
falls als aMo dargestellt. Sofern auf den Fl 2&chen 1
FI @2chen als aMl o bzw. aMDo6, dargestellt.

Durch einen Bebauungsplan sind folgende Gemischte Bauflachen planungsrechtlich gesichert bzw. im
Verfahren: (siehe Anlage B3_Bebauungsplane)

oT B-Plan Nutzungsart Status
Isseroda Gewerbe- und Mischgebiet GE /MD / Ml Rechtskréaftig seit 05.01.1995
Isseroda
Obernissa Mischgebiet Am Sportplatz Mi Rechtskréaftig seit 09.06.2001
Tabelle 37: Ubersicht tiber Gemischte Bauflachen in Bebauungsplanen, Stand August 2024

Des Weiteren werden folgenden Gemischte Bauflachen fur eine kiinftige Entwicklung im Flachennut-
zungsplan dargestellt:

» Niederzimmern: Auf dem Zieche (02 ha)
Mit Ausweisung als kiinftige gemischte Bauflache erfolgt eine Abrundung in Richtung Osten
auf der landwirtschaftlich genutzten Flache bis zum angrenzenden Waldstiick Dabei soll sich
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an der ortstypischen Bebauung in Verbindung mit Haus- bzw. Nutzgérten orientiert werden,
um die fur den Ort charakteristischer Ortsrander zu erhalten.

Bei der Ausweisung wurde auf die festgesetzten Waldflachen und Biotope entlang der Gramme
Rucksicht genommen. Des Weiteren ist der Baumbestand im westlichen Teilbereich der Flache
zu berlcksichtigen und zu schitzen.Der Abstand von mindestens 12 m zu den gesetzlich ge-
schitzten Biotopen ist einzuhalten.

Zu beachten ist die im Sudwesten der Flache gelegene Sonderbauflache Landwirtschaft. In
diesem Zusammenhang ist mit Immissionen zu rechnen. Um einer Einschrankung des beste-
henden landwirtschaftlichen Betriebs entgegenzuwirken, erfolgt eine Darstellung als ge-
mischte Bauflache.

» Niederzimmern: Auf dem Sand (0,4 ha)
Mit der Darstellung als gemischte Bauflache erfolgt ein Lickenschluss zwischen vorhandener
Bebauung westlich und 6stlich der Flache. Dabei soll sich an der ortstypischen Bebauung in
Verbindung mit Haus- bzw. Nutzgarten orientiert werden, um die fur den Ort charakteristi-
schen Ortsrénder zu erhalten.
Bei der Ausweisung wurde auf die festgesetzten Biotope stidwestlich der Flache Riicksicht ge-
nommen.
Zu beachten ist die Versorgungsanlage fur Abwasser, ein Schmutzwasserpumpwerk im Bereich
der geplanten Flache. Des Weiteren ist der Baumbestand zu berticksichtigen und zu schitzen.

» Ottstedt a. B.: Am Rdéstenbach (0,4 ha)
Die geplante gemischte Bauflache soll eine Nutzung der bereits vorgepragten Flachen siidlich
des Rdstenbachs ermdglichen und den Ortsrand von Ottstedt a, B. nach Siden gestalten. Der
Bereich wird aktuell als Lagerflache sowie in Form einer bestehenden Halleals Lagerraum fir
die Landwirtschaft genutzt. Im Rahmen einer Vorprifung wurden bereits erste Konzepte fr
die Flache erstellt. Mit der neuen Darstellung im FNP werden diese nur zum Teil Gbernommen,
da es um Flachen im Westen und Suden reduziert wurden. Bi einer zukinftigen Entwicklung
soll die Halle laut aktueller Planung bestehen bleiben und somit ist eine gemischte Nutzung
vorgesehen. Bei der Bebauung soll sich an der ortstypischen Bebauung mit der Bildung der
charakteristischen Ortsrénder orientiert werden. Im Rahmen einer Bebauung sollte auch die
Mdoglichkeit einer Pflegeeinrichtung fir Seniorinnen und Senioren geprift werden. Der Stand-
ort bietet sich dahingehend an, da er die Nachfrage der Ortsteile im Norden der Gemeinde
abdecken wirde und aufgrund der Lage und Sichtbeziehungen attraktiv erscheint. Lediglich
die Infrastruktur der Daseinsvorsorge ist in Ottstedt a.B. wenig ausgepragt, ist aber bei einem
vollstationdren Pflegestandort nicht unbedingt erforderlich.
Mit der Ausweisung soll nicht in den aktuellen Hausgartenbestand entlang der bestehenden
Bebauung eingegriffen werden. Des Weiteren sind das sldlich angrenzende européische Vo-
gel schutzgebiet aAckerhg¢ggelland n°r dl liezdndeWe i mar
Biotope bei der konkreten Bauleitplanung zu berticksichtigen.
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Die auf der Flache vorhandene Altlastverdachtsflache widerspricht laut der unteren Abfalt/Bo-
denschutzbehorde der Entwicklung einer Wohnbebauung nicht. Es wird jedoch darauf hinge-
wiesen, dass flur eine genauere Betrachtung der Flache weitere Erkundungen auschadliche
Bodenveranderungen notwendig sind. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass es sich bei
dem Altlastenverdacht um eine ehemalige Schweinemastanlage handelt, weshalb zum gegen-
wartigen Zeitpunkt davon auszugehen ist, dass keine oder nur geringe, punktuelle Bodenbe-
lastungen vorliegen.®

HINWEIS

» Niederzimmern: Tépfergasse (0,1 ha und 0,15 ha)

Die beiden Flachen werden im Rahmen des Baullickenkataster als Bauliicke bzw. Minderge-
nutzte Flache aufgefuhrt. Aufgrund der Konsistenz werden die beiden Flachen im Rahmen des
Flachennutzungsplanes nicht mehr als geplante Bauflachen aufgelistet, da sie zumnrnenbe-
reich zahlen und bereits im Baullickenkataster aufgefihrt und als Innenpotential berticksichtigt
wurden. In Bezug auf den prognostizierten Wohnbaubedarf sind die beiden Flachen im Rah-
men der Betrachtung der Innenpotentiale bereits berlicksichtigt und so mit nicht dem berech-
neten Bedarf an Baugrundstiicken (siehe Kapitel.5) abzuziehen.

7.2 Wohnbauflachen

Vorhandene Wohnbaufl 2chen werden im FIl2chennutzung
Wohnbaufl @chen, fer die eine Absicht zur Ent wi cklI
Sofern auf den Wohnbauflachen rechtskréftige Bebauungsplanevorliegen, werden diese Flachen als

aWAO dargestellt (vorrangig All gemeine Wohngebiete

Nachfolgend sind die planungsrechtlich gesicherten oder im Verfahren befindlichen Wohnbauflachen
innerhalb von Bebauungsplanen oder Vorhabenbezogenen Bebauungsplanen bzw. stadtebaulichen
Satzungen als Ubersicht zusammengefasst. (siehe Anlage B3_Bebauungsipie)

oT B-Plan Nutzungsart Status
Hayn Uber dem Gropelsberge WA Rechtskraftig seit 22.05.1995
Isseroda Im Unter-Herbache 1. An- WA Rechtskraftig seit 10.10.1998
derung
Isseroda Am dirren Wiesengraben WA Rechtskraftig seit 10.10.1997
Isseroda Pflegeeinrichtung Nohraer W Rechtskréaftig seit 15.04.2023
Weg
(vorhabenbezogen)

8 Stellungnahme der unteren Abfall-/Bodenschutzbehérde vom 20.02.2025
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Monchen- SW der Ortslage WA Rechtskréaftig seit 29.06.1993

holzhausen

Monchen- SW der Ortslage Erweite- WA Rechtskraftig seit 26.07.1995

holzhausen rung

Niederzim- Auf dem Anger WA Rechtskréaftig seit 24.11.1993

mern

Niederzim- Sulzenanger WA Rechtskraftig seit 08.02.2020

mern

Nohra Wohnstandort Feldkieckerd WA Rechtskréaftig seit 09.05.2020
westlicher Ortsrand

Ober- In den Niederwiesen WA Rechtskraftig seit 17.07.1999

grunstedt

Obernissa Wohngebiet Obernissa WA Rechtskraftig seit 21.04.1997

Ottstedt a.B. Im Querig WA Rechtskraftig seit 12.04.1995

Ulla Am Roten Stein WA / MD Rechtskraftig seit 20.08.1993

Ulla Am Roten Stein d nordlicher WA Rechtskraftig seit 13.01.2018
Ortsrand

Tabelle 38: Ubersicht tiber Wohnflachen in Bebauungsplénen, Stand August 2025

Zusatzlich zu der Darstellung der Wohnflachen im Bestand und zu den Flachen mit planungsrechtlicher
Sicherung nach 830 BauGB bzw. nach Satzung werden folgende Wohnbauflachen fir eine kinftige
Entwicklung im Flachennutzungsplan dargestellt: (vgl. auch Kapl17)

»

»

»

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH

BechstedtstralR: Ortsausgang Richtung Sohnstedt, stdlich der Kreisstraf3e (0,13 ha)

Der als kinftige Wohnbauflache dargestellte Bereich ist Teil der Klarstellungs und Abrun-
dungssatzung der Ortschaft Bechstedtstral, die seit 02.06.1998 rechtskréftig ist. Damit erfolgt
der Luckenschluss zwischen der westlich und 6stlich angrenzenden Flache

Isseroda: Ortsausgang Richtung Bechstedtstraf3, stidlich der K 312 gegeniber der Grund-
schule Grammetal (4,06 ha- davon bebaubar 2,81 ha)

Die Darstellung als Wohnbauflache entspricht dem kommunalen Ziel der ortlichen Entwick-
lung, dies wird in einem konkreten Bauleitplanverfahren weiterverfolgt. Die freiraumplaneri-
schen Belange und der Erhalt der Garten sollen im Bebauungsplan angemessen Beurksichti-
gung finden. Aufgrund der Planungsabsichten auf der Flache werden die zu erhaltenen Gar-
tenflachen im Rahmen des Vergleichs mit dem Wohnbauflachenbedarf nicht beriicksichtigt.
Im Rahmen der Bebauung sollte Ziel sein, die typischen Ortsrander nach Weten und Siden
beizubehalten.

Durch die Lage und GroRe der Flache bieten sich hier Potentiale fiir die Errichtung von Einrich-
tungen fiir die Pflege von Seniorinnen und Senioren. Im Rahmen des konkreten Bauleitplan-
verfahrens sollte dies Beachtung finden.

Monchenholzhausen: sidlich des Ortskerns am Ortsausgang zwischen Lindenstral3e (Rich-
tung B 7) und verrohrtem Vieselbach (0,40 ha)
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»

»

»

Die ausgewiesene Wohnbauflache ist im westlichen Bereich entlang der Lindenstral3e bereits
bebaut und soll als Abrundung parallel zur bestehenden Ortsbebauung bis zum verrohrten
Vieselbach erweitert werden.

Dabei soll die Bebauung stralRenbegleitend mit der Tiefe eines Grundstiickes erfolgen. Im Rah-
men dessen soll sich an der ortstypischen Bebauung in Verbindung mit Hausgéarten orientiert
werden, um die typischen Ortsrander zu erhalten.

Monchenholzhausen: nérdlich der Wohnbebauung Am Kirschgarten (0,42 ha)

Mit Darstellung als Wohnbauflache soll die vorhandene infrastrukturelle ErschlieBung genutzt
werden. Aktuell ist der Bereich entlang der Stral3e Am Kirschgarten nur einseitig bebaut. Mit
der geplanten Flache soll parallel zur bestehenden Bebauung eine stralenbegleitende Ent-
wicklung mit einfacher Grundstiickstiefe ermdglicht werden. Ziel der Bebauung sollte sein, die
typischen Ortsrander nach Norden und Westen beizubehalten.

Zu beachten ist der aktuelle Baum und Gehdlzbestand im nérdlichen Bereich der Stral3e. Im
Rahmen der Flachenentwicklung sollte versucht werden, diesen in die Bebauung zu integrie-
ren. Des Weiteren sind die im Norden und Nordwesten liegenden Sonderbauflachen Pflanzen-
produktion und Mo6belhaus zu beachten. In diesem Zusammenhang ist ggf. mit Larm- und
Geruchsimmissionen zu rechnen.

Des Weiteren liegt die Flacheim Randbereich eines sogenannten Schwerpunktgebiet des Feld-
hamsters’. Letzte Nachweise im GroRraum des Gebiets datieren aus dem Jahr 2017. Die ge-
plante Wohnbauflache liegt im Randbereich des Schwerpunktgebietes, in einem schmalen, ins
Siedlungsgebiet ragenden Auslaufers. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist das
mdogliche Vorkommen des Feldhamsters auf dieser Flache zu beachten und genauer zu prufen.

Niederzimmern: am Ortsausgang Richtung Ottstedt a. B., nordwestlich des BPlangebietes

Auf dem Anger (0,24 ha)

Durch die Ausweisung dieser Flache sollen die bereits vorhandenen Erschlielungsanlagen Am
Holzweg genutzt werden und eine Abrundung der Ortschaft in Richtung Norden erfolgen. Die
Bebauung soll stralRenbegleitend und jeweils nur mit einer Grundsttickstiefe passieren. Im Rah-
men dessen soll sich an der ortstypischen Bebauung in Verbindung mit Hausgéartenorientiert
werden, um die typischen Ortsrander zu erhalten. Dabei soll eine Eingriinung mit standortge-
rechten, heimischen und landschaftstypischen Geholzen erfolgen.

Zu beachten sind die bestehenden Gehdlze im Kreuzungsbereich zur K 312 sowie entlang der
KreisstraBe. Des Weiteren ist im Rahmen des konkreten Bauleitplanverfahrens die laut Land-
schaftsplan des Landkreises Weimarer Land mit nachrangiger Prioritét ausgewiesne Vorrang-
flache zur Einfiihrung von Rotationsbrachen bzw. Dauerbrachen zu beachten.

Niederzimmern: Hinter der Knoblauchgasse (0,11 ha)

9 Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 08.05.2026
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Mit der Darstellung als Wohnbauflache soll der Bereich hinter der Bebauung Sillzengasse 17
abgerundet werden und parallel zur Grundstlckstiefe der Bebauung Silzengasse 21 fortge-

fuhrt werden. Die Bebauung sollte sich an den typischen Ortsrandern orientieren,bei denen

die Wohnbebauung in Verbindung mit Hausgarten erfolgt. Dabei soll eine Eingriinung mit
standortgerechten, heimischen und landschaftstypischen Gehélzen erfolgen.

Zu beachten sind die bestehenden Gehdlze im Osten der Flache sowie das nérdlich verlau-

fende europ?ische Vogel schutzgebiet aAckerhg¢gel

» Niederzimmern: Auf dem Sand (0,25 ha)
Parallel zum Lickenschluss stdlich Auf dem Sand wird auch der nérdliche Bereich als geplante
Bauflache dargestellt. Im Gegensatz zur stdlichen Flache wird dieser Bereich als Wohnbaufla-
che dargestellt, da hier zukiinftig ausschliel3lich Wohnbebauung entstehensoll. Dabei soll sich
an der ortstypischen Bebauung in Verbindung mit Hausgérten orientiert werden, um einen
charakteristischen Ortsrand in Richtung Westen und Norden zu bilden. Dabei soll eine Eingri-
nung mit standortgerechten, heimischen und landschaftstypischen Geholzen erfolgen.

» Obergrunstedt: dstlich des Ortskerns zwischen Dorfgebiet und Bahnstrecke (0,62 ha)
Mit Darstellung der geplanten Flache als Wohnbauflache erfolgt ein Liickenschluss zwischen
dem Ortskern und der Wohnbebauung am Bahnhof. Die gegeniberliegende StraRenseite ist
bereits zu groRen Teilen bebaut.
Durch die Lage und Groi3e der Flache sowie dem Anschluss an den SPNV bieten sich hier Po-
tentiale fur die Errichtung von Einrichtungen fir die Pflege von Seniorinnen und Senioren.
Bei einer zukinftigen Entwicklung der Flache soll die Bebauung stralRenbegleitend mit einfa-
cher Grundstickstiefe erfolgen, um die nérdlich angrenzenden Nutzgéarten und -flachen nicht
zu beeintréachtigen.
Zu beachten ist die Baumreihe entlang der Strafl3e Im Unterdorfe und der Gehdlzbestand im
ostlichen Teil der geplanten Flachen sowie das nordlich angrenzende Biotop.

» Obergrunstedt: Richtung Troistedt, am Ortsausgang Richtung Nohrholz (0,20 ha)
Die geplante Bauflache soll den Ortsausgang in Richtung Westen entlang der Stral3e nach Tro-
istedt abrunden. Die Flache wird begrenzt durch die Bebauung Am Kellerborn 26 im Norden,
den Baumbestand im Sitiden und der Bebauung des Grundstiicks Am Kellerborn 23 imOsten.
Fur den Bereich gibt es von den Grundstiickseigentimern Anfragen zur Bebauung. Bei der
Entwicklung soll sich an der ortstypischen Bebauung in Verbindung mit Hausgéarten orientiert
werden, um die fir den Ort charakteristischer Ortsrander zu erhalten.
Zu beachten sind der bestehende Gehdlzbestand auf der Flache und entlang des Weges sowie
der stidlich angrenzende Baumbestand.Dieser sollte méglichst erhalten bleiben.

» Obernissa: Gartenweg, stiidwestlich an das BPlangebiet Wohngebiet Obernissa angrenzend
(<0,10 ha)
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»

»

»

Mit Ausweisung der Flache soll eine Abrundung des BPlangebiets Wohngebiet Obernissa
nach Sudwesten entlang des Gartenwegs abgerundet werden. Die Flachengrof3e orientiert sich
dabei an der gegeniiberliegenden Bebauung (Gartenweg 10) und nimmt deren Abgrenzung
auf. Bei der Entwicklung soll sich an der ortstypischen Bebauung in Verbindung mit Hausgérten
orientiert werden, um die fuir den Ort charakteristischer Ortsrander zu erhalten.

Zu beachten sind der bestehende Gehdlzbestand entlang des Gartenwegs.

Sohnstedt: an der K 205 / RingstralRe Richtung Obernissa (0,32 ha)

Aufgrund der eingeschréankten Moglichkeiten zur Innentwicklung wird dieser Bereich als kinf-

tige Wohnbauflache ausgewiesen. Die Flache erganzt den westlichen Ortseingang und steht in
direkter Verbindung mit der Bebauung entlang der K 205 / Ringstral3e. Bei der Ausweisung
wurden das angrenzende Biotop und die Ausgleichs und Ersatzmalinahmen bertcksichtigt
Diese werden nicht beeintrachtigt und Uberplant. Bei der Entwicklung soll sich an der ortstypi-
schen Bebauung in Verbindung mit Hausgarten orientiert werden, um einen charakteristischen
Ortsrand in Richtung Westen und Siuden zu bilden. Dabei sollen landschaftstypische und
standortgerechte, heimische Gehdlze zur Eingriinung genutzt werden.

Ulla: éstlicher Ortsrand (1,0 ha)

Mit der Darstellung dieser geplante Wohnbauflache soll eine Abrundung des dstlichen Orts-
randes erfolgen. Begrenzt ist die Flache durch vorhandene Bebauung im Norden und Westen
sowie im Osten und Suden durch das bestehende StralRen und Wegenetz. Nordlich grenzt

dasBPl angebi et aAm Roten Steind an, was Anschl

turelle ErschlielBung Uber den Trébsdorfer Weg sowie Am Brachberg bietet.

Durch die Lage und Grof3e der Flache sowie dem in rAumlicher Nahe befindlichen Anschluss
an den SPNV bieten sich hier Potentiale fiir die Errichtung von Einrichtungen fir die Pflege
von Seniorinnen und Senioren.

Bei der Entwicklung soll sich an der ortstypischen Bebauung in Verbindung mit Hausgérten
orientiert werden, um einen charakteristischen eingegriinten Ortsrand in Richtung Osten zu
ermdglichen.

Zu beachten ist im stdlichen Bereich der angrenzende Friedhof Ulla und die gesetzlich vor-
geschriebenen Abstande zu diesem.

HINWEIS

Isseroda: Am Wiesengraben (0,19 ha)

Die Flache wurde im Rahmen des Baullickenkataster als Baullicke bzw. Mindergenutzte Flache

aufgefuhrt. Aufgrund der Konsistenz wird die Flachen im Rahmen des Flachennutzungsplanes
nicht mehr als geplante Bauflache aufgelistet, da sie zum Innenbereich z&hlt und bereits im
Bauluckenkataster aufgefuhrt und als Innenpotential berlicksichtigt wurde. In Bezug auf den
prognostizierten Wohnbaubedarf ist die Flache im Rahmen der Betrachtung der Innenpoten-
tiale bereits beriicksichtigt und somit nicht dem berechneten Bedarf an Baugrundstiicken
(siehe Kapitel4.5) abzuziehen.
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Im vorliegenden Entwurf des FNP werden 12 neue Wohnbauflachen mit einer Flachengrol3e von ins-
gesamt 6,6 ha und drei neue gemischte Bauflache mit einer Flachengrof3e von insgesamt rund 1 ha
ausgewiesen. Bei der Grol3e dieser geplanten Flachen ist zu beachterdass bei einer zukiinftigen Ent-
wicklung auch verkehrliche ErschlieBungen enthalten sind sowie Ausgleichsmal3hahmen direkt vor Ort
auf der Flache realisiert werden sollten.

In der Tabelle 39 sind die einzelnen geplanten Flachen mit ihrer FlachengroRe und den potentiell mog-
lichen Baugrundstiicken aufgelistet. Bei den mdglichen Baugrundstiicken je Flache wurde wie im Ka-
pitel 4.5 bereits dargestellt eine Grof3e von 800 bis 1000 m2 je Grundstiick angenommen. Dies ent-
spricht den durchschnittlichen GrundstiicksgroZen im landlichen Raum.

Drei Flachen (IR_2_W, NZ_02_M, NZ_03_M) werden gegenuber dem Entwurf von 2024 nicht mehr als
geplante Bauflachen dargestellt, um die Konsistenz des FNP zu wahren. Diese drei Flachen sind ebenso
Teil des Baullickenkataster und darin als Baullicke bzw. mindergnutzte Flache erfasst. Eine Auswei-
sung der insgesamt 23 Baulticken und 46 mindergenutzten ist nicht zielfhrend, da sie Teil des Innen-
bereichs sind und aufgrund des Mal3stabs viel zu kleinteilig fiir eine Darstellung im FNP.

Im Folgenden werden unter Betrachtung des Wohnbauflachenbedarfs die gemischten Bauflachen trotz
ihrer Nutzungsdurchmischung vollstandig bertcksichtigt, da diese im Sinne eines Dorflichen Wohn-
gebietes (8§ 5a BauNVO) entwickelt werden sollen. Diese dienen denWohnen sowie der Unterbringung
von landwirtschaftlichen Betrieben im Nebenerwerb (8§ 5a Il Nr. 2 BauNVO) und ausnahmsweise zulas-
sig auch Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe (8 5a Ill Nr. 1 BauNVO). Eine Nutzungsdurch-
mischung muss dabei nicht gleichgewichtig sein (8 5a | BauNVO).

Ortsteil Flachen- Flache Potentielle Eignung fir
name in m2 Baugrundstiicke Pflegeeinrich-
(Grof3e von 800 -1000m?2) tung
Bechstedtstrall BS 1 W 1.330 2
Isseroda IR_ 2 W Innenpotential laut Baullickenkataster
IR_4 W 40.600
31 X
davon fur Bebauung méglich 28.150
Monchenholz- MH_ 2 W 4.010 5
rEE MH_3 W 4.230 5
Niederzimmern NZ 01 W 2.460 3
NZ 02 M Innenpotential laut Baullickenkataster
NZ_03 M Innenpotential laut Baullickenkataster
NZ_04 M 1.960 1
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NZ_10 W 1.120 1
NZ_12_W 2.460 3
NZ_13 M 4.460 5
Obergrunstedt OGS 1 W 6.260 7 X
OGS_4 W 2.040 2
Obernissa ON 2 W 870 1
Ottstedt a.B. OTS 1 W 4.180 2 X
Sohnstedt SST 1 W 3.270 4
Ulla UL 1 W 10.280 11 X
SUMME ca. 77.000 83
Tabelle 39: Ubersicht neu geplante Bauflachen fir das Wohnen in Grammetal

In Summe werden somit 7,6 ha neue Bauflachen ausgewiesen, die dem Wohnen dienen sollen. Das
entspricht rund 83 Baugrundstiicken. Im Rahmen der Wohnbedarfsanalyse wurde im Kapitel4.5 ein
Bedarf an Bauflachen ermittelt. Dieser betrégt rund 85 Baugrundstiicke. In der Flache entspricht das
rund 7,7 ha. Somit ist festzustellen, dass sich die neu ausgewiesenen Bauflachen an dem prognosti-
zierten Bedarf orientieren und eine Befriedigung des zukiinftigen Wohnbedarfs in der Gemeinde er-
maoglicht wird.

Des Weiteren wurden geplante Bauflachen identifiziert, die sich fur den Standort einer Pflegeeinrich-
tung eignen. Dazu zahlen die Wohnbauflachen in den Ortsteilen Isseroda, Obergrunstedt und Ulla
sowie eine gemischte Bauflache in Ottstedt a. Berge. Die Flawe in Isseroda empfiehlt sich aufgrund
der geplanten FlachengroRe sowie der zentralen Lage in der Gemeinde. Im Osten des Ortsteils ist
bereits eine Pflegeeinrichtung vorhanden, wodurch ggf. gewisse Synergien entstehen konnten. Die
Wohnbauflache in Obergrunstedt eignet sich ebenso hinsichtlich der FlachengréRe sowie der verkehr-
lichen Anbindung, insbesondere aufgrund des Bahnhaltepunkts 6stlich der Flache. Die Flache in Ulla
bietet ebenfalls eine raumliche Nahe zum Anschluss an den SPNV und eine gute verkehithe Anbin-
dung. Des Weiteren bietet der Flachenzuschnitt Potentiale fir eine Pflegeeinrichtung. Die genannten
Flachen liegen vor allem zentral (Isseroda) bzw. Osten der Gemeinde (Obergrunstedt, Ulla). Besonders
im ndrdlichen Gemeindebereich mit den grof3en Ortsteilen Niederzimmern und Hopfgarten fehlt es
bisher an einer Pflegeeinrichtung. Aufgrund der einschrankenden Ausweisungen tbergeordneter Pla-
nungen sowie Ortlicher Gegebenheiten in den nérdlichen Ortsteilen bietet sich hinsichtlich einer Ent-
wicklung einer Pflegeeinrichtung aktuell nur die Flache in Ottstedt a.B. an. Hier wurde auch bereits im
Rahmen eines Bebauungskonzeptes eine Pflegestandort vorgesehen. Eine zukinftige Entwicklung ist
hier jedoch von den Vorstellungen des Grundstiickseigentiimers abhangig, insbesondere im Blick auf
den Umgang mit den vorhandenen landwirtschaftlichen Anlagen auf der Flache.
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7.3 Gewerbliche Bauflachen

Vorhandene gewerbliche Baufl&2chen werden im FIl 2che
kiinftige gewerbliche Bauflachen, fir die eine Absicht zur Entwicklung besteht, werden ebenfalls als

aGo dargestellt. Sofern aufngapléne voRiedgéncwerdan dieserabhens k r 2 f |
als aGl o oder aGEO dargestellt. Ein hoher Anteil d
Ortsteilen ist bereits durch Satzung bzw. durch Baurecht geman § 30 BauGB gesichert.

Gegeniber dem Vorentwurf wurde im Entwurf des Flachennutzungsplanes eine deutliche Reduzierung
der Gewerbeflachendarstellung vorgenommen. Der Gemeinderat hat sich eingehend mit dem Bedarf
an Gewerbeflachen auseinandergesetzt und mdéchte gegenwartig insbesordere eine Konsolidierung
der vorhandenen Flachen betreiben.

Fur den Planungshorizont des vorliegenden Flachennutzungsplanes wird keine gro3ere neue Flachen-
darstellung fir Gewerbe angestrebt - fiir einen spateren Zeitpunkt jedoch auch nicht ausgeschlossen.

Dabei wird aktuell vom Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes des Kreises Weimarer Land abgewi-
chen. Zu dessen Zeitpunkt der Erstellung galten andere inner und au3enpolitische Rahmenbedin-
gungen.

Folgende gewerbliche Bauflachen sind planungsrechtlich gesichert bzw. im Verfahren dargestellt:
(siehe Anlage B3_Bebauungsplane)

oT B-Plan Nutzungsart Status

Isseroda Gewerbe- und Mischgebiet GE /MD / Ml Rechtskraftig seit 05.01.1995
Nohra Gewerbepark UNO 2. Anderung GE /Gl /SO Rechtskraftig seit 09.06.2012
Nohra Gewerbegebiet GE Rechtskréaftig seit 13.12.2003

Teilaufhebung 09.09.2023

Nohra Industriepark Nohra Gl Rechtskréaftig seit 09.09.2023
Sohnstedt Gewerbegebiet GE Rechtskréaftig seit 30.06.1993
Utzberg Gewerbegebiet Peterborn GE Rechtskraftig seit 05.05.1992
Tabelle 40: Ubersicht iiber Gewerbe- und Industriegebieten in Bebauungsplanen, Stand August 2024

Zusatzlich zu der Darstellung der gewerblichen Bauflachen im Bestand und zu den Flachen mit pla-
nungsrechtlicher Sicherung nach 830 BauGB bzw. nach Satzung werden folgende gewerbliche Baufla-
chen fiir eine kiinftige Entwicklung im Flachennutzungsplan dargestellt:

»  Erweiterung Gewerbepark U.N.O. (1,3 ha)
Mit der Ausweisung dieser gewerblichen Bauflache erfolgt eine Abrundung des Gewerbe-
parks U.N.O. Richtung Norden im Kreuzungsbereich der B7. Ein Unternehmen hat auch
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bereits konkretes Interesse an der Flache. Durch das direkt angrenzende Gewerbegebiet
eine ErschlieRung der Flache gegeben und die technische Infrastruktur bereits teilweise ge-
geben.

» Erweiterung Gewerbeflachen Utzberg (2 ha)
Die kiinftige gewerbliche Bauflache erweitert das bereits bestehende Gewerbegebiet in
Richtung Osten. Fir diese Flache besteht ein konkretes Interesse durch ein Unternehmen,
das bereits im bestehenden Gewerbegebiet Petersborn anséssig ist und seinen Standdrer-
weitern mochte. Des Weiteren ist durch das direkt angrenzende Gewerbegebiet eine Er-
schlieBung der Flache und die technische Infrastruktur bereits gegeben.
Bei der Ausweisung wurde auf die festgesetzten Waldflachen und Biotope entlang der
Gramme Riicksicht genommen Laut Landschaftsplan ist hier ein Pufferbereich von mindes-
tens 10 Meter zum Gewasser und seinen Randbereichen.
Zu beachten ist im Rahmen der konkreten Bauleitplanung der Abstand zum Gewéasser Utz-
berger Bach sowie zu den Waldflachen und dem Biotop entlang des Bachverlaufes.

»  Gewerbeflachen Niederzimmern (0,9 ha)
Die geplante gewerbliche Bauflache befindet sich sudlich der Vieselbacher Stral3e. Sie ver-
steht sich als Erweiterungsflache fur ortsansassige Gewerbebetriebe. Fir diese Flache be-
steht ein konkretes Interesse durch ein Unternehmen aus Niederzimmern.
Ein Bebauungsplan fir die Flache befindet sich bereits in Aufstellung. Im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans wurde auf Immissionskonflikte
mit der nordlich der Vieselbacher StralRe befindlichen Wohnbebauung hingewiesen. Irfol-
gedessen und weiterer Beratungen mit dem Landratsamt Weimarer Land und dem Thdrin-
ger Landesverwaltungsamts erfolgt bereits im Flachennutzungsplan die Darstellung als ein-
geschranktes Gewerbegebiet (eGE). Demnach sind nur Nutzungen mdéglich, die unter das
Schutzniveau eines Mischgebietes nach § 6 Abs. 1 BauNVO fallen. Im Rahmen der weiteren
Bearbeitung und Aufstellung des Bebauungsplans ist das Schutzniveau bzgl. dem Immissi-
onsschutz zu beachten.
Die Flache sollte landschaftstypisch mit standortgerechten Gehdlzen eingegrtint werden.

7.4 Sonderbauflachen

Vor handene Sonderbaufl2chen werden im Fl2chennut zi
Zweckbestimmung dargestellt. Neue bzw. kiinftige Sonderbauflachen, fir die eine Absicht zur Ent-
wicklung besteht, werden ebenf alvdckbesinimangdaiéstelthi t Ang

Sofern auf den Fl2chen rechtskr2ftige Bebauungspl 2
deren Zweckbestimmung dargestellt.

Folgende Sondergebiete sind planungsrechtlich gesichert bzw. im Verfahren dargestellt: (siehe Anlage
B3_Bebauungspléane)
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oT B-Plan Nutzungsart Status
Hayn Nr. 3 Sondergebiet Bildungs- SO Schut und Bildungs- Rechtskréftig seit
zentrum zentrum 23.08.1993
Monchen- Erweiterung Mobel Rieger SO Grol3flachiger Einzel- Rechtskratftig seit
holzhausen handel sbet ri27.02.1995
und Einricht
Niederzimmern Pferdepension und Pferde- SO Pferdepension Rechtskréftig seit
zucht sowie Urlaub auf dem 09.06.2012
Reiterhof
Nohra Nr. 4 Gewerbliche Freizeitein- SO Gewerbliche Freizeit- Rechtskréftig seit
richtungen einrichtungen 13.05.2006
Ulla Nr. 10 Sondergebiet Photo- SO Photovoltaikanlagen Rechtskréftig seit
voltaikanlagen 07.03.2012
Ulla Gewerbepark U.N.O. 2. Ande- SO Gartencenter Rechtskréftig seit
rung 09.06.2012
Tabelle 41: Ubersicht tiber Sondergebiete in Bebauungsplanen, Stand August 2024

In zwei der in Tabelle 41 aufgefihrten Bebauungsplane werden Sonstige Sondergebiete im Bereich
Einzelhandel festgesetzt.

Im Ortsteil Monchenholzhausen ist ein Sondergebiet mit der Nutzungsart Grof3flachiger Einzelhan-

del sbetri-ahda®? hel chtungshauso einschlieClich Rand
sichts- und Bereitschaftspersonen und Betriebsleiter, die dem Mébel- und Einrichtungshaus zugeord-

net sind, bis maximal 500 m2 Wohnflache festgesetzt. Aulderdem wird eine maximale Geschossflache

von 65.000 m2 und eine Obergrenze der Verkaufsflache von 29.500 m? festgesetzt. In der Obergrenze

der Verkaufsflache enthaltend ist ein Flachenanteil von maximal 2.950 m2 fir Randsortimente. Des

Weiteren wird eine Obergrenze der Lagerflachen von 20.000 m2 Netto-Nutzflache festgesetzt.

Im Gewerbepark U.N.O. ist ein Sondergebiet mit der Nutzungsart Gartencenter festgesetzt, mit einer
anrechenbaren Gesamtverkaufsflache von hochstens 5.182 mz2, wobei die Uberdachten Freiverkaufsfla-

chen zu 50 % und die nicht Uberdachten Freiverkaufsflachen zu25 % anrechenbar sind. Der Anteil fir
zentrenrelevante Sortimente wird auf max. 7 % der anrechenbaren Verkaufsflache (max. 370 m2) fest-
gesetzt. Grundlage dafg¢r bildet die aWeimarer List
sichtigt bleibt.

F¢r die Fl2@che des bisherigen Sondergebiets aGewer
die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans in Aufstellung. Die 6ffentliche Auslegung und

die friihzeitige Beteiligung des Vorentwurfs fanden vom 15.12. bis 06.02.2026 statt. Die Darstellung

der Flache wird im vorliegenden erganzten Entwurf des FNP dem Vorentwurf des BPL entsprechend

auf den westlichen Teil verkleinert und die Sonderbauflache aufgeteilt. Im nérdlichen Teilbereich ist

eine Sonderbauffi 2 che mit Zweckbesti mmung aPhotovoltai ko da

den eine Sonderbauflache mit Zweckbesti mmung aBil ¢
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans befindet sich eine Gemeinbedasdflache mit

der Zweckbesti mmung aSchuled. Dazwischen werden wi
weitere Tei l des bi sherigen Sondergebiets aGewe
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Teilaufhebung betroffen und die Darstellung wird im FNP in die Realnutzung als Grinflache mit der
Zweckbesti mmung aParkanlagedo ge@ndert. Die Fl2&che

Als Sonderbauflachen im Bestand sind im Flachennutzungsplan dargestellt:

» Sonderbauflache Pflanzenproduktion, Monchenholzhausen (westlich)

» Sonderbauflache Pflanzenproduktion, Monchenholzhausen (6stlich)

» Sonderbauflache Tierhaltung, Niederzimmern

» Sonderbauflache Pension, Hayn

» Sonderbauflache Schiel3anlage, stidwestlich von Troistedt im Waldgebiet
» Sonderbauflache Photovoltaik, noérdlich der BAB4, Gemarkung Isseroda

Bei der Darstellung der Flachen wurde sich an den bestehenden Abgrenzungen im Geléande orientiert.
Die Darstellung als Sonderflache bedeutet keine vollkommene Versiegelung der gesamten Flache.

Zusatzlich zu der Darstellung der Sonderflachen im Bestand und zu den Flachen mit planungsrechtli-
cher Sicherung nach 830 BauGB bzw. nach Satzung werden folgende Sonderflachen fur eine kinftige
Entwicklung im Flachennutzungsplan dargestellt:

» Sonderbauflache Photovoltaik, nérdlich der BAB4, Gemarkung Isseroda (2,3 ha)
Die Flache befindet sich in unmittelbarer N&he zu einen bestehenden Photovoltaik- Freiflachen-
anlage und innerhalb einer forderfahigen Flachenkulisse nach EEG 2023 und in benachteiligten
Gebiete nach Verordnung (EU) 1305/2013 Art. 32 Abs. 1b.
Im Ostlichen Bereich der Flache ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop (siehe Umweltbericht Kap.
19.2). Im Rahmen der Entwicklung der Flachen ist ein Antrag auf Ausnahme vom Verbot nach
§ 30 Abs. 2 BNatSchG zu prifen, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen.
Der Ausgleich muss durch Wiederherstellung der beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
halts in gleichartiger Weise kompensiert werden.

» Sonderbauflache Photovoltaik, nérdlich der BAB4, Gemarkung Nohra (0,8 ha)
Die Flache befindet sich innerhalb einer férderfahigen Flachenkulisse nach EEG 2023 und in
benachteiligten Gebiete nach Verordnung (EU) 1305/2013 Art. 32 Abs. 1b. Aufgrund der Fest-
setzungen im Landschaftspl an aWei ma roewertijeennd We
Grunland unter den Anlagen zu empfehlen. Der Gehoélzbestand sollte mdglichst erhalten blei-
ben.

» Sonderbauflache Photovoltaik, noérdlich der BAB4, Gemarkung Troistedt (1,9 ha)
Die Flache befindet sich innerhalb einer férderfahigen Flachenkulisse nach EEG 2023 und in
benachteiligten Gebiete nach Verordnung (EU) 1305/2013 Art. 32 Abs. 1b. Aufgrund der Fest-
setzungen im Landschaftspl an aWei ma roewertigesnn d We
Grinland unter den Anlagen zu empfehlen. Der Geholzbestand sollte moglichst erhalten blei-
ben.

» Sonderbauflache Photovoltaik, nordlich der BAB4, Gemarkung Troistedt (2,9 ha)
Die Flache befindet sich innerhalb einer férderfahigen Flachenkulisse nach EEG 2023 und in
benachteiligten Gebiete nach Verordnung (EU) 1305/2013 Art. 32 Abs. 1b.
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Die in vorherigen Planstanden ausgewiesene Sonderbauflache Caravaningstellplatz in Monchenholz-
hausen wird im erneuten erganzten Entwurf zuriickgenommen. Zum aktuellen Zeitpunkt wird der Ca-
ravan-Stellplatz an der ausgewiesenen Stelle nicht weiterverfolgt. De Gemeinde wird ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt die Ausweisung eines Caravanstellplatzes neu tberdenken und einer Alternativen-
betrachtung oder Machbarkeitsuntersuchung unterziehen.

8 Flachen fur den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne des & Abs. 2Nr. 2 BauGB sind Flachen fiir Anlagen oder Ein-
richtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen (mit staatlicher oder gemeindlicher Anerken-
nung) eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wogegen ein etwaiges privatwirtschaftliches Ge-
winnstreben eindeutig zurtcktritt.

Dies sind Schulen, Kirchen sowie mit sonstigen sozialen (Kindergarten), gesundheitlichen und kultu-
rellen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen, sowie die Flachen fir Spor und Spielanla-

gen, sofern diese aufgrund ihrer Ausstattung nicht den Griinflachen mit der Zweckbestimmung Sport

und Spiel zugeordnet werden.

Bei wachsender Einwohnerzahl, bedingt durch die Auslastung der Wohngebiete und neu ausgewiese-
ner Wohnbauflachen ist ein moglicher zusatzlicher Bedarf an sozialen Einrichtungen (Schule, Kita) zu
prufen. Es wird derzeit eingeschétzt, dass die vorhandenen Kapzitaten dem kurzfristig absehbaren
Bedarf standhalten.

Der Schul bezirk der Staatlichen Grundschul e aGramnm
umfasst die OT Bechstedtstral3, Isseroda, Monchenholzhausen mit Eichelborn, Hayn, Obernissa und
Sohnstedt, Nohra, Ulla und Obergrunstedt sowie Troistedt.

Der Schulbezirk der Staatlichen Grundschule Niederzimmern, Weimarische Str. 42 99428 Niederzim-
mern, umfasst die OT Daasdorf am Berge, Hopfgarten, Niederzimmern, Ottstedt am Berge sowie Utz-
berg.

Der Schulbezirk der Staatlichen Regelschule awWart
99428 Niederzimmern, umfasst die OT Bechstedtstral3, Daasdorf am Berge, Hopfgarten, Isseroda, Mon-
chenholzhausen mit Eichelborn, Hayn, Obernissa und Sohnstedt, sowe Ulla, Utzberg und Ober-

grunstedt, Niederzimmern, Ottstedt am Berge und Troistedt.

Als Flachen fur den Gemeinbedarf im Flachennutzungsplan sind dargestellt:

Verwaltung

» Bechstedtstrall
» Daasdorf a.B.
» Hopfgarten

» Isseroda
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»
»
»
»
»

»

Kultur

»
»
»
»

»

Monchenholzhausen
Niederzimmern
Nohra
Obergrunstedt
Ottstedt a.B.

Ulla

Eichelborn (Dorfverein)

Niederzimmern (Jugendclub)

Nohra (Jugendclub)

Obernissa (Freizeitzentrum)

Sohnstedt (Russischer Hof / Gemeindehaus)

Bildung: Schulen und Sportstatten

Grundschulen

»

»

»

Staatliche Grundschule "Grammetal" Isseroda

Schlossgasse24, 99428 Grammetal

Staatliche Grundschule im griinen Herzen Niederzimmern

Weimarische Stral3e42, 99428 Grammetal, OT Niederzimmern
Montessori-Integrationsschule (Grundschule) Nohra "Theodor Hellbriigge" Aktion Sonnen-
schein Thiringen e.V.

Erfurter StraBelc, 99428 Grammetal

Regelschulen

»

Wartenbergschule Niederzimmern Staatliche Regelschule
Weimarische StralRe42, 99428 Grammetal, OT Niederzimmern

Soziale Einrichtung

»

»

»

»

Kindertagesstatten in Hopfgarten, Isseroda, Monchenholzhausen, Niederzimmern, Nohra
Arztpraxen in Isseroda und Niederzimmern

ortliche Kirchen in Bechstedtstral, Daasdorfa.B., Eichelborn, Hayn, Hopfgarten, Isseroda,
Monchenholzhausen, Niederzimmern, Nohra, Obergrunstedt, Obernissa, Ottstedta.B.,
Sohnstedt, Troistedt, Ulla, Utzberg

Standorte der drtlichen Freiwilligen Feuerwehren in Bechstedtstral3, Daasdorf. B., Eichelborn,
Hayn, Hopfgarten, Isseroda, Mdnchenholzhausen, Niederzimmern, Nohra, Obergrunstedt,
Obernissa, Ottstedt a. B., Sohnstedt, Troistedt, Ulla, Utzberg
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9 Verkehrsflachen und Versorgungsflachen

9.1 Flachen fur den Gberortlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrsfla-
chen

Im Flachennutzungsplan sind die Gberértlichen Stral3en und das Hauptverkehrsnetz dargestellt. Dies
betrifft die Bundesautobahn BAB 4 mit der Raststatte Eichelborn und der Autobahnanschlussstelle AST
48 Nohra. Die Autobahn quert das Gemeindegebiet von West nach Ost.

Nahezu parallel zur BAB4, ca. 23 km nordlich durchlauft die Bundesstral’e B 7 das Gemeindegebiet,
von Erfurt Vieselbach bis etwa Utzberg als Kraftfahrstral3e, dabei M6nchenholzhausen umfahrend, ab
Nohra Richtung Osten zusammen mit der B85 weiter nach Weimar.

Die Bundesstral3e B85 verlauft im Osten der Gemeinde, von Bad Berka im Stiden kommend nach No-
hra fiilhrend. Zwischen Troistedt und Nohra wird BAB4 an der Anschlussstelle Nohra gequert, ab Nohra
fuhrt die B 85 zusammen mit der B 7 nach Osten Richtung Weimar.

Weitere LandesstralRen im Gemeindegebiet sind:

» L 1053 Nohra d Bad Berka
» L 1056 Mo6nchenholzhausen- Klettbach
» L 2155 Bad Berka Klettbach

KreisstralRen:

» K204 L 10560 Mdnchenholzhausen

» K 204 L 1056- Eichelborn

» K 205L 10560 Sohnstedt

» K205 L 10560 Obernissad Kreisgrenze Kreis Weimarer Land Erfurt

» K312 L 1053 Nohrad Isserodad Bechstedtstra3d B7

» K 312B 70 Utzberg Hopfgarten & Niederzimmern 0 K 512 Ottstedt a.B.

» K 502 Niederzimmern @ Kreisgrenze Weimarer Land / Stadt Erfurt

» K 503 L 1053 Obergrundstedt

» K 512 Kreisgrenze Weimarer Land / Stadt Weimat® Daasdorf a.B.0 Ottstedt a.B.d L 105508
Ballstedt

9.2 Bahnflachen

Bwa 3-5 km nordlich der B 7 verlauft parallel zu dieser die Bahnstrecke HalléBebra (auch: Thiringer
Bahn, Thiringer Stammbahn genannt) als eine zweigleisige, elektrifizierte Hauptbahn. Sie verlauft von
Halle (Saale) Uber Naumburg, Weimar, Erfurt, Eisenachind Gerstungen nach Bebra. Die Strecke ist Teil
der Hauptverbindung zwischen Berlin, Leipzig, Fulda und Frankfurt am Main. Bahnhaltepunkist Hopf-
garten fir die Bahnlinien RB 20, RB 21, RB 16
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Ganz im Osten des Gemeindegebietes verlauft die WeimarBerka Blankenhainer Eisenbahn (WBBE),
kurz Berkaer Bahn mit dem Bahnhaltepunkt Obergrundstedt fir Bahnlinie RB 26 von Apolda nach Kra-
nichfeld. Der Bahnhaltepunkt Nohra befindet sich auf dem Gebiet der Stadt Weimar.

Das Plangebiet wird neben den benannten Bahnstrecken auch von der Bahnstromleitung (BSL312
Weimar & Eischleben gekreuzt.

9.3 Flachen fur Ver - und Entsorgung

9.3.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt fur die Ortsteile Eichelborn, Hayn, Obernissa, Monchenholz-
hausen und Sohnstedt durch die ThiiWa ThiringenWasser GmbH. Die ThilWa ThiringenWasser GmbH
gehort seit 1993 zur Stadtwerke Erfurt Gruppe und ist einer der gré3ten Dienstleister der Wasserbran-
che im Freistaat Thiringen. Mit ihnren Tochterunternehmen bildet sie die ThiWa Gruppe.

Die weiteren Ortsteile erhalten ihr Trinkwasser durch den Wasserversorgungszweckverband Weimar.
Der Ortsteil Daasdorf a.B. wird mit Trinkwasser (Hartegrad 3) aus der Trinkwasseraufbereitungsanlage

Tiefengruben versorgt. Das Trinkwasser flir Isseroda ist aufereitetes Talsperrenwasser (Hartegrad 1-

weich aus dem System der Verbundwasserversorgung Nordthiringen.

Vom W2ZV Weimar versorgte | Trinkwasserherkunft Hartebereich gemaR Wasch -

Ortsteile und Reinigungsmittelgesetz
(WRMG)

Bechstedtstrall aufbereitetes Talsperrenwasser 1

Daasdorf a.B: TWA Tiefengruben 2-3

Hopfgarten aufbereitetes Talsperrenwasser 1

Isseroda aufbereitetes Talsperrenwasser 1

Niederzimmern aufbereitetes Talsperrenwasser 1

Nohra aufbereitetes Talsperrenwasser 1

Obergrunstedt TWA Tiefengruben 2-3

Ottstedt a.B. aufbereitetes Talsperrenwasser 1

Troistedt TWA Tiefengruben 2-3

Ulla TWA Tiefengruben 2-3

Utzberg aufbereitetes Talsperrenwasser 1

Mit Blick auf die Tatsache, dass es sich bei den Wasserversorgungsanlagen um Systembestandteile

einer kritischen Infrastruktur handelt, wird auf die kartographische Darstellung der Standorte in Ganze

verzichtet.
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9.3.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung obliegt gemaf 847 Thiringer Wassergesetz (ThurWwG) der Gemeinde, in der
das Abwasser anfallt. Die Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde umfasst auch die Beseitigung
des Inhalts aus abflusslosen Gruben.

Das Abwasser ausden Siedlungsgebieten ist durch Abwasseranlagen zu entsorgen, wenn das Sied-
lungsgebiet mehr als 200 Einwohner (EW)umfasst. Die Abwasser aus Siedlungsgebietenmit weniger
als 200 EW sind ebenfalls zu beseitigenwenn dies aus wasserwirtschaftlichen Griinden erforderlich ist.

Wasserwirtschaftliche Griinde liegen insbesondere dann vor, wenn die Gewassergite im Siedlungsge-
biet nicht dem gesetzlich geforderten Zustand entspricht oder die Lage des Siedlungsgebietes in ei-
nem Einzugsgebiet eines Wasser oder Heilquellenschutzgebietes dies erfordert. Letzteres kommt in
Grammetal nicht in Betracht, da hier keine Wasser oder Heilquellenschutzgebietes betroffen werden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Auftrag der Gemeinde Grammetal Uber den ZV JenaWasserSeit
dem 01.01.2022 ist die Landgemeinde Grammetal Mitglied des Zweckverbandes JenaWasser. Damit
ist die Verantwortung fur die 6ffentliche ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung auf den Zweckver-
band JenaWasser Ubergegangenlm Juni 2021 hat der Zweckverband JenaWasseein Abwasserbesei-
tigungskonzept 2021 - 2030 nach 848 Thuringer Wassergesetz fur die Landgemeinde Grammetalor-
gelegt [62].

Von der Gemeinde Grammetal werden aktuell 8 Klaranlagen betrieben. Dieserealisieren eine vollbio-
logische Abwasserreinigung und erfillen weitestgehend die gesetzlichen Anforderungen. Wobei sich
die Klaranlagen Sohnstedt und Troistedt in einem schlechten baulichen Zustand befinden.

Vorhanden Klaranlagen im Entsorgungsgebiet:

»  Klaranlage Bechstedtstrald 400 EW

»  Klaranlage Daasdorf a. Berge 450 EW
» Klaranlage Hayn 500 EW

» Klaranlage Nohra 45.000 EW

» Kléaranlage Obernissa 50 EW

» Klaranlage Ottstedt a. Berge 65 EW

» Klaranlage Sohnstedt 150 EW

» Klaranlage Troistedt 250 EW
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(teils) angeschlossen

O nicht angeschlossen

I ® KA vorhanden

® PW vorhanden

. Gewasserzustand schlecht
(Phosphor)

Abbildung 19: Stand der Abwasserentsorgung und Anschlussgradentwicklung zum 31.12.202062]

Mit der SchlieBung desfleischverarbeitenden Betriebesim Industriegebiet Nohra im Jahr2019 hat sich
die Auslastung der fir 45.000 EW ausgelegte Klaranlage Nohra signifikant verschlechtert. Die tatsach-
liche Auslastung der Klaranlage liegt heute bei ca. 3.000 EW, wobei die Reinigungsleistung der Klaran-
lage nicht zu beanstanden ist. Die Uberwachungswerte werden sicher eingehalten. Unter anderem
verflgt die Klaranlage Nohra Uber eine chemische Phosphatféallung und ist demnach vor dem Hinter-
grund des Gewassersbutzes technisch gut ausgerustet. Da eine Neubesiedlung des Industriestandor-
tes nicht auszuschlie3en ist, soll die Klaranlage Nohra so weiter betrieben werden. Mit der geplanten
Uberleitung der anfallenden Abwasser aus den Ortslagen Obernissa, Sohnstedt, 8chstedtstral, Isser-
roda und Troistedt wird der Auslastungsgrad der Klaranlage zukiinftig sukzessive erhéht. Demnach
werden die Klaranlagen in Obernissa, Sohnstedt, Bechstedtstral und Troistedt nach und nach aul3er
Betrieb genommen.

In den Orten Bechstedtstral3, Daasdorf am Berge, Hayn, Isseroda, Nohra, Obergrunstedt, Sohnstedt
und Ulla wurde ein neues Trennsystem errichtet. In Ottstedt am Berge, Hopfgarten, Ménchenholzhau-
sen und Niederzimmern wird derzeitig ein Trennsystem sukzessive errichtet.

In Utzberg und Obernissa befinden sich Mischwassersammler die baulich erneuert werden missen.
Zukunftig wird ein neues Schmutzwassernetz errichtet und die vorhandenen Sammler, wenn moglich
als Regenwassersammler weiter genutzt werden sollen. In Troistedtst das vorhandene Mischwasser-
netz an die Klaranlage Troistedt angeschlossen. In Eichelborn befindet sich ein Mischwassersammiler.
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Um das anfallende Abwasser den Klaranlagen zuzufihren, befinden sich im Abwassernetz der Ge
meinde aktuell 6 Abwasserpumpwerke. Zusatzlich zu den Kanédlen werden insgesamt 11 Sonderbau-
werken im Trenn- und Mischkanalisationsnetz betrieben.

Im Entsorgungsgebiet existieren insgesamt ca. 650 Kleinklaranlagen bzw. abflusslose Sammelgruben,
deren Fakalschlamm regelmafiig abgeholt und auf vorhandenen Klaranlagen mitbehandelt wird. Zu-
kinftig werden im Entsorgungsgebiet noch ca. 150 Anlagen verbleiben, ohne einen abwasserseitigen
zentralen Anschluss.

(teils) angeschlossen

O nicht angeschlossen

() volibiol KKA
. KA vorhanden

] KA geplant

- Uberleitung ggf. geplant

5] PW vorhanden
\
A Y
. = PW geplant
! n
- Gewasserzustand schiecht
{Phosphor)
Abbildung 20: Darstellung des Endausbauzustandeq62]

Fur Grundstticke in groBerer Entfernung zum geplanten Kanalnetz, wie zB. Einzelgehdfte, ist die 6f-
fentliche abwasserseitige ErschlieRung aufgrund des unvertretbar hohen Aufwandes nicht vorgesehen.
Hier kommen grundstiicksbezogene Lésungen zur Anwendung.

Fur Grundstiicke, die der gartnerischen Nutzung dienen und auf denen Abwasser anféllt, ist die 6ffent-
liche abwasserseitige ErschlieBung nicht vorgesehen. Hier kommen grundstlicksbezogene Lésungen
zur Anwendung, i.d.R. abflusslose Sammelgruben oder eine zentile abflusslose Sammelgrube flirzu-
sammenhéangende Gebiete. Bei Kleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) ist zu-
nachst davon auszugehen, dass kein Abwasser anfallt.

Bauflachen bzw. Bereiche fir die laut Abwasserbeseitigungskonzept kein Anschluss an eine kommu-
nale Klaranlage vorgesehen ist bzw. erst nach 2030 erfolgen soll, werden in der Planzeichnung nach §
5 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB dargestellt.
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9.3.3 Elektroenergie, Gas - und Warmeversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG. Die
2006 gegrundete TEN Thiringer Energienetze ist eine 100Prozent-Tochter der TEAG Thiringer Ener-
gie AG. Die TEN Thuringer Energienetze als grof3ter Verteilnetzétreiber Thiringens tbernimmt alle
Infrastruktur-Dienstleistungen fur die Strom- und Erdgasversorgung sowie den Anschluss dezentraler
Erzeugungsanlagen.

Erganzend wird ein perspektivischer Bedarf fur eine ca. 1 ha grof3e Flache fir ein 110/2kV Umspann-
werk zwischen der Ortslage Isseroda und der BAB A4 angezeigt. Die Lage wird im FNP mittels Symbol
gekennzeichnet.

Im Plangebiet befinden sich folgende Leitungen der Gascade Gastransport GmbH sowie der Anlagen-
betreiber SEFF Energy GmbHind NEL Gastransport GmbH. Die Anlagen bezeichnen die Gesamtheit
der zu schiitzenden Erdgashochdruckleitungen, LWEKabel und Begleitkabel.

Erdgasleitung Fernleitung DN 1000 MOP (bar) 90,00
STEGAL LOOP
Erdgasleitung Fernleitung DN 800 MOP (bar) 90,00
STEGAL
LWL Trasse Magdala-lsseroda
Absperrstation Isseroda 2850

Die Anlagen befinden sich in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstreifens. Die Verlegung er-
folgte i. d. R. mit einer Erdiberdeckung von mind. 1 ,0 m. Unmittelbar neben der Erdgashochdrucklei-
tung, welche kathodisch gegen Korrosion geschiitzt ist, befinden sich Fernmeldekabel in Rohrscheitel
hohe.

In Plangebiet liegt auRerdem die Kompensationsflache Troistedt 01-02 in der Gemarkungen Troistedt,
Flur 5, Flurstiick 466/5. Es handelt sich um Ausgleichsund ErsatzmafRnahmen zur Kompensation des
Eingriffs in Natur und Landschaft beim Bau der Fernleitung STEGAL LOOP: Anpflanzung zweier Feld-
hecken mit standorttypischen Laubgehélzen auf Intensivgriinland.

Im Plangebiet sind auBerdem Leitungen des Anlagenbetreibers Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netz-
gebiet Thiringen-Sachsen) sowie Anlagen der GasLine betroffen.

Erdgasleitung (EGL) 401 DN 800
401.07 DN 250 bzw. 400
403 DN 600
403.03 DN 300
Station Eichelborn GDRMA

Telekommunikationsanlagen
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9.3.4  Abfall und Deponien

Die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushalten und von sonstigen Beseitigungsabfallen aus an-
deren Herkunftsbereichen ist Aufgabe der 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréger, fir die Gemeinde
Grammetal sind die Kreiswerke des Landkreises zustéandig. e Ei genbetri eb aKrei swi
LANDO behandelt die im Kreisgebiet anfallenden kom

Das umfasst alle hoheitlichen Aufgaben der Abfall und Gebiihrensatzung sowie die Steuerung der
Sammlung im Hol- und Bringsystem von:

» Hausmiuill

» Papier (PapierPappe-Kartonage)

» Sperrmill

»  Gringut (Ast-, Strauch: & Baumschnitt / Klichenabfalle)
» Elektro- und Elektronikschrott

» Schadstoffmobil.

Die Bewirtschaftung der teilstillgelegten und in
bei Mattstedt bzw. Apolda ist ebenso Teil des Aufgabenfeldes der Kreiswerke. Operativ erfolgt die
Sammlung der genannten Mull-Fraktionen durch die ebenfalls kreiseigene Entsorgungsgesellschaft
AEGWO mit Sitz in Apol da. Die Kreiswerke Wei marer
schaft.

Nicht Teil der Entsorgungsverantwortung der Kreiswerke und der EGW ist die Sammlung GLAS und
LEICHTVERPACKUNGEN (LVP). Beide sind eine privatwirtschaftliche Sammlungsstruktur des Dualen
Systems Deutschland.

In der Gemarkung Mdnchenholzhausen befindet sich eine stillgelegte Deponie. Sie unterliegt dem
Kreislaufwirtschaftsgesetz und wird daher in der P
kennzeichnet. Eine Deponie ist eine Flache zur dauerhaften Ablagaeing von Abfallen. Dementspre-

chend ist auch bei stillgelegten Deponien immer davon auszugehen, dass diese noch Einfluss auf die
Umgebung haben kénnen. Der Deponiekérper mit den Abféllen befindet sich immer noch im Boden.

Damit konnen Gefahren fur die Schutzgiter (Mensch, Wasser, Boden, Luft) nicht vollstdndig ausge-

schlossen werden.

Sie umfasst die folgende Flache in der Gemarkung Mdnchenholzhausen:

1 Flur: 5 Flurstiicke: 485/1, 485/2, 485/3, 486, 487/1, 487/2, 489, 490, 497/1, 497/2
1 Flur: 6 Flurstiicke: 519, 520, 521, 522, 523, 524

Die stillgelegte Deponie wird in der Planzeichnung

Auf einem Teil der Fl3@che befindet sich der Geschyg
chenhol zhausendo (VO des Landrates des Kreises Weim
chen Bereich der stillgelegten Deponie die gesetzlich geschiitzen Biotope AP2020-00670, AP2020

00671, AP202000673, AP202000674 , AP202000675, AP202000676 ,AP202000677 und AP202G

00678 zu finden.
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Im OT Utzberg wird durch ein privates Unternehmen eine gewerblich gefihrte Kompostanlage betrie-
ben.

Im Gewerbepark U.N.O. wird durch ein privates Unternehmen ein Recyclinghof, in dem von Privatleu-
ten, Gewerbetreibenden und auch von der Gemeinde selbst ein breites Spektrum an Abféllen zur Ver-
wertung abgegeben werden kdnnen.

9.3.5 Breitband und Telekommunikation

Mit dem Anschluss der Ortschaft Utzberg im Jahr 2016 an die Breitbandversorgung ist die komplette
Landgemeinde Grammetal als erstes Gebiet im Kreis Weimarer Land flachendeckend Uber Glasfaser-
netz mit 50 Mbit/s versorgt.

Die Thiringer Netkom GmbH ist der Telekommunikationsdienstleister der TEAG Thiringer Energie AG.

Im Rahmen der Entwicklung der geplanten Bauflachen aus Kap7.1,7.27.3 und 7.4 sowie weitere Be-
bauungsplanen muissen in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorgesehen werden.

10 Grinflachen

10.1  Grunflachen mit Zweckbestimmung

Die Festsetzung der offentlichen Griinflachen erfolgt vordergrindig zur Sicherung wohngebietsnaher
Erholung. Die Grinflachen tbernehmen zudem neben der Verbundfunktion von Freiflichen und Na-
turrdumen eine erhebliche 6kologische Funktion fir das Mikroklima.

In der Darstellung zu den (6ffentlichen) Grinflachen im Flachennutzungsplan sind enthalten:

Parkanlagen

» Landschaftspark Nohra

Friedhofe

In kommunaler Verwaltung befinden sich die Friedhdfe BechstedtstraR, Daasdorfa. B., Eichelborn,
Hayn, Isseroda, Monchenholzhausen, Niederzimmern, Obergrunstedt, Obernissa, Ottsteda.B.,
Sohnstedt, Troistedt, Ulla

Darlber hinaus befinden sich jeweils im Anschluss an die Dorfkirchen

»  Hopfgarten
» Nohra
» Utzberg

weitere kleinere Friedhdéfe in Verwaltung der Kirchgemeinden.
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Sport- und Spielanlagen
Spielplatze sind in allen Ortsteilen auf3er in Hopfgarten vorhanden.

Sportanlagen in den Ortsteilen:

» Hayn » Hopfgarten

» Isseroda » Monchenholzhausen
» Niederzimmern » Nohra

»  Obergrunstedt »  Obernissa

» Troistedt » Ulla

» Utzberg

Kommunale Sportplatze in Betreibung von Vereinen:
»  Hopfgarten
» Isseroda
» Niederzimmern

Schwimmbé&der und sonstige Anlagen fur sportliche Zwecke werden als Flachen fir Sport und Spiel-

anlagen gemafl 85 Abs.2Nr.5BauGB dargestell t-upg@FISpcleémant ggeBpodr
sie Teil einer sonstigen Gemeinbedarfseinrichtung sind, zB.bei Hallen und Platzen fiir den Schulsport,

sind sie in die betreffende Gemeinbedarfsflache einbezogen.

10.2  Grunflachen ohne Zweckbestimmung

Neben den genannten und dargelegten Griinflichen mit Zweckbestimmung, gibt es eine Vielzahl von
Flachen, die als Grunflachen ohne besondere Zweckbestimmung dargestellt sind. Dabei dominieren
folgende Nutzungsarten:

Am umfangreichsten sind die dorftypischen Grinflachen, zu denen insbesondere die Dorfanger, Gra-

bel and, Streuobstwiesen oder averwilderted Bereich
setzung einer Zweckbestimmung ist in diesen Bereichen bewusstverzichtet worden, weil es hier his-
torisch schon immer aflieCended | berg?nge gegeben

leitplanung ist allein die Abgrenzung zu den Bauflachen.

Weiterhin sind als sonstige Griinflachen ohne Zweckbestimmung diejenigen Bereiche dargestellt, die
vorhandene, bisweilen auch verrohrte oder temporare Flie3 bzw. Stillgewasser begleiten oder einrah-
men. Die Auspragung dieses gewasserbegleitenden Griins eindalief3lich von Béschungen und Baumen
ist mit den Naturschutzbehérden und der Gewdasseraufsicht sowie mit den Landwirten abzustimmen.
Grundsatzliches Ziel ist es die Gewdasser als besondere 6kologische Leitlinien zu erhalten, wiederher-
zustellen oder zu entwickeln. Nach Maf3gabe der in den Landern bis 2015 umzusetzenden EbNasser-
rahmenrichtlinie ist ein guter Gewasserzustand anzustreben.
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Schlielich sind auch solche Grundstiicke und Bereiche als Grinflache dargestellt, die bebaut sind, aber
als Splittersiedlungen und Einzelanwesen nicht weiter baulich entwickelt werden sollen. Die Zulassig-
keit von Baumaf3nahmen richtet sich hier nach § 35 BaGB.

Mit der Darstellung als Grunflache ohne besondere Zweckbestimmung soll deutlich gemacht werden,
dass diese Bereiche

» keine Bauflachen, aber auch keine Flachen fir die Landwirtschaft oder Waldflachen sind und
» mitihren Hausgarten einen erheblichen Bestand an Vegetation (Gehdlz, Straucher, Rasen, Blu-
men usw.) aufweisen.

In der Planzeichnung sind konkrete Flachenabgrenzungen dargestellt, die als Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen und im Rahmen
einer Entwicklung der neu ausgewiesenen Bauflachen fiir Mal3nahmergeeignet sind.

11 Wasserflachen

Im Gemeindegebiet gibt es kein Gewasser I. Ordnung.

Die Darstellung der flieRenden und stehenden Gewasser erfolgt geméan der Beschreibung aus Ka25.2
fur die

Gewasser Il. Ordnung:

»  Asbach »  Auegraben

»  Abseitengraben » Flutgraben

»  Gottesholz »  Graben Cyriaxberg

»  Gramme »  Hengstbach

»  Kirschbach »  Klapperstalgraben

» Kratzbach » Kihbornsgraben

» Mittelgraben » Mihlgraben Niederzimmern
»  Peterbach »  Tiefborntal

» Rostenbach » Utzberger Bach

»  Vieselbach »  Weimarbach

» Wolfsbach

Standgewasser:
»  Ackermannssee »  lgelsee
»  Moossee »  Pferdesee
»  Schafteich »  Talsperre Hopfgarten
»  Talsperre Vieselbach »  Wallgraben

sowie die Dorfteiche in BechstedtstraR, Eichelborn, Ménchenholzhausen und Obernissa.

Fur die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete erfolgt eine Kennzeichnung (vgl. Kap23.1.1).
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12 Landwirtschaft und Wald

12.1 Landwirtschaftsflachen

Insgesamt sind 5549 ha als Landwirtschaftliche Flache dargestellt, dies entspricht ca. 62,% des Ge-
meindegebietes. Als landwirtschaftliche Flachen werden die Ackerflachen als auch die Wiesenund
Weideflachen und die baulichen Anlagen im Zusammenhang mit landwirtschaftlicher Nutzung be-
trachtet.

Landwirtschaftliche Nutzung im Sinne der Baunutzungsverordnung umfasst nicht nur die ackerbauli-

che Nutzung von Flachen sondern auch den Futteranbau, die Weidehaltung, Viehhaltung in Stallen
und die dafir erforderlichen Lagerflachen und Geb&ude. Die landwirtschaftliche Hauptnutzung, mit

ihren Gebauden und Lagerflachen ist gemal Baugesetzbuch 8§ 35 eine privilegierte Nutzung und im
sogenannten AulRenbereich zulassig.

Deshalb erfolgt fir landwirtschaftliche Gebaude keine Abgrenzung in der Darstellung zur landwirt-
schaftlichen Nutzung. Eine Ausnahme bilden die GroRviehhaltungen und Anlagen, welche nach Blm-
SchV betrieben werden. Hierf¢é¢grtwechdf doegadmit el | (s

Die im Regionalplan Mittelthiringen ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Landwirt-
schaft sind in der Darstellung zum Flachennutzungsplan beachtet. Die Vorranggebiete liegen vor allem
im Nordwesten des Plangebietes.

12.2 Wald und Forstflachen

Die grofite zusammenhangende Waldflache befindet sich stidlich der Autobahn bis zur stidlichen Kom-

munalgrenze und westlich der B 85 bei Troistedt. Weitere Flachen befinden sich &stlich von Nohra,

ostlich von Niederzimmern und nérdlich von Hopfgarten sowie an den Auslaufer am sidwestlichen

Hang des Ettersberges. Erganzt wird dieser Landschaftsraum durch weitere kleine Waldflachen im
Plangebiet.

Es sind insgesamt 1918ha als Waldflachen dargestellt, dies entspricht ca. 21,6 des Plangebiets.

Der 6stliche Teil der Gemeinde Grammetal mit den Ortsteilen Troistedt, Isseroda, Nohra, Obergrund-
stedt, Ulla, Daasdorf a. B., Hopfgarten und Ottstedt a. B. liegt im forstbehérdlichen Zusténdigkeitsbe-
reich des Thiringer Forstamts Bad Berka. Die Ortsteile Hgn, Eichelborn, Bechstedtstral3, Sohnstedt,
Obernissa, Ménchenholzhausen, Utzberg und Niederzimmern liegen im Zusténdigkeitsbereich des
Thiringer Forstamts Erfurt Willrode.

Die Landesforstanstalt (ThiringenForstd Anstalt des 6ffentlichen Rechts) ist nach § 59 Abs. 1 Pkt. 2
Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG) untere Forstbehérde. Die Aufgabe wird durch die Thiringer For-
stamter in den Forstamtsbezirken wahrgenommen. Die Waldfunktionskartierung (z. B. fur Erholung,
Bodenschutz, Klimaschutz, Landschaftsbild ua.) und Verwaltung der Forstgrunddaten erfolgen durch
die A6R ThuringenForst.
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Die im Regionalplan Mittelthiringen ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsstandorte fir Waldmeh-
rung und den Waldschutz sind in der Darstellung der Fortschreibung Flachennutzungsplan beachtet.

Fur die Nachbarschaften zwischen baulicher Nutzung und Wald ist ein Mindestabstand zwischen Ge-
bauden und Wald nach § 26 Abs. 5 ThirWaldG einzuhalten.

Die Landesforstanstalt (ThuringenForstAnstalt dffentlichen Rechts) ist nach 859 Abs. 1 Pkt. 2 Thrin-
ger Waldgesetz (ThirWaldG) untere Forstbehdrde. Diese Aufgabe wird durch die Thiringer Forstamter
in den Forstamtsbezirken wahrgenommen.

13 Flachen far Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Neben den festgesetzten Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatt erfolgt in der Planzeichnung des FNP auch eine Darstellung von vorgesehenen
Flachen fur Mal3Bnahmen. Diese Flachen sollen bevorzugt zum Ausgleich im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung genutzt werden, sobald ein Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplansnur
teilweise oder komplett nicht umsetzbar ist.

Folgende MaRnahmenarten sind auf den Flachen bevorzugt umzusetzen:

» Eingriinungen der Ortsrander
Dies sollte bevorzugt auf MaRnahmenflachen stattfinden, die im direkten raumlichen Bezug zu
neugeplanten Bauflachen in den einzelnen Ortsteilen liegen. Dabei sollten mindestens zwei-
reihige Geholzpflanzungen mit standortgerechten, heimischen Gehélzen umgesetzt werden.

»  Strukturanreicherung
Fur MalRnahmen dieser Art eigenen sich die vorgesehenen Malinahmenflachen im Halboffen-
land, in Bereichen mit hochwertigen Boden, in Bereichen mit erhéhter Erosionsgefahr sowie
entlang von Gewassern. Mdgliche Mal3nahmen sind die Anpflanzung von Gehdlzen, Entwik-
lung von Ackerrandstreifen, die Extensivierung der Nutzung und Entwicklung artenreicher
Landwirtschaftsflachen sowie die Schaffung von KleinstRelief und Kleingewassern.

»  Erhaltung von Freiraumen und Forderung des Biotopverbundes - Waldlebensraume und
Frischgrinland
Hierflr sollen MaBnahmenflachen zwischen bestehenden Wald sowie Griinlandlebensraumen
genutzt werden. Sie sollen die bestehenden Wald und Griinlandbiotope verbinden und fér-
dern. Neben der Freihaltung der Rdume vor baulichen Entwicklungen und Mafnahmen sollim
Zusammenhang mit Waldlebensraumen eine Anreichung von flachigen und linienhaften Ge-
hélzbestanden und weiterer Waldflachen erfolgen, um den Verbund zu starken. in Bezug auf

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH Seite 111 von 250



Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

die GrUnlandlebensraume soll eine Nutzenextensivierung und Beibehaltung der Pflege erfol-
gen sowie die Weiterentwicklung zur Forderung wertgebender Tier- und Pflanzenarten.

» Forderung 0 kologische r Schwerpunktraume
Im Gemeindegebiet gibt es mehrere 6kologische Schwerpunktraume die zu erhalten und wei-
terentwickeln zu sind. Dazu zéhlen das Waldgebiet am Ettersberg, der Talraum der Gramme,
des Weimarbachs und des Petersbachs sowie das Waldgebiet im Siiden der Gemeinde. W3-
nahmenflachen in diesen Bereichen sollten dazu genutzt werden, die 6kologischen Schwer-
punktraume nachhaltig und naturgerecht weiterzuentwickeln.

14 Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen

Im Rahmen der Beteiligungen wurden die Versorgungsunternehmen und Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt. Der von den Versorgern benannte Leitungsstand wurde in der Planzeichnung nachrichtlich
Ubernommen. Soweit die eingegangenen Hinweise eine Bedeutung furdie Flachenplanung aufweisen,
wurden diese in die vorliegende Begriindung aufgenommen.

Nachrichtliche Ubernahmen erfolgen fiir folgende Inhalte:

T Flachen fir Bahnanlagen
i Hauptversorgungsleitungen Elektrizitat und Gas
i Schutzgebiete (siehe AnlageB4 & | ber si cht Schutzkategorien na:
- Schutzgebiet gemanR EWGRIchtlinie 92/43 EWG Europaisches Vogelschutzgebiet
- Schutzgebiet gemaR EWGRIchtlinie 92/43 EWG (FloraFaunaHabitat-Schutzgebiet)
- gesetzlich geschiitztes Biotop
- Naturschutzgebiet
- Landschaftsschutzgebiet
- Geschuitzter Landschaftsbestandteil / Flachennaturdenkmal (GLB/FND)
- Naturdenkmal (ND)
1 festgesetzte Flachen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (maf3stabsbedingt teilweise in linearer Form)
Kennzeichnungen erfolgen fir folgende Inhalte:

i raumwirksame Kulturdenkumad eBdde rdenldmdlag®) aBau
1  Altstandorte und Altablagerungen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
bel astet sind (siehe Anl age aAltlasten (Tabel/l

Eine weitere Kennzeichnung erfolgt fir die nach WHG festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (Re-
tentionsgebiete), welche dem Durchfluss und Riickhalt von Hochwasser dienen. Die Uberschwem-
mungsgebiete im Plangebiet sind in der AnlageB-5 a4 Gew2 sser 0 dargestell t.

Das Fachinformationssystem (FI$37] des TLUBN weist flir das Gebiet der Gemeinde folgende Geotope
aus.
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»

»

»

»

»

»

»

»

AP-5033-001: Findlinge in Utzberg,

AP-5033-002: Findlinge in Bechstedtstral3,
AP-5033-003: Funf Findlinge in Ulla,

AP-5033-005: Grenzdolomit & Hopfgarten,
AP-5033-007: Erdfall Igelsee Nohra,

AP-5033-009: Erdfall Isseroda,

- AP-5033-010: Erdfall Hintersee Eichenborn,

- AP-5033-011: Erdfall Ackermannssee Eichelborn.

Die Gemeinde Grammetal ist reich an archdologischen Denkmalen. Die Dichte ist sehr hoch, so dass
bei Erdarbeiten grundséatzlich mit Neufunden gerechnet werden muss. Dies ist in nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahren zu beachten. Samtliche Einzelplanungen und-mafnahmen, die auf Grundlage
der Flachennutzung stattfinden, sind dem Thuringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie
zur Stellungnahme einzureichen.

Das Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation weist in seiner Stellungnahme
vom 13.12.2023 darauf hin, dass sich im Bearbeitungsgebiet amtliche Festpunkte (Grundnetz
und/oder Lage-, Hbhen-, bzw. Schwerefestpunkte) der geodatischen Grundlgenetze Thiringens be-

finden.

Aufgrund ihrer Bedeutung sind diese Festpunkte besonders zu schiitzen. (Thiringer Vermessungs
und Geoinformationsgesetzes (ThirVermGeoG) vom 16. Dezember 2008, § 25 (3)).

Sollten im Bearbeitungsgebiet kiinftig Baumafnahmen erfolgen, so ist rechtzeitig vor Beginn der Bau-

mafinahme eine Stellungnahme zu den geodatischen Festpunkten vom zustandigen Katasterbereich

des TLBG einzuholen.
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15 Ubersicht tiber die neu ausgewiesenen Bauflachen

Als Bauflachen neu im FNP ausgewiesen, werden folgende Flachen:

oT
Bechstedtstral?

Isseroda

Monchenholzhau-
sen

Niederzimmern

Nohra

Obergrunstedt

Obernissa
Ottstedt am Berge
Sohnstedt

Troistedt

Ulla

Kurzzeichen
BS 1 W
IR_3_S
IR_4 W
MH_2 W
MH_3 W
NZ_01 W
NZ_04 M

NZ_05 eGE

NZ_10 W
NZ_122 W
NZ_13 M
NO _3_S
0GS_ 1 W
0GS_4 W
ON_2 W
OTS_1M
SST 1 W
TS 1S
TS 3.S

UL_1W
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Nutzung im Be-
stand

Landwirtschaft
Landwirtschaft
Landwirtschaft
Gemischte Bauflache
Landwirtschaft
Landwirtschaft
Landwirtschaft

Landwirtschaft

Landwirtschaft

Landwirtschaft
Landwirtschaft
Gemischte Bauflache
Grinflache
Landwirtschaft
Landwirtschaft
Landwirtschaft
Landwirtschaft
Gemischte Bauflache
Landwirtschaft
Landwirtschaft
Landwirtschaft

Landwirtschaft

Landwirtschaft

Nutzung im FNP
Wohnbauflache
Sonderbauflache
Photovoltaik
Wohnbauflache
Wohnbauflache

Wohnbauflache

Wohnbauflache

Gemischte Bauflache

Gewerbliche Baufla-

che

(i.S. eingeschranktes

Gewerbegebiet)
Wohnbauflache

Wohnbauflache

Gemischte Bauflache

Sonderbauflache
Photovoltaik
Wohnbauflache

Wohnbauflache
Wohnbauflache
Wohnbauflache
Wohnbauflache
Sonderbauflache
Photovoltaik
Sonderbauflache

Photovoltaik
Wohnbauflache

Flache
[in ha]

0,13

2,34

4,06

040

0,42

0,25

0,13

0,92

0,11

0,24

0,45

0,80

0,62

0,20

0,09

0,42

0,33

2,90

1,98

1,03
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oT Kurzzeichen Nutzung im Be- Nutzung im FNP Flache
stand [in ha]
UL 4 G Landwirtschaft Gewerbliche Baufla- 1,32
che
Utzberg UB_1 G Landwirtschaft Gewerbliche Baufla- 2,04
che
SUMME 21,19
davon: Wohnbauflachen 7,89

Gemischte Bauflachen 1,00
Gewerbliche Bauflachen 4,28

Sonderbauflachen 8,02

Tabelle 42: Neu ausgewiesene Bauflachen, EntwurStand 27.02.2026
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16 Flachenbilanz der Darstellungen im Flachennutzungsplan
Nutzungsart Status Flache in
ha

Flachen fur Landwirtschaft
Flachen fur Wald
Wasserflachen
StralRenverkehrsflachen

Griunflachen mit Zweckbestimmung fiir Natur
und Landschaft

Flachen fir den Gemeinbedarf
Flachen fir Versorgungsanlagen
Bahnanlagen
Grunflachen
Wohnbauflachen (W)
Wohnbauflachen (WA)
Wohnbauflachen (W)
Wohnbauflachen Summe
Gemischte Bauflachen (M)
Gemischte Bauflachen (MD MI)
Gemischte Bauflachen (M)
Gemischte Bauflachen Summe
Gewerbliche Bauflachen (G)
Gewerbliche Bauflachen (GE)
Gewerbliche Bauflachen (GI)
Gewerbliche Bauflachen (G)
Gewerbliche Bauflachen Summe
Sonderbauflachen
Sonderbauflachen
Sonderbauflachen
Sonderbauflachen Summe

Summe:

Tabelle 43: Flachenbilanz, Stand 2.02.2026
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Bestand
BPL

Plan

Bestand
BPL

Plan

Bestand
BPL
BPL

Plan

Bestand
BPL

Plan

34,34
23,10
7,89

196,40
8,38
1,10

26,04
140,78
61,87
4,28

61,21
11,40
8,02

Flache in
ha

5549,38
1918,04
38,11
116,02
404,42

6,85
18,53
21,83

164,89

65,34

205,87

232,96

80,63
8826,33

Anteil in
%

62,9
21,7
0.4
13
46

0.1
0,2
0,2
18

0,7

2,3

2,6

0,9
100
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17 Erganzende Hinweise zu den Darstellungen

Kartographische Grundlage fur die Darstellung des Flachennutzungsplans ist die DigitaleTopographi-
sche Karte!® Die Darstellung der Planzeichnung erfolgt im MaRstab 1:15.000. Dieser MaRstab wurde
gewahlt, um das gesamte Gemeindegebiet auf einer Planzeichnung darstellen zu kénnen, was die Ar-
beit mit dem Dokument fur die Verwaltung erleichtert. Trotz des gewahlten Ma Rstabs ist der Zustand
des Plangebiets in einem fir den Planinhalt ausreichenden Grade hinsichtlich Genauigkeit und Voll-
standigkeit zu erkennen. Die Inhalte sind eindeutig dargestellt.

Die Mal3stabswahl bewirkt, dass Flachen, die kleiner als 1 ha sind, in der Flachennutzung i.d.R. nicht
differenziert ausgefuhrt werden. Bei entsprechend kleinen Gemeinbedarfsflachen erflillt das Symbol
die Flachennutzungsdarstellung. Die Darstellungstiefe des Flachennutzungsplans ist nicht parzellen
oder grundstticksscharf.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist Grundlage fiir Bebauungsplane, die grund-
satzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind (§ 8 Abs. 2 BauGB) und die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes durch Festsetzungen rechtsverbindtih konkretisieren (verbindliche Bau-
leitplanung).

Der Flachennutzungsplan dient nicht zur Abgrenzung von Innen- und AulR3enbereich. Seine Darstellun-
gen kénnen jedoch Voraussetzungen fir Entwicklungssatzungen (8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB) sein
oder Uber die Zulassigkeit von AuBenbereichsvorhaben entscheicen (§ 35 Abs. 3 BauGB). Der Flachen-
nutzungsplan ist fiir die Kommune, Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange (TOB) bindend.
Er entfaltet i.d.R. keine unmittelbare Rechtswirkung gegenliber Dritten bzw. Privatpersonen. Durch
Dritte bzw. Privatpersonen kénnen keine Anspriiche aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
geltend gemacht werden.

Im vorliegenden Flachennutzungsplan werden neben der Darstellung der Flachennutzung im Be-
stand (Bauflachen zu G, W, M, oder S mit Zweckbestimmung), didaurechtlich gesicherten Flachen-
nutzungen nach 8§ 30 BauGB (Bebauungsplan oder Satzung als Baugebiete GE/GI, WA, MI, MD bzw.
SO mit Zweckbestimmung) sowie die zukinftig zur Entwicklung vorgesehene Bauflachen (als G, W,
M oder S) dargestellit.

Eine besondere Rolle nimmt die Darstellung der landwirtschaftlichen Nutzung ein (siehe Kap.12.1).

10 Digitales Landschaftsmodell Basis DLM, GDBI'h, dide/by-2.0 im Koordinatensystem: ETRS 1989 UTM Zone 32N,
abgerufen am 11.01.2022 (GeoportatDownload)

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH Seite 117 von 250



Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Teil 111 Umweltbericht & Geplante Bauflachen

18 Prifung der umweltbezogenen Belange fir die neuen Flachendarstellungen

18.1 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen
Die Ziele und Inhalte der Planung werden bereits in den Kap.1.2 beschrieben.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bericksichtigen.

Die Betrachtung der Flachen im Geltungsbereich des FNP, die nicht durch die Planung verédndert wer-
den bzw. keine neugeplanten Flachen darstellen, erfolgtausfiihrlich im Teil IV Umweltbericht - Inte-
grierte Freiraumplanung.

Im folgenden Teil des Umweltberichts werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
fur die im Flachennutzungsplan neu ausgewiesenen Bauflachen ermittelt, beschrieben und bewertet
sowie die sonstigen Belange des Umweltschutzes dargelegt. Hierflir isentsprechend 8§ 2 Abs. 4 BauGB
fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden (8 2a Nr. 2 BauGB sowié\nlage 1 BauGB).

Dazu wird folgendermalf3en vorgegangen:

»  Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes in den im FNP neu ausge-
wiesenen Bauflachen, wo erhebliche Umweltauswirkungen nicht von vornherein ausgeschlos-
sen werden kdnnen,

»  Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen fiir die im FNP neu
ausgewiesenen Bauflachen

Im Kapitel 15 sind die neu ausgewiesenen Bauflachen aufgefiihrt.
Folgende umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen sind zu beachten:
Baugesetzbuch (BauGB):

» Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insb. die Nutzung nattrlicher Ressourcen

» Berucksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

» Berucksichtigung der Belange des Klimaschutzes,

»  Berlcksichtigung der Risiken fur die menschliche Gesundheit und das kulturelle Erbe

»  sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

»  Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

»  Berlcksichtigung kumulierender Auswirkungen von Vorhaben

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) und Thiringer NaturschutzgesetfThirNatG)
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M

M

M

Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres Wertes und als Lebensgrundlagen des Men-
schen
Dauerhafte Sicherung

der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

der Regenerationsfahigkeit und nachhaltiger Nutzungsfahigkeit der Naturguter

der Vielfalt, Eigenart, Schonheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft
der biologischen Vielfalt

Unterstitzung der Ziele des Biotopverbundes

Ausreichende Freihaltung von Teilen der Natur und Landschaft und begriinter Flache im be-
siedelten Bereich,

Erhalt, Pflege und Wiederherstellung von wertgebenden Flachen und Einzelgebilden wie Ge-
wassern, Biotopen, heimische Baumen und Stréduchern im besiedelten Bereich

Naturnahe/r Ausgestaltung bzw. Ausbau von FlieR3gewéassern

Schutz von Feuchtgebieten, sumpfiger/mooriger Flachen, Verlandungszonen, Altarmen, Tei-
chen und Timpeln

Bundes Immissionsschutzgesetz (BImSchG):

»

»

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére, Kultuund sonsti-
gen Sachgitern durch Vermeidung und Verminderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft
Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

Bundes Bodenschutzgesetz (BBodSchG):

»

»

»

»

Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen und Vermeidung von Beeintrachtigungen der
natiirlichen Bodenfunktionen (Lebensgrundlage und Lebensraum, Abbau, Ausgleichs und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen wegen der Filter -, Puffer- und Stoffumwandlung s-
eigenschaften (Grundwasserschutz) etc.) und der Funktion als Archiv der Naturund Kultur-
geschichte

Sicherung/Wiederherstellung der Funktionen des Bodens

Vorsorgetreffen gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden

Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverdnderungen und Altlasten

Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) und@hiringer Wassergesetz(ThurWG)

»

»

»

»

»

Vermeidung von Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der Gewasser und Erhalt
der natirlichen Eigenschaften

Sicherung/Wiederherstellung der dkologischen Funktionen, des naturnahen Zustandes, des
Selbstreinigungsvermdgens der Gewasser

Berlicksichtigung der Bedeutung der Gewasser und ihrer Uferbereiche als Lebensstatte fiir
Pflanzen und Tiere, als Vernetzungselement und als wesentliches Landschaftsmerkmal
Wiederherstellung/Verbesserung des Wasserriickhaltevermégens der Gewéasser
Vorsorgetreffen gegen nachteilige Einwirkungen auf den Wasserhaushalt
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» nachhaltige Bewirtschaftung der Gewésser

» Berucksichtigung besonderer Anforderungen in Wasserschutzgebieten

» Berucksichtigung der Grundsatze der Abwasserbeseitigung (ortsnahe Versickerung von Nie-
derschlagswasser, Einleitung Gber Regenwasserkanal in Gewdasser, ErschlieBung neuer Bau-
gebiete im Trennsystem)

» Hochwasserschutz (Beriicksichtigung von Uberschwemmungsgebieten), Vermeidung von
Hochwasserschaden und des schédlichen Abschwemmens von Boden

Thiringer Waldgesetz (ThurWaldG)

» Erhaltung und Mehrung der Waldflachen

»  Bewahrung / Wiederherstellung der standortgerechten Baumartenzusammensetzung und
stabilen Waldstruktur

»  Schutz des Waldes vor Schadeinwirkungen

»  Sicherung und Steigerung der Holzerzeugung durch nachhaltige, ordnungsgeméiie Bewirt-
schaftung des Waldes

» nachhaltige Sicherung und Steigerung der Schutzfunktionen und landeskulturellen Leistun-
gen des Waldes durch naturnahe Bewirtschaftung

» Erhaltung und Entwicklung naturnaher Walder als Lebensraume fur Pflanzen und Tiere

» Bewahrung und Verbesserung der Erholungsmdglichkeiten

»  Ausgleich zwischen den Belangen der Allgemeinheit und den Interessen der Waldbesitzer

Thiringer Denkmalschutzgesetz(ThirDSchQ

»  Schutz und Erhaltung von Kulturdenkmalen als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und erdgeschichtlicher Entwicklung

»  Berlcksichtigung von Denkmalen bei stadtebaulicher und dérflicher Entwicklung sowie in
Raumordnung und Landschaftspflege

» Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes bei offentlichen Planungen und Mal3-
nahmen

»  Schutz und Pflege von Kulturdenkmalen

»  Vermeidung von Geféahrdungen

Die fur das Gemeindegebiet relevanten fachrechtlichen Grundlagen wurden bereits n der Freiraum-
planung, Kap.23.5, betrachtet.

18.2  Hinweise zu Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbe-

lange
Im Umweltbericht des vorliegenden Flachennutzungsplaneswerden in Form von Steckbriefen jene
Flachen betrachtet, die zuklinftig planbedingt durch Bebauung beansprucht werden kénnen. Bereits

bebaute Flachen werdenhierin nicht beriicksichtigt, da sich durch die Planung keine zu erwartenden
Auswirkungen auf die Schutzgliter ergeben.
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Innerorts gelegene bzw. sehr kleinflachige neue Bauflachenwerden ebenfalls nicht betrachtet, sofern

keine zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten sind Bei diesen Fla-

chen wird davon ausgegangen, dass

»  die Bedeutung fur die Schutzguter voraussichtlich gering ist,
»  starke Vorbelastungen durch die Lage innerhalb der Siedlungsbereiche vorhanden sind z.B.
durch die anthropogene Nutzung als Garten und infolgedessen Bodenverdichtungen und
Stoérungen, und
»  die Auswirkungen auf die Schutzguter durch eine kiinftige Bebauung aufgrund der Kleinréau-

migkeit nicht erheblich sind.

Dies betrifft die Flache Obernissa (ON_02_W).

§ 18 BNatSchG gibt Auskunft wann die Eingriffsregelung nach 88 14 bis 17 BNatSchG im Baurecht
anzuwen-den ist und wann nicht. Im Rahmen des FNP wird daher fur folgende Flachen eine Umwelt-
prufung durchge -fuhrt, weil fur diese auch die Eingriffsregelung greift:

» Baulicken nach § 34 BauGB mit einer Tiefe von Uber 100 m (Wertung als Auf3enbereich),
» AuBenbereichsflaichen nach § 35 BauGB,
» Flachen, die als Auf3enbereich im Innenbereich gewertet wurden,
» Flachen, fur welche die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3

BauGB notwendig ist,
» Flachen mit einem stadtebaulichen Gewicht, bei welchen die Aufstellung eines qualifizierten

Bebauungsplanes nach § 1 Abs. 3 BauGB notwendig ware.

Dies betrifft folgende Flachen:

oT

Bechstedtstraf

Isseroda

Monchenholzhau-
sen

Niederzimmern

Kurzzeichen
BS 1 W
IR_3_S
IR_4 W
MH_ 2 W
MH_3 W
NZ_01 W
NZ_04 M

NZ_05_eGE
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Nutzung im Be-
stand
Landwirtschaft

Landwirtschaft

Landwirtschaft

Gemischte Bauflache

Landwirtschaft
Landwirtschaft

Landwirtschaft

Landwirtschaft

Landwirtschaft

Nutzung im FNP
Wohnbauflache
Sonderbauflache
Photovoltaik
Wohnbauflache
Wohnbauflache
Wohnbauflache
Wohnbauflache
Gemischte Bauflache
Gewerbliche Baufla-
che

(i.S. eingeschranktes
Gewerbegebiet)

Flache
[in ha]
0,13
2,34
4,06
0,40
0,42
0,25

0,19

0,92
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oT Kurzzeichen Nutzung im Be- Nutzung im FNP Flache
stand [in ha]
NZ 10 W Landwirtschaft Wohnbauflache 0,11
NZ_12 W Landwirtschaft Wohnbauflache 0,24
NZ 13 M Gemischte Bauflache Gemischte Bauflache 0,45
Grunflache
Nohra NO_3 S Landwirtschaft Sonderbauflache 0,80
Photovoltaik
Obergrunstedt OGS 1 W Landwirtschaft Wohnbauflache 0,62
OGS 4 W Landwirtschaft Wohnbauflache 0,20
Obernissa ON_2 W Landwirtschaft Wohnbauflache 0,09
Ottstedtam Berge OTS_1 M Gemischte Bauflache Wohnbauflache 0,42
Landwirtschaft
Sohnstedt SST 1 W Landwirtschaft Wohnbauflache 0,33
Troistedt TS 1 S Landwirtschaft Sonderbauflache 2,90
Photovoltaik
TS 3 S Landwirtschaft Sonderbauflache 1,98
Photovoltaik
Ulla UL 1 W Landwirtschaft Wohnbauflache 1,03
UL 4 G Landwirtschaft Gewerbliche Baufla- 1,32
che
Utzberg UB 1 G Landwirtschaft Gewerbliche Baufla- 2,04
che
SUMME 21,19
davon: Wohnbauflachen 7,89

Gemischte Bauflachen 1,00
Gewerbliche Bauflachen 4,28
Sonderbauflachen 8,02
Tabelle 44 Ubersicht tiber die neu geplanten Bauflachen im FNP fiir die eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird

Darlber hinaus werden neu ausgewieseneGrinflachen im Umweltbericht nicht berticksichtigt, da sich
auf diesen Flachen durch die Planung keineerheblichen Auswirkungen auf Schutzgiter erwarten las-
sen.
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Zu beachten ist, dass die Aspekte des Artenschutzegrundsatzlich auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung oder Genehmigungsplanung zu bertcksichtigen sind. Das bedeutet, dass auch innerhalb
der im vorliegenden Umweltbericht aus 0.g. Griinden nicht betrachteten Flachen eine Bebauung erst
dann stattfinden kann, wenn keine Verbotstatbestande gem. §44 BNatSchG eintreten.

Darlber hinaus sind die Ziele der Regionalplanung zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Alternativen-
prifung wurden alle Flache ausgeschlossen, die sich mit einem Vorranggebiet des Regionalplans Gber-
schneiden.

Die Vorschlage fur MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich sowie Hinweise zu weiterfiihren-
den Untersuchungen sind in den folgenden Steckbriefen zu den geplanten Bauflachen enthalten.

In die Betrachtung des Umweltberichts sind folgende Daten eingeflossen; teils wurden die Daten im
Rahmen der Voranhérung zur Verfligung gestellt wurden:

Schutzgut Daten

Tiere, Pflanzen, - Naturschutzrechtliche Schutzgebiete, Natura 2000 Gebiete, Naturpark,

biolog. Vielfalt Naturdenkmale - Schutzgebietsverordnungen
- Feldblockkataster

- Waldflachen nach ThiurWaldG Waldfunktionen, Waldbiotope, Baumar-
ten, Erholungswald, Waldlebensraumtypen

- Offenlandbiotope (einschliel3lich gesetzlich gesch. Biotope nach § 30
BNatSchG), Waldbiotope Dorfbiotopkartierung

- Artdaten (Amphibien, Kéfer, Libellen, Reptilien, Sdugetiere, Schmetter-
linge, Vogel), Artfund, potenzielle Feldhamsterhabitate, Schwerpunkt-
gebiete Feldhamster

- FFHLebensraumtypen, FFHManagementplane

- Kompensationsflachen / Flachen mit Umsetzung von MalRnahmen mit
Bezug zur Natur- und Landschaftspflege (EKIS: Flachen, Linien unt
Punkte)

- Forstliche Rahmenplanung (TMIL)
- Landeswaldprogramm Thuringen (ThiringenForst)

- Biotopverbund (Feuchtlebensraume, Trockenlebensrdume, Griinland,
Wald)

- Landschaftsplan Weimarer Land West

Boden, Flache Altlastenverdachtsflachen, Deponien

- Bodenarten, Bodenfunktionen
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Schutzgut Daten

- Bodenrichtwerte, Bodenschatzung

- Bodenubersichtskarte

- Erosion (Abflussbahnen, Erosionsflachen, K-aktor Boden)
- Ertragspotenzial

- Geologische Karte

- Geotope

- Landschaftsplan Weimarer Land West

Wasser - Fliels und Standgewasser FlieBgewassertypen, Gewassersteckbriefe
Einzugsgebiete

- Wasserkorpersteckbriefe, Grundwasserkorper
- Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
- Landesprogramm fur Gewasserschutz, Gewasserrahmenplanung
- Landschaftsplan Weimarer Land West
Luft, Klima - ReKIS Expert: Klimabewertungskarte Thiringen, Kaltluft, Hitzebelastuncg
- Landschaftsplan Weimarer Land West

Mensch, Ge- - StraBenlarmkartierung
sundheit, Bevdl-
kerung

- Standorte von Gewerbe- und IndustrieflachenStorfallbetriebe nach 12.
BImSchV

- Landschaftsplan Weimarer Land West
Landschaft, Er- - Standorte von Parks, Friedhofen etc.
holung - Rad und Wanderwege
- Digitales Gelandemodell

- Landschaftsplan Weimarer Land West

Kultur - und - Denkmalliste
Sachgiter

Tabelle 45: Ubersicht tiber die Datengrundlagen des Umweltberichts
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19 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen far
die neuen Flachendarstellungen

19.1 Bechstedtstral

BS 1 W Wohn bauflache (0,1 3 ha)

DTK10 Ausschnitt FNP

4 /A/ o T
s / N Bechstedtstre
Vi T\ x6Kirchgassa__
/'/l =
4 | : ‘
| Bechstedtstral

Schutzgut  Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, grof3tenteils strukturarme landwirtschaftli- Verlust einer artenarmen Landwirtschafts-
Pflanzen, che Nutzflache mit Monokulturen flache
biologische Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Habitatverlust fur Tiere der Feldflur
Vielfalt Tiere der Feldflur zu erwarten " nach Mdglichkeit Erhalt der Strafl3en-

nordlich StralRenbegleitgehdlze vorhan- baume

den, ggf. mit Habitatfunktion fir Geholz- " Artenkartierung und ggf. spezifische

bruter Schutzmalinahmen insb. hingchtlich der

Vorkommen des Feldhamsters nicht aus- genannten Arten

geschlossen

Vorbelastung:

Lage mit westlich und 6stlich angrenzen-

den Siedlungsflachen

intensive Bewirtschaftung

dadurch eingeschrankte Artenvielfalt
Boden, FlachengréRe: ~ 0,1 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbe-
Flache Bodenart: Ton, lehmig, steinig [37] lasteten Bereich

Bodentyp: Pararendzinen aus Kalk und Bodenversiegelung / -verdichtung durch

Tonmergelstein und Parabraunerden, Uberbauung

Fahlerden aus L6s437] Beeintrachtigung der Bodenfunktionen als

Speicher, Puffer- und Filtermedium
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Vorbelastung:

landwirtschaftliche Nutzung und damit
einhergehende Beeintrachtigungen (z.B.
Verdichtung, Stoffeintrag, Stérung der Bo-
denstruktur) sowie Einschréankung der Bo-

Beeintrachtigung der Bodenbildungspro-
zesse

denfunktionen
Wasser keine Oberflachengewésser vorhanden Erh6hung des Oberflachenabflusses, Ver-
Einzugsgebiet des Vieselbachd37] ringerung der Niederschlagsversickerung
GWK: Muschelkalk der westlichen llm und Grundwasserneubildung infolge der
Saaleplatte [37] Bodenversiegelung
Vorbelastungen: Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
Stoffeintrdge durch Landwirtschaft derschlagswasser auf Bebauungsplan
Ebene erforderlich
Luft, Klima in geringem MalR3e Kaltluftentstehung Versiegelungen fuhren zu verstarkter Er-
keine siedlungsklimatische Bedeutung der warmung bodennaher Luftschichten, v. a.
Flache im Sommer
Mensch, Flache mit Bedeutung fiir die Erzeugung  Immissionen von Verkehrslarmdurch an-
Gesundheit landwirtschaftlicher Produkte grenzende StraRe Larmbelastung mit ho-
Keine Funktion als Erholungsraum her Erheblichkeit jedoch nicht zu erwarten
Vorbelastungen " ggf. MalRnahmen zur Minimierung der
Stoffeintrage durch intensive landwirt- Larmbelastung
schaftliche Nutzung
Larm- und Schadstoffimmission durch
ndrdlich angrenzende Stral3e
Landschaft Lage in anthropogen gepragter Kultur- potenzielle Beeinflussung des Land-
landschaft mit Dorfsiedlungen schaftsbildes durch Bebauung
Strukturelement in Form der StralRen- " MafRnahmen zur Einbindung der Ge-
baume vorhanden baude in die Landschaft
Kultur- und es liegen keine Kenntnisse zu (archéologi- keine Aussagen moglich
Sachguter schen) Kulturgttern vor
BS 1 W
Schutzgut Tiere, B(.).den’ Wasser Lu.ft, 222322 Land-
Pflanzen | Flache Klima heit schaft
Bestandsbewertung | gering gering gering gering gering gering
Prognose des Kon- | gering bis . . . . .
fliktpotenzials mittel gering gering gering gering gering
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Kompensationsbedarf & Uberschlagig:

Fur die Wohnbauflache entsteht ein voraussichtlicher tiberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen
-13.300 und -26.600 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um 10 Wert-
punkte durch Umsetzung von Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen betrégt die Flachengréf3e fur die Kom-
pensationsflache tUberschlagig 1300 bis 2.660 m2.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur Uberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatséchlichen aus-
zugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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19.2  Isseroda
IR 3 S Sonderbauflache (2,33 ha)
Ausschnitt FNP
e .
Isseroder HoOhe "
 a—— - —e— ~— .
375:5\:\' ‘ R e & el
Schutzgut  Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Ostlicher, als Grinland genutzter Be- Eingriffe im Bereich gesetzl. gesch. Bio-
Pflanzen, reich: gesetzl. geschiitzte Biotope- tope
biolog. Glatthaferwiese (LRT 6510) sowie tro-  Verlust intensiv genutzter landwirtschaft-
Vielfalt ckenwarme Staudenflur (B4731) licher Flache

Im 6stlichen Randbereich: StralRenbe-
gleitgehdlze

Im Nordwesten der Flache, nérdlich
des Landwirtschaftsweges: Grinland
mit vereinzelten Strauchern

Westlicher Bereich der Flache, sudlich
des Landwirtschaftsweges: struktur-
arme landwirtschaftliche Nutzflache mit
Monokulturen

Vorkommen haufiger, weit verbreiteter
Tiere der Feldflur zu erwarten
Habitateignung fiir Gehélzbriter; ggf.
Vorkommen wertgebender Arten (z.B.
Neuntoter, Zauneidechse, Feldhamster)
Lage im Vorranggebiet fir Waldmeh-
rung WM-17

Vorbelastungen:

" Artenkartierung und ggf. spezifische
Schutzmafinahmen, insb. hins. genannter
Arten

" nach Mdglichkeit Erhalt der Geholze
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Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Sudlich verlaufende Autobahn
teilw. intensive Bewirtschaftung mit
eingeschrankter Artenvielfalt

Boden, FlachengréiRe: ~ 2,33 ha Flacheninanspruchnahme in einem teilw.

Flache Bodenart: Loss- Schlammschwarzerde; vorbelasteten Bereich
Ton, lehmig, steinig (Sedimente des ggf. Bodenverdichtung bei Errichtung der
Oberen Muschelkalkes)[37] Solarmodule
Bodentyp:  Parabraunerde Tscherno- teilw. positive Auswirkungen durch Nut-
seme aus Loss; Pararendzinen aus Kalk zungsextensivierung
und Tonmergelstein und Parabrauner-
den, Fahlerden aus L6sg§37]

Vorbelastung:

landwirtschaftliche Nutzung und damit
einhergehende Beeintrachtigungen
(z.B. Verdichtung, Stoffeintrag, Stérung
der Bodenstruktur) sowie Einschran-
kung der Bodenfunktionen

Wasser keine Oberflachengewasser vorhanden teilw. positive Auswirkungen durch Nut-
Graben verlauft ca. 130m ndrdlich zungsextensivierung (Verringerung der
Einzugsgebiet der Gramme Stoffeintrage, Erhéhung der Nieder-
GWK: Muschelkalk der westlichen Ilm  schlagsversickerung)

Saaleplatte [37]

Luft, Klima keine signifikanten Funktionen fiir die Erwarmung der Luftschichten Uber den
Kalt- / Frischluftentstehung, den Luft- Solarmodulen, v. a. im Sommer
austausch oder den Ausgleich sied- positive Auswirkungen durch Energieer-
lungsklimatischer Belastungen zeugung aus erneuerbarer Energie und

Vermeidung von CO2-Emissionen

Mensch, Stoffeintrdge durch intensive landwirt-  Positive Auswirkungen durch Vermeidung

Gesund- schaftliche Nutzung von Treibhausgasemissionen und einer

heit, Be- Vorbelastungen weiteren Beschleunigung der Klimakrise

volkerung  Larm- und Schadstoffimmissionen
durch sudlich verlaufende Autobahn
Landschaft Lage in anthropogen gepragter Kultur-  Beeinflussung des Landschaftsbildes auf

landschaft

vereinzelt Strukturelemente in Form
von Gehdlzen vorhanden

ndrdlich vorhandener Gehdlzbestand
tréagt zur Aufwertung des Landschafts-
bildes bei

Vorbelastung:

sudlich verlaufende Autobahn

einer bereits vorbelasteten Flache
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Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Gewerbegebiete im Norden

Kultur- u.  es liegen keine Kenntnisse zu (archdo- keine Aussagen mdglich
Sachguter logischen) Kulturgitern vor
IR_3 S

Tiere, Boden, Luft, Mensch,
Schutzgut Pflanzen Flache Wasser Klima Gesundheit b
Bestandsbewertung z.T. hoch | mittel gering gering | gering gering
Prognose des Kon- Mittel bis mittel erin erin
fliktpotenzials hoch genng genng

Kompensationsbedarf & Uberschlagig:

Fir die Sonderbauflache entsteht ein voraussichtlicher Gberschlagiger Kompensationsbedarf von bis
Zu -287.500 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um 10 Wertpunkte durch
Umsetzung von Ersatzmalinahmen betragt die Flachengrofe fiir d@ Kompensationsflache tberschla-

gig bis zu 28.750 m2.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur tberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatsachlichen aus-

zugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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IR_4_W Wohn bauflache (4,06 ha)
DTK10 Ausschnitt FNP
votz
a
B
e L
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- gesetzl. gesch. Biotop im Suden der Fla-  Verlust von landwirtschaftlicher Flache
zen, che: Obstbaumbestand (nicht § 18) sowie Gehdlzen
biolog. (6372); sowie sudlich daran ankntipfend:  Habitatverlust flr genannte Arten
Vielfalt frische Goldhafer-Wiese (LRT 6510) Storung / Verdrangung von Tierarten
Nachweise von Rot und Schwarzmilan " Artenkartierung und Realisierung art-
im Umfeld (~270 m); Funktion der Flache spezifischer Schutzmafl3nahmen, insb.
als Jagdhabitat moglich hins. genannter Arten
grofdtenteils strukturarme landwirtschaft- " nach Moéglichkeit Erhalt der Gehdlze
liche Nutzflache mit Monokulturen und (gesetzl. gesch. Biotop)
eingeschrankter Artenvielfalt
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter
Tiere der Feldflur zu erwarten
gof. Vorkommen von Gehdlzbriitern, Fle-
derméusen sowie des Feldhamsters
Vorbelastungen:
Intensive landwirtschaftliche Nutzung
Lage mit dstlich angrenzenden Sied-
lungsflachen
Boden, FlachengréRe: ~4,06 ha Flacheninanspruchnahme in einem vor-
Flache Bodenart: Ton, lehmig, steinig (Sedi- belasteten Bereich

mente des Oberen Muschelkalkes)[37]
Bodentyp: Pararendzinen aus Kalk und
Tonmergelstein und Parabraunerden,

Fahlerden aus L6s437]

Vorbelastung:

Bodenversiegelung / -verdichtung durch
Uberbauung

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
als Speicher, Puffer- und Filtermedium
Beeintrachtigung der Bodenbildungspro-
zesse
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landwirtschaftliche Nutzung und damit
einhergehende Beeintrachtigungen (z.B.
Verdichtung, Stoffeintrag, Stérung der
Bodenstruktur) sowie Einschrankung der
Bodenfunktionen

Wasser keine Oberflachengewésser vorhanden Erh6hung des Oberflachenabflusses,
Einzugsgebiet: Utzberger Bach Verringerung der Niederschlagsversicke-
GWK: Muschelkalk der westlichen Ilim rung und Grundwasserneubildung in-
Saaleplatte [37] folge der Bodenversiegelung
Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
derschlagswasser auf Bebauungsplan
Ebene erforderlich
Luft, Klima keine signifikanten Funktionen dieser Fla- verstarkte Erwarmung bodennaher Luft-
che fir die Kalt- / Frischluftentstehung, schichten durch Versiegelungen, v. a. im
den Luftaustausch oder den Ausgleich Sommer
siedlungsklimatischer Belastungen " Maflnahmen zur Minimierung sied-
lungsklimatischer Belastungen (z.B. Ge-
hélzpflanzungen, Dach- und Fassaden-
begrinung)
Mensch, Flache mit Bedeutung fir die Erzeugung  ggf. L&rmimmissionen im potenziell ent-
Gesundheit, landwirtschaftlicher Produkte stehenden Wohngebiet durch Gewerbe-

Bevolkerung

keine Bedeutung als Erholungsraum
Vorbelastungen:

Stoffeintrage durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung

Larm- und Schadstoffimmission durch
nordlich angrenzende Stralie

nutzung sudwestlich (~150 m) sowie
nordlich angrenzende Strafl3e (K312)

Landschaft  Lage in anthropogen gepragter Kultur- Beeinflussung des Landschaftshildes
landschaft mit Dorfsiedlungen durch entstehende Bebauung
Vorbelastung: " Mafnahmen zur Einbindung der Ge-
grofltenteils Strukturarmut durch Land- baude in die Landschaft
wirtschaft

Kultur- und  es liegen keine Kenntnisse zu (archaolo-  keine Aussagen méglich

Sachguter gischen) Kulturgiitern vor
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IR_ 4 W
Tiere, Boden, Luft, Mensch, Ge-
Schutzgut Pflanzen | Flache Wasser Klima sundheit Landschaft
gering- . . . . .
Bestandsbewertung mittel gering gering gering | gering gering
Prognose des Kon- . mittel bis . . . .
flikipotenzials mittel hoch mittel gering gering mittel

Kompensationsbedarf & Uberschlagig:

Fur die Wohnbauflache entsteht ein voraussichtlicher tUiberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen
-406.000 und -824.300 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um 10 Wert-
punkte durch Umsetzung von Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen betragt die FlachengréRe fir die Kom-

pensationsflache tberschlagig 40.600 bis 82.430m2.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur tGberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatsachlichen aus-
zugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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19.3  Monchenholzhausen
MH_2 W Wohn bauflache (0, 40 ha)
Ausschnitt FNP
BT
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- Grundstiick im westlichen Teilbereich be- Verlust einer Griinlandflache, eines Ein-
zen, reits mit Wohnbebauung und Garten zelbaumes sowie einer Ackerflache
biolog. Teilbereich mit Grinlandnutzung und Habitatverlust fir genannte Arten
Vielfalt Einzelbaum Stoérung / Verdrangung der Fauna
ostlicher Teilbereich: strukturarme land- " Artenkartierung und ggf. spezifische
wirtschaftliche Nutzflache mit Monokul- Schutzmafl3nahmen, insb. hins. genann-
turen ter Arten
potenziell Habitatstrukturen fur Fleder- " nach Mdglichkeit Erhalt des Einzel-
mause und Gehdlzbriter vorhanden; baumes
Vorkommen des Feldhamsters und wei-
terer wertgebender Arten nicht ausge-
schlossen
Streuobstbestand (B6550) sudlich
(~50 m)
Vorbelastungen:
derzeitige Nutzung
an Siedlungsflachen angrenzende Lage
dadurch Stérungen und Einschrankung
der Habitateignung
Boden, Flachengroe: ~ 040 ha Flacheninanspruchnahme
Flache Bodenart: Loss- Schlammschwarzerde Bodenversiegelung / -verdichtung

[37]
Bodentyp: Parabraunerde Tscherno-
seme, Braunerde Tschernoseme und

durch Uberbauung
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
als Speicher, Puffer- und Filtermedium
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Tschernosem Parabraunerden aus LOss
[37]

Vorbelastung:

ggf. Beeintrachtigungen wie Verdichtun-
gen und Einschrankung der Bodenfunkti-
onen, je nach Nutzungsintensitat

Beeintrachtigung der Bodenbildungs-
prozesse

Wasser keine Oberflachengewésser vorhanden Erh6hung des Oberflachenabflusses,
Ostlich angrenzend verlauft der Viesel- Verringerung der Niederschlagsversi-
bach (verrohrt) ckerung und Grundwasserneubildung
Einzugsgebiet des Vieselbachs infolge der Bodenversiegelung
GWK: Muschelkalk der westlichen Ilim Festsetzungen zum Umgang mit
Saaleplatte [37] Niederschlagswasser auf Bebauungs-

plan-Ebene erforderlich

" Mafnahmen zur Vermeidung von
Stoffeintragen in die umliegenden Ge-
wasser (durch z.B. Oberflachenabfluss)

Luft, Klima  Keine signifikanten Funktionen dieser Versiegelungen fihren zu verstarkter
Flache fur die Kalt / Frischluftentste- Erwarmung bodennaher Luftschichten,
hung, den Luftaustausch oder den Aus-  v. a. im Sommer
gleich siedlungsklimatischer Belastungen

Mensch, keine Bedeutung fur die Erholung ggf. Larmimmissionen flr pot. entste-

Gesundheit, z.T. Erzeugung landwirtschaftlicher Pro-  hende Wohnbebauung durch nahege-

Bevdlkerung

dukte

Vorbelastungen:

gof. Larm- und Geruchsimmission durch
Ostlich vorhandenes landwirtschaftliches
Betriebsgelande

Stoffeintrage durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung

legene landwirtschaftliches Betriebsge-
lande

gof. LarmschutzmaflRnahmen zum
Schutz der Wohnbebauung

Landschaft  Lage in anthropogen gepréagter Kultur- Beeinflussung des Landschaftshildes
landschaft mit Dorfsiedlungen durch entstehende Bebauung
" Mafnahmen zur Einbindung der Ge-
baude in die Landschatft
Kultur- und  es liegen keine Kenntnisse zu (archaolo- keine Aussagen moglich
Sachguiter gischen) Kulturgiitern vor
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MH 2 W
Tiere, Boden, Luft, Mensch,
Schutzgut Pflanzen | Flache Wasser Klima Gesundheit Landschatt
gering- . gering- . . .
Bestandsbewertung mittel mittel mittel gering | gering gering
Prognose des Konflikt- | gering- erin gering- erin erin erin
potenzials mittel gering mittel gering | genng gering

Kompensationsbedarf & Uberschlagig:

Fur die Wohnbauflache entsteht ein voraussichtlicher tiberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen
-22.900 und -75.200 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflaiche um 10 Wert-
punkte durch Umsetzung von ErsatzmalRnhahmen betragt die Flachengrol3e fur die Kompensationsfla-
che Uberschlagig 2.290 bis 7.520 m2.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur tGberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatsachlichen aus-
zugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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MH_3_W Wohnbau flache (0, 42 ha)
Ausschnitt FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan-  derzeitige Nutzung als Garten (Ostli- Verlust einer landw. Flache mit einge-
zen, cher Teilbereich) sowie als landwirt- schrankter Habitateignung
biolog. schaftliche Nutzflache mit Monokultu-  Habitatverlust flr genannte Arten
Vielfalt ren Stérung / Verdrangung der Fauna
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter " Artenkartierung und ggf. spezifische
Tiere der Feldflur zu erwarten Schutzmafinahmen, insb. hins. genann-
sudlich StraBenbegleitgehdlz vorhan-  ter Arten
den, ggf. mit Habitatfunktion fur Ge- " Uberpriifung Vorkommen des Feld-
hoélzbriter hamsters
Vorkommen des Feldhamsters nicht " nach Mdglichkeit Erhalt des vorhan-
ausgeschlossen(Schwerpunktgebiet denen Gehdlzes
des Feldhamsters)
Vorbelastungen:
groftenteils intensive landw. Nutzung
Lage mit dstlich angrenzenden Sied-
lungsflachen
dadurch Stérungen und Einschrankung
der Habitateignung
Boden, FlachengréRe: ~ 042 ha Flacheninanspruchnahme
Flache Bodenart: Loss- Schlammschwarzerde Bodenversiegelung / -verdichtung durch

[37]

Bodentyp: Parabraunerde- Tscherno-
seme, Braunerde Tschernoseme und
Tschernosem Parabraunerden aus
L6ss[37]

teilw. erhéhte Erosionsgefahr

Uberbauung

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
als Speicher, Puffer- und Filtermedium
Beeintrachtigung der Bodenbildungs-
prozesse

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH

Seite 137 von 250



Gemeinde Grammetal

Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Vorbelastung:

ggf. Beeintrachtigungen wie Verdich-
tungen und Einschrankung der Boden-
funktionen, je nach Nutzungsintensitat

Erhéhung der Erosionsgefahr durch Ent-
fernung der Vegetationsbedeckung

" MafRnahmen zur Minimierung der Bo-
denerosion

Wasser keine Oberflachengewésser vorhanden Erhdhung des Oberflachenabflusses,
Einzugsgebiet des Veselbachs Verringerung der Niederschlagsversi-
GWK: Muschelkalk der westlichen llm  ckerung und Grundwasserneubildung
Saaleplatte [37] infolge der Bodenversiegelung
Vorbelastungen: Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
Stoffeintrage in das GW durch Land- derschlagswasser auf Bebauungsplan
wirtschaft Ebene erforderlich

Luft, Klima Keine signifikanten Funktionen dieser  Versiegelungen filhren zu verstarkter Er-
Flache fur die Kalt / Frischluftentste- warmung bodennaher Luftschichten, v.
hung, den Luftaustausch oder den a. im Sommer
Ausgleich siedlungsklimatischer Belas-
tungen

Mensch, Flache mit Bedeutung fur die Erzeu- ggf. Larmimmissionen durch das be-

Gesundheit, gung landwirtschaftlicher Produkte nachbarte SO Mdbelhausbzw. dessen

Bevdlkerung

keine Bedeutung fir die Erholung
Vorbelastungen:

Stoffeintrage durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung

Verkehr

ggf. MaBhahmen zur Minimierung
der Larmbelastung

Landschaft  Lage in anthropogen gepragter Kultur-  Beeinflussung des Landschaftsbildes
landschaft mit Dorfsiedlungen durch entstehende Bebauung

" Mafnahmen zur Einbindung der Ge-
b&aude in die Landschaft

Kultur- und  es liegen keine Kenntnisse zu (archdo- keine Aussagen mdglich

Sachguter logischen) Kulturgtitern vor

MH 3 W
Tiere, Boden, Luft, Mensch,

Schutzgut Pflanzen Flache Wasser Klima | Gesundheit Landschatt

Bestandsbewertung gering gering gering gering | gering gering

Prognose des Kon- mittel - erin erin erin erin erin

fliktpotenzials hoch gering gering gering | genng gering
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Die Flache im Randbereich eines sogenannten Schwerpunktgebiet des Feldhamsterd [64]. Letzte

Nachweise im GroRraum des Gebiets datieren aus dem Jahr 207 [64]. Die geplante Wohnbauflache

liegt im Randbereich des Schwerpunktgebietes, in einem schmalen, ins Siedlungsgebiet ragenden Aus-
l[Aufers [64]. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist das mégliche Vorkommen des Feldhams-
ters auf dieser Flache zu beachten und genauer zu prifen.

MONCHEN-
HOLZHAUSEN

1

Abbildung 21:  Lage der geplanten Bauflache im Schwerpunktgebiet Feldhamster[64]

Kompensationsbedarf & Uberschlagig:

Fur die Wohnbauflache entsteht ein voraussichtlicher Uberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen
-37.400 und -102.200 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um 10 Wert-
punkte durch Umsetzung von ErsatzmalRhahmen betragt die Flachengrol3e fur die Kompensationsfla-
che Uberschlagig 3.740 bis 10.220 m2.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur tberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatséchlichen aus-
zugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.

1 Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 08.05.2026
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

19.4  Niederzimmern
NZ_ 1 W Wohn bauflache (0, 24 ha)
DTK10 Ausschnitt FNP
= P
e
-,
o Ol
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- EGVogel schut zgebi et Verlustintensivgenutzter landwirt-
zen, n°rdlich Wei mar mi schaftlicher Flache
biolog. lich in ~ 20 m Entfernung; potenziell " Artenkartierung und ggf. spezifische
Vielfalt hohe Diversitat der Avifauna im Umfeld Schutzmafnahmen insb. hins. genann-
grof3tenteils intensive landwirtschaftli- ter Arten
che Nutzung; lockerer Gehdlzbestand " nach Mdglichkeit Erhalt der Geholz-
sudwestlich der Flache, stralRenbeglei- bestédnde und des Stral3enbegleitgriins
tende Hecke am nordlichen Rand
potenzielles Vorkommen von Gehdlz-
brutern, Fledermausen sowie des Feld-
hamsters (Cricetus cricetus)
potentielles Teilhabitat der Zau-
neidechse (Lacerta agilis)
Boden, FlachengroRe: ~ 024 ha Flacheninanspruchnahme in einem vor-
Flache Bodenart: Ton, lehmiger Ton (vorwie- belasteten Bereich

gend Sedimente des Mittleren Keu-
pers) [37]

Bodentyp: Pararendzinen, Pararend-
zina-Pelosole aus Ldss und Verwitte-
rungs-lehm und Kalkpelosole aus Ton-
mergel [37]

teilweise erhdhte Erosionsgefahr

Vorbelastungen:

Bodenversiegelung / -verdichtung
durch Uberbauung

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
als Speicher, Puffer- und Filtermedium
Beeintrachtigung der Bodenbildungs-
prozesse
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

landwirtschaftliche Nutzung (Stoffein-
trag, Verdichtung, Stérung der Boden-
struktur)

Wasser keine Oberflachengewésser vorhanden Erhdhung des Oberflachenabflusses,
Verringerung der Niederschlagsversi-
ckerung und Grundwasserneubildung
infolge der Bodenversiegelung
" Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
derschlagswasser auf Bebauungsplan
Ebene erforderlich

Luft, Klima Mdogliches Kaltluftentstehungsgebiet Versiegelungen fihren zu verstarkter Er-

ohne Relevanz fir Umgebungsklima warmung bodennaher Luftschichten, v.

Geholzbestande werten das Kleinklima a. im Sommer

positiv auf " Malnahmen zur Minimierung sied-
lungsklimatischer Belastungen (z.B. Ge-
holzpflanzungen, Dach und Fassaden-
begriinung)

Mensch, Flache mit Bedeutung fur die Erzeu- Immissionen von Verkehrslarm im po-

Gesundheit, gung landwirtschaftlicher Produkte tenziell entstehenden Wohngebiet;

Bevolkerung

Keine Funktion als Erholungsraum
Vorbelastungen

Stoffeintrage durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung

Larm- und Schadstoffimmission durch
nordwestlich angrenzende Stral3e

Larmbelastung mit hoher Erheblichkeit
jedoch nicht zu erwarten

" ggf. MaRnahmen zur Minimierung
der Larmbelastung

Landschaft  Lage mit nérdlich angrenzender StraBe, Beeinflussung des Landschaftsbildes
sudostlich angrenzender Siedlung durch entstehende Bebauung
" Mafnahmen zur Einbindung der Ge-
baude in die Landschatft
Kultur- und  es liegen keine Kenntnisse zu (archdo- keine Aussagen moglich
Sachguiter logischen) Kulturgtitern vor
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

NZ_ 1 W
Tiere, Boden, Luft, Mensch,
S Pflanzen Flache Wasser Klima Gesundheit b
Bestandsbewertung gering gering gering gering | gering gering
Prognose des Kon- gering bis | gering bis erin erin erin erin
fliktpotenzials mittel mittel genng gering | gering genng

Kompensationsbedarf & Uberschlagig:

Fur die Wohnbauflache entsteht ein voraussichtlicher tUiberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen
-22.400 und -44.800 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um 10 Wert-
punkte durch Umsetzung von ErsatzmalRnahmen betragt die Flachengrof3e fir die Kompensationsfla-
che Uberschlagig 2.240 bis 4.480 m2.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur tGberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatsachlichen aus-
zugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

NZ_ 4 M Gemischte Bauflache (0,1 9 ha)
Ausschnitt FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan-  landwirtschaftlich, als Griinland genutzte  Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache
zen, Flache potentielle Stérung / Verdréangung von
biolog. geset zl gesch. Bi o Tierarten
Vielfalt abschnitt (Gramme) mit meist breitem, " Artenkartierung und ggf. spezifische
beidseitigem Uf er ge SchutzmaBnahmen, z.B. MaBnhahmen zur
bzw. dstlich angrenzend Minimierung der Storung fur die angren-
angrenzender Laubmischwald entspricht ~ zenden naturnahen Bereiche
LRT 91EO (Auenwalder mit Erle und
Esche); Vorkommen wertgebender Tierar-
ten wahrscheinlich
EGVogel schut zgebi et
n°rdlich Weimar mit
GLB aGr amme wanh gthch det
Flache
hohe Diversitat der Flora und Fauna im
Umfeld der Flache
Funktion als Teilhabitat fiir wertgebende
Arten moglich
Vorbelastungen: Lage angrenzend an
Siedlungsbereiche
Boden, Flachengroe: ~0,13 ha Flacheninanspruchnahme
Flache Bodenart: Lehm- Vega (Auelehm Uber Bodenversiegelung / -verdichtung durch

Sand, Kies)37]
Bodentyp: Vegen, VegaGleye und Hu-
musgleye aus Auenschluff und-ton [37]

Uberbauung
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen als
Speicher, Puffer- und Filtermedium
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Gemeinde Grammetal

Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Vorbelastung: Bewirtschaftung und infol-
gedessen Verdichtungen und Beeintrach-
tigungen der Bodenfunktionen

Beeintrachtigung der Bodenbildungspro-
zesse

Wasser keine Oberflachengewésser vorhanden Erh6hung des Oberflachenabflusses, Ver-
Gramme verlauft etwa 40 m ndordlich ringerung der Niederschlagsversickerung
geringer Grundwasserflurabstand zu er-  und Grundwasserneubildung infolge der
warten Bodenversiegelung
Einzugsgebiet der Gramme Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
GWK: Ostliches Thiringer Keuperbecken derschlagswasser auf Bebauungsplan
[37] Ebene erforderlich

MalRnahmen zur Vermeidung von Stof-
feintragen in die umliegenden Gewasser
(durch z.B. Oberflachenabfluss)

Luft, Klima in geringem MalRe Kaltluftentstehung Versiegelungen fuhren zu verstarkter Er-
keine siedlungsklimatische Bedeutung warmung bodennaher Luftschichten, v. a.
der Flache im Sommer

Mensch, Ge- Teilbereich des Erholungsraumes rund Verlust der Erholungsfunktion

sundheit, um Niederzimmern ggf. Larmimmissionen fiir pot. entste-

Bevolkerung

hende Wohnbebauung durch nahegele-
gene landwirtschaftliches Betriebsgeléande
" ggf. MalRnahmen zur Minimierung der
Larmbelastung

Landschaft Lage in anthropogen gepréagter Kultur- Beeinflussung des Landschaftsbildes
landschaft mit Dorfsiedlungen durch entstehende Bebauung
Teilraum der landschaftlich reizvollen " MafRnahmen zur Einbindung der Ge-
Umgebung der Ortschaft baude in die Landschaft
Kultur- und  es liegen keine Kenntnisse zu (archdolo- keine Aussagen moglich
Sachguter gischen) Kulturgltern vor
NZ 4 M
Tiere, Boden, Luft, Mensch,
S Pflanzen Flache Wasser Klima Gesundheit Sl 12
gering - . gering- . . .
Bestandsbewertung mittel mittel mittel gering | gering gering
Prognose des Kon- . gering- gering- . . .
fliktpotenzials mittel mittel mittel gering | gering gering

Kompensationsbedarf 8 Uberschlagig:

Fur die Gemischte Bauflache entsteht ein voraussichtlicher tberschlagiger Kompensationsbedarf zwi-

schen -19.700 und -41.200 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um 10
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Wertpunkte durch Umsetzung von ErsatzmalRnahmen betragt die FlachengrélRe fir die Kompensati-
onsflache Uberschlagig 1.970 bis 4.120 mz,

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur tiberschlégig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatséchlichen
auszugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

NZ 5 eGE

Gewerbliche Bauflache i.S. eines einge-
schrankten Gewerbegebietes(0,9 ha)

Ausschnitt FNP

Niederzimmern

x5 Oberer Wartenbergweg

\ et :
.
_/l /
Schutzgut  Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- Landwirtschaftliche, strukturarme Nutzfla-  Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen
zen, chen (Grinland, Acker) Habitatverlust
biolog. potentielles Vorkommen des Feldhamsters  Stérung / Verdrangung der Fauna
Vielfalt ggf. Funktionen als Teilhabitat flir wertge- " Artenkartierung und ggf. spezifische
bende Arten (z.B. Rotmilan, Feldlerche) Schutzmalinahmen, insb. hinsichtl. ge-
Vorbelastungen: nannter Arten
derzeitige anthropogene Nutzungen
angrenzende Siedlungsbereiche und
Stral3e und damit einhergehende Stoérun-
gen
Boden, FlachengréRe: ~0,9 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbe-
Flache Bodenart: Ton- Schwarzerde und Loss lasteten Bereich

Schlammschwarzerde[37]

Bodentyp: Vegen, VegaGleye und Humus-
gleye aus Auenschluff und-ton sowie Pa-
rabraunerde - Tschernoseme, Braunerde
Tschernoseme und TschernosemPara-
braunerden aus LOss[37]

Vorbelastungen:

landwirtschaftliche Nutzung (Stoffeintrag,
Verdichtung, Stérung der Bodenstruktur)
Versiegelungen

dadurch: Einschrankung der Bodenfunktio-
nen

Bodenversiegelung / -verdichtung durch
Uberbauung

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen als
Speicher, Puffer- und Filtermedium
Beeintrachtigung der Bodenbildungspro-
zesse

" Festsetzungen zum Schutz des Bodens
/ Ausgleich der Bodenversiegelung durch
EntsiegelungsmalRnahmen an anderer

Stelle
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Wasser keine Oberflachengewésser vorhanden Erh6hung des Oberflachenabflusses, Ver-
Einzugsgebiet der Gramme ringerung der Niederschlagsversickerung
GWK: Ostliches Thuringer Keuperbecken und Grundwasserneubildung infolge der
[37] Bodenversiegelung
Vorbelastungen: " Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
derzeitige Nutzung (z.B. Stoffeintrage) derschlagswasser auf Bebauungsplan
Ebene erforderlich
Luft, Klima in geringem Mal3e Kaltluftentstehung; Versiegelungen fuhren zu verstarkter Er-
keine siedlungsklimatische Bedeutung der warmung bodennaher Luftschichten, v. a.
Flache im Sommer
Mafinahmen zur Minimierung sied-
lungsklimatischer Belastungen
Mensch, Flache mit Bedeutung fir die Erzeugung Larmemissionen durch entstehenden Ge-
Gesundheit, landwirtschaftlicher Produkte werbenutzungen
Bevdlke- Keine Funktion als Erholungsraum " gof. LarmschutzmalRnahmen zum
rung Vorbelastungen: Schutz der Anwohner im angrenzenden
intensive landwirtschaftliche Nutzung (z.B.  Siedlungsbereich
Stoffeintrage)
Larm- und Schadstoffimmissionen durch
am Nordrand der Flache verlaufende
StralRe
Landschaft anthropogen gepréagte Kulturlandschaft Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
mit Dorfsiedlungen durch entstehende Bebauung
weniger Strukturelemente in Form der Ge- " MalRnahmen zur Einbindung der Ge-
hélze vorhanden baude in die Landschaft
Kultur- und es liegen keine Kenntnisse zu (archéologi- keine Aussagen mdglich
Sachgiter  schen) Kulturgitern vor
NZ_ 5 eGE
Tiere, Boden, Luft, Mensch,
S Pflanzen Flache Wasser Klima Gesundheit Sl 12
Bestandsbewertung gering mittel gering gering | gering gering
Prognose des Kon- ering - . ering - . . .
fIiktgotenziaIs glittelg mittel gﬂttelg gering | gering mittel

Kompensationsbedarf 8 Uberschlagig:

Fur die gewerbliche Bauflache i.S. eines eingeschréankten Gewerbegebietesntsteht ein voraussichtli-

cher Uberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen-80.500 und -161.000 Flachendquivalenten. Bei
Aufwertung einer Kompensationsflache um 10 Wertpunkte durch Umsetzung von ErsatzmalRhahmen
betragt die FlachengroRRe fir die Kompensationsflache Gberschlagig8.050 bis 16.000 m2.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur Gberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatsachlichen
auszugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

NZ_ 10 W Wohn bauflache (0,11 ha)
DTK10 Ausschnitt FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan-  Grunlandnutzung, im dstlichen Teil z.T. Verlust einer Grunlandflache
zen, Altbaume Habitatverlust fir genannte Arten
biolog. potenziell Habitatstrukturen fir Fleder- Stérung / Verdrangung der Fauna
Vielfalt mause und Gehdolzbriter vorhanden; Vor- " Artenkartierung und ggf. spezifische
kommen des Feldhamsters und weiterer  Schutzmafinahmen hinsichtl. genannter
wertgebender Arten nicht ausgeschlos- Arten
sen " nach Mdglichkeit Erhaltder Gehdlze
nordlich angrenzend: SPAGe bi et
hiigelland noérdlich Weimar mit Etters-
ber go
jenseits des Weges: lanwirtsch. genutzte
Flache
Vorbelastungen:
derzeitige Nutzung
Boden, FlachengréRe: ~0,11 ha Flacheninanspruchnahme
Flache Bodenart: Lehm- Vega (Auelehm Uber Bodenversiegelung / -verdichtung durch

Sand[37]

Bodentyp: Vegen, VegaGleye und Hu-
musgleye aus Auenschluff und-ton [37]
Vorbelastung:

landwirtschaftliche Nutzung und damit
einhergehende Beeintrachtigungen (z.B.
Verdichtung, Stoffeintrag, Stérung der
Bodenstruktur) sowie Einschréankung der
Bodenfunktionen

Uberbauung

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen als
Speicher, Puffer- und Filtermedium
Beeintrachtigung der Bodenbildungspro-
zesse

" Festsetzungen zum Schutz des Bodens
/ Ausgleich der Bodenversiegelung durch
Entsiegelungsmaflinahmen an anderer

Stelle
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Wasser im Suden der Flache verlauft ein Graben  Erhéhung des Oberflachenabflusses, Ver-
Einzugsgebiet des Muhlgrabens ringerung der Niederschlagsversickerung
GWK: Ostliches Thuringer Keuperbecken und Grundwasserneubildung infolge der
[37] Bodenversiegelung
Vorbelastungen: " Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
derzeitige Nutzung (z.B. Stoffeintrége) derschlagswasser auf Bebauungsplan
Ebene erforderlich
Luft, Klima keine signifikanten Funktionen fur die Versiegelungen fuhren zu verstarkter Er-
Kalt- / Frischluftentstehung oder fur den warmung bodennaher Luftschichten, v. a.
Luftaustausch der Umgebung im Sommer
Mafinahmen zur Minimierung sied-
lungsklimatischer Belastungen (z.B. Ge-
hélzpflanzungen, Dach- und Fassadenbe-
griinung)
Mensch, Ge- Keine Funktion als Erholungsraum Immissionen von Verkehrslarm im poten-
sundheit, z.T. Erzeugung landwirtschaftlicher Pro-  ziell entstehenden Wohngebiet; Larmbe-

Bevolkerung

dukte

Vorbelastungen:

Stoffeintrage durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung

lastung mit hoher Erheblichkeit jedoch
nicht zu erwarten

" ggf. MalRnahmen zur Minimierung der
Larmbelastung

Landschaft Gehoblzbestande werten das Siedlungs- Beeinflussung des Landschaftsbildes
bild positiv auf durch entstehende Bebauung

" MafRnahmen zur Einbindung der Ge-
baude in die Landschaft

Kultur- und  es liegen keine Kenntnisse zu (archdolo- keine Aussagen moglich

Sachguter gischen) Kulturgltern vor

NZ_10 W
Tiere, Boden, Luft, Mensch,

Schutzgut Pflanzen Flache Wasser Klima Gesundheit Landschaft

Bestandsbewertung mittel gering gering gering | mittel mittel

Prognose des Kon- . . . . gering bis .

flikipotenzials mittel gering gering gering mittel mittel

Kompensationsbedarf o Uberschlagig:

Fur die Wohnbauflache entsteht ein voraussichtlicher tGiberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen
-10.200 und -40.800 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um 10 Wert-
punkte durch Umsetzung von ErsatzmalRnhahmen betragt die Flachengrofe fur die Kompensationsfla-
che Uberschlagig 1.020 bis 4,080 m2.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur tGberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatsachlichen aus-
zugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

NZ_12_W Wohnbaufléche (0, 24 ha)
Ausschnitt FNP
200 Niederzimme
lerg.
Schutzgut  Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Strukturarme, landwirtschaftlich genutzte Verlust landwirtschaftlich genutzter Flache
Pflanzen, Flache " Artenkartierung und ggf. spezifische
biolog. Vorkommen typischer Arten der Feldflur Schutzmalinahmen insb. hins. genannter
Vielfalt wabhrscheinlich, ggf. Vorkommen von Feld- Arten
hamster, Feldlerche
Vorbelastungen:
derzeitige Nutzung
Boden, FlachengréRe: ~0,24 ha Flacheninanspruchnahme einer vorbelas-
Flache Bodenart: Lehm- Vega (Auelehm Uber teten Flache
Sand[37] Bodenversiegelung / -verdichtung durch
Bodentyp: Vegen, VegaGleye und Humus- Uberbauung
gleye aus Auenschluff und-ton [37] Beeintrachtigung der Bodenfunktionen als
Vorbelastungen: Speicher, Puffer- und Filtermedium
landwirtschaftliche Nutzung (Stoffeintrag, Beeintrachtigung der Bodenbildungspro-
Verdichtung, Stérung der Bodenstruktur) zesse
" Festsetzungen zum Schutz des Bodens
/ Ausgleich der Bodenversiegelung durch
EntsiegelungsmalRnahmen an anderer
Stelle
Wasser im Norden der Flache verlauft ein Graben Erh6hung des Oberflachenabflusses, Ver-

Einzugsgebiet des Mihlgrabens

GWK: Ostliches Thuringer Keuperbecken
[37]

Vorbelastungen:

ringerung der Niederschlagsversickerung
und Grundwasserneubildung infolge der
Bodenversiegelung
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

derzeitige Nutzung (z.B. Stoffeintrage)

" Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
derschlagswasser auf Bebauungsplan
Ebene erforderlich

Luft, Klima keine signifikanten Funktionen fur die Kalt- Versiegelungen fuhren zu verstarkter Er-
/ Frischluftentstehung oder fur den Luft- warmung bodennaher Luftschichten, v. a.
austausch der Umgebung im Sommer

" Maflnahmen zur Minimierung sied-
lungsklimatischer Belastungen (z.B. Ge-
holzpflanzungen, Dach- und Fassadenbe-
griinung)

Mensch, Flache mit Bedeutung fur die Erzeugung ggf. MaBnahmen zur Minimierung der

Gesund- landwirtschaftlicher Produkte Larmbelastung

heit, Bevol- Keine Funktion als Erholungsraum

kerung Vorbelastungen
Stoffeintrage durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung

Landschaft Lage in anthropogen gepragter Kulturland- Beeinflussung des Landschaftsbildes
schaft mit Dorfsiedlungen durch entstehende Bebauung
Vorbelastung: " Mafnahmen zur Einbindung der Ge-
grof3tenteils Strukturarmut durch Landwirt-  b&aude in die Landschaft
schaft

Kultur- es liegen keine Kenntnisse zu (archéologi- keine Aussagen mdglich

und Sach-  schen) Kulturgltern vor

guter

NZ 12 W
Tier Boden Luf Mensch

Schutzgut Pf(Iaa:zen F;i(?:ie’ Wasser Klljir:;a GZsjridheit Landschatt

Bestandsbewertung ?n?trtlglg 0 gﬁtrtlgﬁ 0 gering gering | geringl mittel

Progn Kon- ring - rin . . . .

e | Soed™ | SS® Joemo | gerng | gerng | e

Kompensationsbedarf 8 Uberschlagig:

Fur die Wohnbauflache entsteht ein voraussichtlicher tberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen
-23.600 und -47.200 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um 10 Wert-
punkte durch Umsetzung von ErsatzmafRnahmen betragt die Flachengrof3e fir die Kompensationsfla-
che Uberschlagig 2.360 bis 4.720 mz.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur Gberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatsachlichen
auszugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

NZ 13 M Gemischte Bauflache (0, 44 ha)
Ausschnitt FNP
200 Niederzimme
lerg.
Schutzgut  Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, derzeit Gartennutzung mit daftir typischen  Verlust einer anthropogen gepragten Fla-
Pflanzen, Strukturen (Beete, Rasen, Wege, Stauden- che
biolog. fluren, Geholze etc.) Habitatverlust
Vielfalt z.T. Altbdume mit Habitatpotenzial fir Fle-  Stérung / Verdrangung der Fauna
derméause " Artenkartierung und ggf. spezifische
potenzielles Vorkommen von Geholzbri- Schutzmalinahmen hinsichtl. genannter
tern und der Haselmaus Arten
jenseits des Weges: lanwirtsch. genutzte " nach Mdglichkeit Erhalt der Gehdlzbe-
Flache stédnde und Einzelbaume
Vorbelastungen:
derzeitige Nutzung
Boden, FlachengréRe: ~0,44 ha Flacheninanspruchnahme einer vorbelas-
Flache Gartennutzung teten Flache
Bodenart: Lehm- Vega (Auelehm Uber Bodenversiegelung / -verdichtung durch
Sand[37] Uberbauung
Bodentyp: Vegen, VegaGleye und Humus- Beeintrachtigung der Bodenfunktionen als
gleye aus Auenschluff und-ton [37] Speicher, Puffer- und Filtermedium
Bodenfunktionen durch Garten-Nutzung Beeintrachtigung der Bodenbildungspro-
teilweise eingeschrankt zesse
Vorbelastungen: Festsetzungen zum Schutz des Bodens
Nutzung (ggf. Stoffeintrag, Verdichtung, / Ausgleich der Bodenversiegelung durch
Stérung der Bodenstruktur) Entsiegelungsmaflinahmen an anderer
Stelle
Wasser Im westlichen Teilbereich der Flache ver- Ggf. Beeinflussung des verrohrten Muhl-

lauft der verrohrte Muhlgraben

grabens
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

im Norden der Flache verlauft ein Graben
Einzugsgebiet des Mihlgrabens

GWK: Ostliches Thuringer Keuperbecken
[37]

Vorbelastungen:

derzeitige Nutzung (z.B. Stoffeintrage)

Erh6hung des Oberflachenabflusses, Ver-
ringerung der Niederschlagsversickerung
und Grundwasserneubildung infolge der
Bodenversiegelung

" Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
derschlagswasser auf Bebauungsplan
Ebene erforderlich

" Beeinflussung des verrohrten Muhlgra-
bens prifen und MaRnahmen ergreifen

Luft, Klima keine signifikanten Funktionen fir die Kalt- Versiegelungen fihren zu verstarkter Er-
/ Frischluftentstehung oder fir den Luft- warmung bodennaher Luftschichten, v. a.
austausch der Umgebung im Sommer

" MafRnahmen zur Minimierung sied-
lungsklimatischer Belastungen (z.B. Ge-
holzpflanzungen, Dach- und Fassadenbe-
grinung)

Mensch, Funktion fur die Erholung Verlust einer fir die Erholung relevanten

Gesund- Flache

heit, Bevol-

kerung

Landschaft Geholzbestande und Gartenstrukturen Beeinflussung des Landschaftsbildes
werten das Siedlungsbild positiv auf durch entstehende Bebauung

" MafRnahmen zur Einbindung der Ge-
baude in die Landschaft

Kultur- es liegen keine Kenntnisse zu (archéologi- keine Aussagen mdglich

und Sach-  schen) Kulturgltern vor

guter

NZ_13 M
Tiere, Boden, Luft, Mensch,

S Pflanzen Flache Wasser Klima Gesundheit Sl 12

Bestandsbewertung ?::32? ) gering gering gering | mittel mittel

Prognose des Kon- mittel gering - gering gering gering bis | el

fliktpotenzials mittel mittel

Kompensationsbedarf 8 Uiberschlagig:

Fur die Wohnbauflache entsteht ein voraussichtlicher tberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen
-35.800 und -128.400 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsfliche um 10
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Wertpunkte durch Umsetzung von ErsatzmalRnahmen betragt die FlachengrélRe fir die Kompensati-
onsflache Uberschlagig 3.580 bis 12.840 mz2.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur tiberschlégig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatséchlichen
auszugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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Gemeinde Grammetal

Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

195 Nohra
NO_3 S Sonderbauflache (~ 0,8 ha)
TS 3 S Sonderbauflache (~ 1,9 ha)
- Ausschnitt FNP
Schutz- Auswirkungen der Planung
gut
Tiere, Landwirtschaftliche Nutzung als Acker Verlust landwirtschaftlicher Flache
Pflanzen, und Grinland Habitatverlust
biolog. Bnzelne Gehdlzstrukturen (entlang der Storung / Verdrangung der Fauna
Vielfalt Wege, Stral3e, an der Signalanlage) " Artkartierung notwendig, und ggf. spe-
ggf. Vorkommen des Feldhamsters und zifische Schutzmalinahmen,nsbes. hin-
weiterer Arten der Feldflur moglich sichtl. genannter Arten
Funktionen als Teilhabitate fiir wertge-
bende Arten nicht ausgeschlossen (z.B.
Rotmilan, Neuntéter)
Lage im Vorbehaltsgebiet flr Freiraumsi-
cherung fs-50
Vorbelastungen:
derzeitige Nutzung, sudlich verlaufende
Autobahn
Boden, FlachengréRRe: insgesamt ~ 2,7 ha Flacheninanspruchnahme in einem vor-
Flache Landwirtschaftliche Nutzung belasteten Bereich

Bodenart: Ton, lehmig, steinig (Sedimente
des Oberen Muschelkalkes), Loss
Schlammschwarzerde[37]

Bodentyp: Pararendzinen aus Kalk und
Tonmergelstein und Parabraunerden,
Fahlerden aus Loss, Parabraunerde

ggf. Bodenverdichtung bei Errichtung der
Solarmodule

teilw. positive Auswirkungen durch Nut-
zungsextensivierung
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Tschernoseme, BraunerdeTschernoseme
und Tschernosem Parabraunerden aus
LOss[37]

Vorbelastungen:

derzeitige Nutzung

Wasser im Westen der Flache NO_3_S verlauft ein teilw. positive Auswirkungen durch Nut-
Graben zungsextensivierung (Verringerung der
Einzugsgebiet der Gramme[37] Stoffeintrdge, Erhéhung der Nieder-
GWK: Muschelkalk der westlichen Ilim schlagsversickerung)

Saaleplatte [37] " Mafnahmen zur Vermeidung der Be-
Vorbelastungen: eintrachtigung der Gewasser
landwirtschaftliche Nutzung

Luft, keine signifikanten Funktionen fir die Erwarmung der Luftschichten Giber den

Klima Kalt- / Frischluftentstehung, den Luftaus-  Solarmodulen, v. a. im Sommer
tausch oder den Ausgleich siedlungskli- positive Auswirkungen durch Energieer-
matischer Belastungen zeugung aus erneuerbarer Energie und

Vermeidung von CO2-Emissionen

Mensch, Flache mit Bedeutung flr die Erzeugung  Positive Auswirkungen durch Vermeidung
Gesund-  landwirtschaftlicher Produkte von Treibhausgasemissionen und einer
heit, Be- Keine Bedeutung als Erholungsraum weiteren Beschleunigung der Klimakrise
volkerung Vorbelastungen:

Larm- und Schadstoffimmissionen von

nahegelegener Autobahn A4

Land- Lage in anthropogen gepragter Kultur- Beeinflussung des Landschaftsbildes auf
schaft landschaft einer bereits vorbelasteten Flache

vereinzelt Strukturelemente in Form von

Gehdlzen vorhanden

Vorbelastung:

sudlich verlaufende Autobahn

Signalanlage des Flughafens

Gewerbegebiete im Norden

Kultur- es liegen keine Kenntnisse zu (arch&ologi- keine Aussagen méglich
und Sach- schen) Kulturgltern vor
glter
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

NO 3 S
Schutzgut Tiere, Boden, Wasser Luft, Mensch, Landschaft
g Pflanzen Flache Klima Gesundheit
Bestandsbewertung gering gering gering gering | gering gering
Prognose des Kon- gering bis erin erin erin
fliktpotenzials mittel gering gering gering
TS 3 S
Tiere, Boden, Luft, Mensch,
Schutzgut B Wasser i . Landschaft
Pflanzen Flache Klima Gesundheit
i teilw. ) . . .
Bestandsbewertung gering hoch gering gering | gering gering
Prognose des Kon- gering bis i i i
_ , _ gering gering gering
fliktpotenzials mittel

Kompensationsbedarf & Uberschlagig:

Fur die Sonderbauflache NO_3 S entsteht ein voraussichtlicher berschlagiger Kompensationsbedarf
bis zu -105.000 Flachené&quivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um 10 Wertpunkte
durch Umsetzung von ErsatzmalRnahmen betragt die Flachengrol3e flurdie Kompensationsflache tiber-
schlagig bis zu 10.500 m2.

Fur die Sonderbauflache TS_3_S entsteht ein voraussichtlicher tiberschlagiger Kompensationsbedarf
zwischen-2.000 und -574.600 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um 10
Wertpunkte durch Umsetzung von Ausgleichs-/ ErsatzmalBnahmen beragt die Flachengro3e fur die
Kompensationsflache tiberschlagig 200 bis 57.460mz.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur tberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatséchlichen aus-
zugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

19.6  Obergrunstedt

OGS 1 W Wohn bauflache (0, 62 ha)
Ausschnitt FNP

e
Schutzgut Auswirkungen der Planung
Tiere, Nutzung als Weideflache Verlust einer Weideflache, Gehdlzfallun-
Pflanzen, Streuobstbestand (gesetzl. gesch. Bio- gen
biolog. top) nordlich der Flache Habitatverlust
Vielfalt am sudlichen Rand und sudostlich auf ~ Stérung / Verdrangung der Fauna
der Flache Baumgruppen,-reihenund " Artenkartierung und ggf. spezifische
Einzelbaume vorhanden teilw. nicht Schutzmafinahmen fiir genannte Arten
standortgerechte Nadelgeholze notwendig
Funktion als Teilhabitat fir seltene " nach Mdglichkeit Erhalt der Einzel-
oder streng geschitzte Arten nicht baume und der StraRenbaume
auszuschlieRen
potenzielles Vorkommen von Geholz-
brutern und Fledermausen
Vorbelastungen: StraRen sidlich und
westlich angrenzend
derzeitige Nutzung
Boden, FlachengroRe: ~ 062 ha Verlust von unversiegelter Flache
Flache Bodenart: Ton, lehmig, steinig (Sedi- Bodeninanspruchnahme, Bodenversiege-
mente des Oberen Muschelkalkes) so- lung/ -verdichtung
wie Schwarzgley/- Staugley, Loss- Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
Schlammschwarzerde[37] als Speicher, Puffer- und Filtermedium
Bodentyp: Parabraunerde Tscherno- Beeintrachtigung der Bodenbildungspro-

seme, Braunerde Tschernoseme und zesse
TschernosemParabraunerden aus LOss
[37]
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Vorbelastungen:
Trittschaden durch Weidenutzung

Wasser keine Oberflachengewésser vorhanden Erhdhung des Oberflachenabflusses, Ver-
jenseits der Bahnlinie, stdlich der ringerung der Niederschlagsversickerung
Obergrunstadter Stral3e verlauft der und Grundwasserneubildung infolge der
Kirschbach Bodenversiegelung
Einzugsgebiet des Kirschbachs " Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
GWK: Muschelkalk der nordlichen lim  derschlagswasser auf Bebauungsplan
Saaleplatte Ebene erforderlich
Vorbelastungen: MalRnahmen zur Vermeidung von Stof-
derzeitige Nutzung und damit verbun-  feintrégen in die umliegenden Gewéasser
dene Stoffeintrage (durch z.B. Oberflachenabfluss)

Luft, Klima keine signifikanten Funktionen fir die  Versiegelungen fihren zu verstarkter Er-
Kalt- / Frischluftentstehung, den Luft- warmung bodennaher Luftschichten, v. a.
austausch oder den Ausgleich sied- im Sommer
lungsklimatischer Belastungen
Vorbelastungen: angrenzende Stral3en

Mensch, Flache mit Bedeutung fur die Erzeu- Larmimmissionen im potenziell entste-

Gesund- gung landwirtschaftlicher Produkte henden Wohngebiet durch Bahnlinie

heit, Bevol- Keine Funktion als Erholungsraum " Larmschutzmalinahmen zum Schutz

kerung Vorbelastungen: der Wohnbebauung
Larm- und Schadstoffimmissionen
durch angrenzende StralRen sowie die
Bahnlinie

Landschaft Grunflache mit aufwertender Funktion  Beeinflussung des Landschaftsbildes
fir den Siedlungsraum durch potenziell entstehende Bebauung
Keine Funktion als Erholungsraum " Mafinahmen zur Einbindung in die
Vorbelastungen: Landschaft
Lage im Siedlungsraum " nach Mdglichkeit Erhaltder Gehdlze
Ostlich verlaufende Bahnlinie

Kultur- es liegen keine Kenntnisse zu (archdo- keine Aussagen mdglich

und Sach- logischen) Kulturgttern vor

glter

OGS 1 W
Tier Boden Luf Mensch

Schutzgut Pf(Iea(r:;en F;idcie, Wasser KlIJir:;a Gssjridheit Landschaft

Bestandsbewertung gering gering gering gering | gering gering

Prognose des Kon- gering bis . . . gering - )

fliktpotenzials mittel gering gering 9emng | mittel gering
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Kompensationsbedarf & Uberschlagig:

Fur die Wohnbauflache entsteht ein voraussichtlicher Uiberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen
-50.300 und -219.600 Flachen&quivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um 10 Wert-
punkte durch Umsetzung von Ausgleichs-/ ErsatzmalRinahmen betrégt die Flachengrof3e fir die Kom-
pensationsflache tberschlagig 5.300 bis 21.960 mz2.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur tGberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatsachlichen aus-
zugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

OGS 4W Wohn bauflache (0,2 ha)
Ausschnitt FNP
Schutzgut  Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, derzeitige Nutzung als Garten Verlust einer Griinfliche und von Gehol-
Pflanzen, Gehdlzbestande vorhanden zen; Habitatverlust
biolog. Eignung als Bruthabitate fir Gehdlzbriter;  potentielle Stérung / Verdrangung von
Vielfalt Funktion als Teilhabitat fur seltene oder Tierarten
streng geschiitzte Arten nicht auszuschlie- " Artenkartierung und ggf. Realisierung
Ren spezifische Schutzmaflnahmen insb. fir
Vorkommen von Fledermausen und Hasel- genannte Arten
maus denkbar " nach Mdglichkeit Erhalt der Geholze
Vorbelastungen: derzeitige Nutzung
Boden, FlachengréRe: ~ 0,2 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbe-
Flache Bodenart: Ton, lehmig, steinig (Sedimente lasteten Bereich
des Oberen Muschelkalkes); Schwarzgley/ Bodenversiegelung / -verdichtung durch
- Staugley [37] Uberbauung
Bodentyp: Parabraunerde Tschernoseme,  Beeintrachtigung der Bodenfunktionen als
Braunerde-Tschernoseme und Tscherno-  Speicher, Puffer- und Filtermedium
sem-Parabraunerden aus L6sg37] Beeintrachtigung der Bodenbildungspro-
zesse
Wasser keine Oberflachengewésser vorhanden Erhéhung des Oberflachenabflusses, Ver-

Einzugsgebiet des Kirschbachq37]

ringerung der Niederschlagsversickerung
und Grundwasserneubildung infolge der
Bodenversiegelung

Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
derschlagswasser auf Bebauungsplan
Ebene erforderlich
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Luft, Klima Keine signifikanten Funktionen dieser FI&- Versiegelungen flihren zu verstarkter Er-
che fur die Kalt- / Frischluftentstehung, warmung bodennaher Luftschichten, v.a.
den Luftaustausch oder den Ausgleich im Sommer
siedlungsklimatischer Belastungen " Maflinahmen zur Minimierung sied-

lungsklimatischer Belastungen (z.B. Ge-
holzpflanzungen, Dach und Fassadenbe-
grinung)

Mensch, vorhandene Gehdlzbestande werten Land- Verlust eines Bereiches mit Erholungsfunk-

Gesund- schaftshild positiv auf tion

heit, Bevol- Nutzung als Erholungsraum

kerung

Landschaft starke anthropogene Pragung Verlust eines strukturreichen Ubergangs-
vorhandene Geholzbestéande wertenden bereich zwischen Siedlung und Landschaft
Ortsrand positiv auf Beeinflussung des Landschaftshildes durch

entstehende Bebauung
" nach Mdglichkeit Erhalt der Gehélze
" Maflinahmen zur Einbindung der Ge-
baude in die Landschatft
Kultur- und es liegen keine Kenntnisse zu (archéologi- keine Aussagen mdaglich
Sachguter  schen) Kulturgttern vor
OGS 4W
Tiere, Boden, Luft, Mensch,
Schutzgut i Wasser i . Landschaft
Pflanzen Flache Klima Gesundheit

Bestandsbewertung gering gering gering gering | gering gering

Prognose des Kon- gering bis ) . . , .

_ , _ gering gering gering | gering gering
fliktpotenzials mittel

Kompensationsbedarf & Uberschlagig:

Fur die Wohnbauflache entsteht ein voraussichtlicher tiberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen
-20.400 und -40.800 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflaiche um 10 Wert-
punkte durch Umsetzung von Ausgleichs-/ Ersatzmalinahmen betragt die FlachengréRe fur die Kom-
pensationsflache Uberschlagig 2.040 bis 4.080mz.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur tberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatsachlichen aus-

zugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

19.7  Ottstedt a.B.
OTS_1M Gemischte Bauflache ( 0,42 ha)
Ausschnitt FNP

Ausschnitt

FNP

Schutzgut Auswirkungen der Planung

Tiere, sudlich angrenzend SPAGebiet; Verlust von landwirtschaftlich genutzten

Pflanzen, groftenteils landwirtsch. Nutzung als Flachen;Habitatverlust sowie potentielle

biolog. Grunland, Lagerflachen sowie Gebaude  Stérung / Verdrangung von Tierarten

Vielfalt vorhanden; " Artenkartierung und ggf. spezifische
potenzielles Vorkommen von Boden- Schutzmalinahmen flr genannte Arten
und Gebaudebritern, Fledermé&usenund " Prifung der Betroffenheit der Schutz-
Zauneidechsen sowie ggf. weiteren selte-  ziele des SPAGebietes sowie Entwick-
nen oder streng geschitzten Arten; lung spezifischer MaRnahmen auf Be-
Vorbelastung durch Bewirtschaftung bauungsplan-Ebene
mdglich

Boden, FlachengroRRe: ~0,42 ha Flacheninanspruchnahme in einem teilw.

Flache Bodenart: Loss- Schlammschwarzerde, vorbelasteten Bereich

lehmiger Ton - Schwarz/ Staugley [37]
Bodentyp: Parabraunerde Tschernoseme,
Braunerde-Tschernoseme und Tscherno-
sem-Parabraunerden aus L6s437]
Vorbelastungen:

landwirtschaftliche Nutzung und damit
einhergehende Beeintrachtigungen / Ein-
schrankung der Bodenfunktionen; Abla-
gerungen

Altlastenverdachtsflache ehem. Schwei-
nemastanlage

Bodenversiegelung / -verdichtung
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
als Speicher, Puffer- und Filtermedium
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Wasser Verrohrter Réstenbach im Norden Erh6hung des Oberflachenabflusses,
Vorbelastung: ggf. Stoffeintrdge durch Verringerung der Niederschlagsversicke-
Landwirtschaft rung und Grundwasserneubildung in-

folge der Bodenversiegelung

" Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
derschlagswasser auf Bebauungsplan
Ebene erforderlich

Luft, Klima keine signifikanten Funktionen dieser Fla- Versiegelungen fuhren zu verstarkter Er-
che fir die Kalt- / Frischluftentstehung, warmung bodennaher Luftschichten, v.a.
den Luftaustausch oder den Ausgleich im Sommer
siedlungsklimatischer Belastungen MalRnahmen zur Minimierung sied-
Vorbelastungen: Abgaseintrdge durch lungsklimatischer Belastungen (z.B. Ge-
ndrdlich angrenzende Stralie hélzpflanzungen, Dach- und Fassaden-

begriinung)

Mensch, Immissionen durch nérdlich der Flache " ggf. MaRnahmen zur Minimierung der

Gesund- gelegene Stral3e Larmbelastung

heit, Bevol- Altlastenverdachtsflache ehem. Schwei-

kerung nemastanlage

Landschaft Landwirtschaftlich genutzte Gebaude, Beeinflussung des Landschaftsbildes
teilw. leerstehend durch Bebauung

" Maflnahmen zur Einbindung der Ge-
b&aude in die Landschaft

Kultur- es liegen keine Kenntnisse zu (archéaolo-  keine Aussagen mdglich

und Sach-  gischen) Kulturgtern vor

guter

OTS_ 1M

oreen | oo | wassr |(o | e | oo

Bestandsbewertung teilw. hoch | mittel gering gering | gering mittel

;L(zg(r)ltoesneziis Kon- teilw. hoch gﬁgg? ) gering gering | gering ?nenrtlglg )

Kompensationsbedarf o Uberschlagig:

Fur die Wohnbauflache entsteht ein voraussichtlicher tGiberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen
-15.300 und -61.200 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um 10 Wert-
punkte durch Umsetzung von Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen betrégt die Flachengréf3e fur die Kom-
pensationsflache tUberschlagig 1.530 bis 6.120 mz.

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH Seite 167 von 250



Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur tGberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatsachlichen aus-
zugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

19.8 Sohnstedt

SST 1 W Woh nbauflache (0, 32 ha)
Ausschnitt
FNP
\¥7se i
'\ Sohnstedt\™
\‘ ‘\
\‘ \\
o —
Schutz- Auswirkungen der Planung
gut
Tiere, Ostlich angrenzend: gesetzlich geschiitz- Verlust von landwirtschaftlich / gartne-
Pflanzen, tes Biotop Streuobstbestand sowie risch genutzten Flachen und wertgeben-
biolog. Baumhecke im Umfeld weitere Biotope  den Gehdlzbestander
Vielfalt (Streuobst, Hecken) Habitatverlust sowie potentielle Stérung
teilw. gartnerische Nutzung / Verdrangung von Tierarten
Graben in nordlichen und westlichen " Artenkartierung und ggf. spezifische
Randbereichen die teilw. von Gehoélzen  Schutzmalinahmen flr genannte Arten
gesaumt werden " nach Mdglichkeit Erhalt der Geholze
strukturarme landwirtschatftliche Flache
mit Ackernutzung (intensive Bewirtschaf-
tung mit Monokulturen)
Vorkommen von Gehdélzbritern, Fleder-
mausen, Haselmaus des Feldhamsters
und Zauneidechsen sowie ggf. weiterer
seltener oder streng geschiitzter Arten
moglich
Boden, FlachengroRe: ~ 032 ha Flacheninanspruchnahme in einem teilw.
Flache Bodenart: Loss- Schlammschwarzerde  vorbelasteten Bereich

Lehm - Vega[37]

Bodentyp: Parabraunerde Tscherno-
seme, Braunerde Tschernoseme und
Tschernosem Parabraunerden aus Loss
[37]

Bodenversiegelung / -verdichtung
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
als Speicher, Puffer- und Filtermedium
Beeintrachtigung der Bodenbildungspro-
zesse
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Gemeinde Grammetal

Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

teilw. hohes Erosionspotenzial[37]
Vorbelastungen:

landwirtschaftliche Nutzung und damit
einhergehende Beeintrachtigungen /
Einschrankung der Bodenfunktionen;
Ablagerungen

ggf. Erhohung der Erosionsgefahr durch
Entfernung der Vegetation

" MafRnahmen zur Minimierung der Bo-
denerosion

Wasser temporar wasserfihrende Gréaben in den Erhéhung des Oberflachenabflusses, Ver-
Randbereichen im Norden und Westen ringerung der Niederschlagsversickerung
Einzugsgebiet des Vieselbachd37] und Grundwasserneubildung infolge der
GWK:Muschelkalk der westlichen lIm- Bodenversiegelung
Saaleplatte [37] Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
Vorbelastung: Stoffeintrage durch Land- derschlagswasser auf Bebauungsplan
wirtschaft Ebene erforderlich

Luft, Klima keine signifikanten Funktionen dieser Versiegelungen fuhren zu verstarkter Er-
Flache fir die Kalt / Frischluftentste- warmung bodennaher Luftschichten, v.a.
hung, den Luftaustausch oder den Aus-  im Sommer
gleich siedlungsklimatischer Belastungen " MalRnahmen zur Minimierung sied-
Vorbelastungen: Abgaseintrage durch lungsklimatischer Belastungen (z.B. Ge-
nordlich angrenzende StralRe holzpflanzungen, Dach- und Fassadenbe-

grinung)

Mensch, Immissionen durch nérdlich der Flache maogliche Larmimmissionen durch sid-

Gesund- gelegene Stral3e und landwirtschaftliche  6stlich gelegene Gewerbenutzung fir

heit, Be- Nutzung neu entstehende Wohnbebauung

volkerung " gof. MaRnahmen zur Minimierung der
Larmbelastung

Land- Geholzbestande mit positiver Wirkung Beeinflussung des Landschaftsbildes

schaft fur das Landschaftsbild, Strukturierung durch Bebauung
der Ubergangsbereiche zwischen Sied- " MaRnahmen zur Einbindung der Ge-
lung und Landschaft baude in die Landschaft

Kultur- es liegen keine Kenntnisse zu (archéolo- keine Aussagen mdglich

und Sach- gischen) Kulturgitern vor

glter

SST 1 W
Tier Boden L Mensch

Schutzgut PfTa(r?zen F;idcie, Wasser Klljifr:;a Gssjridheit Landschaft

Bestandsbewertung mittel mittel gering gering | gering mittel

ficpotonsis | ™| gemng | gerng | gerng | 97T BN
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Kompensationsbedarf & Uberschlagig:

Fur die Wohnbauflache entsteht ein voraussichtlicher tiberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen
-26.800 und -73.600 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsfliche um 10 Wert-
punkte durch Umsetzung von Ausgleichs-/ Ersatzmalinahmen betragt die FlachengréRe fur die Kom-
pensationsflache tUberschlagig 2.680 bis 7.360mz.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur tGberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatsachlichen aus-
zugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

19.9 Troistedt
TS 1 S Sonderbauflache (2,9 ha)
Schutz- Bestand Auswirkungen der Planung
gut
Tiere, strukturarme landwirtschaftliche Nutzfla- Verlust landwirtschaftlicher Flache
Pflan- che mit Monokulturen Habitatverlust
zen, wenige Geholze im 6stlichen Randbereich  Stérung / Verdrangung der Fauna
biolog. Laubmischwald nérdlich angrenzend " Artkartierung und ggf. spezifische
Vielfalt ~ Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Schutzmalinahmen, insbes. hinsichtl. ge-
Tiere der Feldflur zu erwarten nannter Arten
magl .Vorkommen des Feldhamsters
Funktionen als Teilhabitate fir wertge-
bende Arten nicht ausgeschlossen (z.B.
Rotmilan)
Lage im Vorbehaltsgebiet fur Freiraumsi-
cherung fs-50
Vorbelastungen:
derzeitige Nutzung, sudlich verlaufende
Autobahn
Boden, FlachengroRe: ~ 2,9 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbe-
Flache  Bodenart: Ton, lehmig-steinig sowie Loss-  lasteten Bereich

Schlammschwarzerde[37]

Bodentyp: Pararendzinen aus Kalk und
Tonmergelstein und Parabraunerden, Fahl-
erden aus LOss[37]

Vorbelastung: landwirtsch. Nutzung

gof. Bodenverdichtung bei Errichtung der
Solarmodule

teilw. positive Auswirkungen durch Nut-
zungsextensivierung
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Wasser keine Oberflachengewéasser vorhanden teilw. positive Auswirkungen durch Nut-
Einzugsgebiet des Lottenbachs[37] zungsextensivierung (Verringerung der
GWK:Muschelkalk der westlichen [Im-Saa- Stoffeintrage, Erhéhung der Nieder-
leplatte [37] schlagsversickerung)

Vorbelastung: landwirtsch. Nutzung

Luft, keine signifikanten Funktionen fir die Erwarmung der Luftschichten Gber den

Klima Kalt- / Frischluftentstehung, den Luftaus- Solarmodulen, v. a. im Sommer
tausch oder den Ausgleich siedlungsklima- positive Auswirkungen durch Energieer-
tischer Belastungen zeugung aus erneuerbarer Energie und

Vermeidung von COz-Emissionen

Mensch, Vorbelastungen: LArm- und Schad- positive Auswirkungen durch Vermeidung

Ge- stoffimmissionen durch Autobahn A4 von Treibhausgasemissionen und einer

sund- Stoffeintrage durch intensive landwirt- weiteren Beschleunigung der Klimakrise

heit, Be- schaftliche Nutzung

volke-

rung

Land- Lage in anthropogen gepréagter Kultur- Beeinflussung des Landschaftsbildes auf

schaft landschaft einer stark vorbelasteten Flache
Vorbelastung: Autobahn

Kultur-  es liegen keine Kenntnisse zu (archaologi- keine Aussagen mdglich

und schen) Kulturgttern vor

Sachgu-

ter

TS 1 S
Tier Boden L Mensch

Schutzgut Pf(Iaa:zen F;i(?:ie’ Wasser Klljifr:;a GZsjridheit Landschatt

Bestandsbewertung gering gering gering gering | gering gering

Prognose des Kon- gering bis . . . . .

fliktpotenzials mittel gerng gerng gering | gering genng

Kompensationsbedarf & Uberschlagig:

Fur die Sonderbauflache entsteht ein voraussichtlicher Gberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen
bis zu -290.400 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um 10 Wertpunkte
durch Umsetzung von Ausgleichs/ ErsatzmalBnahmen betragt die Hachengrof3e fur die Kompensati-
onsflache Uiberschlagig bis zu 29.040mz2.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur Uberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatsachlichen aus-
zugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

19.10 Ulla

UL_1W

Wohnbau flache (1,02 ha)
Ausschnitt FNP

3 %Am Bahnhof Nc

Auswirkungen der Planung

Schutzgut  Bestand
Tiere, Strukturarme, landwirtschaftlich ge- Verlust landwirtschaftlicher Flache
Pflanzen, nutzte Flache Habitatverlust
biolog. Vorkommen typischer Arten der Feldflur ~ Stérung / Verdrangung von Tierarten
Vielfalt wahrscheinlich, ggf. Vorkommen von moglich
Feldhamster, Feldlerche " Artenkartierung und ggf. Realisierung
wertgebende Obstbaumreihe stidostlich  spezifischea SchutzmalRnahmen insb.
im Umfeld hins. genannter Arten
Vorbelastungen:
Siedlungsflachen andrei Seiten angren-
zend
Bewirtschaftung
Boden, FlachengréRe: ~ 102 ha Flacheninanspruchnahme in einem vor-
Flache Bodenart: Loss- Schlammschwarzerde  belasteten Bereich
Bodentyp: Parabraunerde- Tscherro- Bodenversiegelung / -verdichtung durch
seme, Braunerde- Tschernoseme und Uberbauung
Tschernosem- Parabraunerden aus Loss Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
[37] als Speicher, Puffer- und Filtermedium
Vorbelastung: Beeintrachtigung der Bodenbildungs-
landwirtschaftliche Nutzung prozesse
Wasser keine Oberflachengewasser vorhanden  Erhthung des Oberflachenabflusses,

Einzugsgebiet: Weimarbach

GWK: Gstliches Thiringer Keuperbecken
[37]

Vorbelastung:

Verringerung der Niederschlagsversi-
ckerung und Grundwasserneubildung
infolge der Bodenversiegelung
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Stoffeintrage durch Landwirtschaft

Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
derschlagswasser auf Bebauungsplan
Ebene erforderlich

Luft, Klima in geringem MalR3e Kaltluftentstehung, Versiegelungen fihren zu verstarkter Er-
jedoch keine siedlungsklimatische Be- warmung bodennaher Luftschichten, v.a.
deutung der Flache im Sommer

" MafRnahmen zur Minimierung sied-
lungsklimatischer Belastungen

Mensch, teilw. Funktion als Erholungsraum (Gar-  Immissionen von Verkehrslarm im po-

Gesund- ten) tenziell entstehenden Wohngebiet;

heit, Bevol- Vorbelastung: Larmbelastung mit hoher Erheblichkeit

kerung Larm- und Schadstoffimmissionen durch  jedoch nicht zu erwarten
angrenzende Strafl3en
Stoffeintrage durch landwirtschaftliche
Nutzung

Landschaft strukturarme Flache im Ubergangsbe- Beeinflussung des Landschaftsbildes
reich zwischen Siedlung und Landschaft durch entstehende Bebauung
mit starker anthropogener Pragung " Mafnahmen zur Einbindung der Ge-
Vorbelastung: baude in die Landschaft
Bewirtschaftung

Kultur- es liegen keine Kenntnisse zu (archéolo- keine Aussagen mdglich

und Sach-  gischen) Kulturgitern vor

glter

UL 1W
Tiere, Boden, Luft, Mensch,

Schutzgut Pflanzen Flache Wasser Klima | Gesundheit Landschatt

Bestandsbewertung gering gering gering gering | gering gering

Prognose des Kon- . gering - . . . .

fliktpotenzials gering mittel gering gering | gering gering

Kompensationsbedarf & Uberschlagig:

Fur die Mischbauflache entsteht ein voraussichtlicher Uberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen
-100.300 und -200.600 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um 10 Wert-
punkte durch Umsetzung von Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen betragt die FlachengréRRe fiir die Kom-

pensationsflache tiberschlagig 10.030 bis 20.060 m2.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur tberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatsachlichen aus-

zugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

UL 4 G Gewerbliche Bauflache (1, 3 ha)
Ausschnitt FNP
Schutz- Auswirkungen der Planung
gut
Tiere, landwirtschaftliche Nutzung als Grunland; Verlust von landwirtschaftlicher Flache
Pflanzen, Geholzbestande und Ruderalvegetation und eines Gehdlzbestandes
biolog. im norddstlichen Bereich Habitatverlust; mogliche Beeintrachti-
Vielfalt potenzielles Vorkommen von Arten des gung wertgebender Arten
Offenlandes und des Halboffenlandes, Stoérung / Verdrangung der Fauna
z.B. Wachtelkdnig, Rebhuhn, Neuntoter " Artenkartierung und ggf. Realisierung
Zauneidechse spezifische SchutzmalRnahmen insb.
Funktion als Teilhabitat fur weitere sel- hins. genannter Arten
tene oder streng geschitzte Arten nicht " nach Mdglichkeit Erhalt der Geholze
auszuschlieBen
Vorbelastung:
derzeitige Nutzung
von StrafRen und umschlossene Lage
grof3flachiges Gewerbegebiet im Umfeld
Boden, FlachengréRe: ~ 13 ha Flacheninanspruchnahme
Flache Bodenart: Loss- Schlammschwarzerde in  Bodenversiegelung / -verdichtung durch

westlichen Teil der Flache, Lehm, steinig
(vorwiegend Sedimente des Unteren
Keupers) im dstlichen Teil der Flache

[37]

Bodentyp: Parabraunerde Tschernoseme,
Braunerde-Tschernoseme und Tscherno-
sem-Parabraunerden aus L6s437]
Vorbelastung: landwirtschaftliche Nut-
zung

Uberbauung

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
als Speicher, Puffer- und Filtermedium
Beeintrachtigung der Bodenbildungspro-
zesse
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Wasser keine Oberflachengewésser vorhanden Erhéhung des Oberflachenabflusses, Ver-
Einzugsgebiet des Weimarbachs ringerung der Niederschlagsversickerung
GWK: Gstliches Thiringer Keuperbecken  und Grundwasserneubildung infolge der
[37] Bodenversiegelung
" Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
derschlagswasser auf Bebauungsplan
Ebene erforderlich
Luft, keine relevanten Funktionen dieser Fla- Versiegelungen fihren zu verstarkter Er-
Klima che fur die Kalt- / Frischluftentstehung, warmung bodennaher Luftschichten, va.
den Luftaustausch oder den Ausgleich im Sommer
siedlungsklimatischer Belastungen MaRnahmen zur Minimierung sied-
lungsklimatischer Belastungen
Mensch,  keine Funktion als Erholungsraum keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
Gesund- erwarten
heit, Be-
volke-
rung
Land- Lage in anthropogen gepréagter Kultur- geringe zusatzliche Beeinflussung des
schaft landschaft Landschaftsbildes durch entstehende Be-
Vorbelastung: bauung
groR¥flachige Gewerbenutzung in der
Umgebung sowie verschiedene Stral3en
Kultur- es liegen keine Kenntnisse zu (arch&olo-  keine Aussagen moglich
und gischen) Kulturgitern vor
Sachgu-
ter
UL 4 G
Tier Boden L Mensch
Schutzgut Pftlaaﬁ,zen F;i(?:ie’ Wasser Klljifr:;a GZsjridheit Landschatt
Bestandsbewertung mittel gering gering gering | gering gering
Prognose des Kon- mittel - . . . .
fliktpotenzials hoch gering gering gerng | mittel

Kompensationsbedarf o Uberschlagig:

Fur die Gewerbeflache entsteht ein voraussichtlicher Uberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen

125.600 und -502.400 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um 10 Wert-
punkte durch Umsetzung von Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen betrégt die FlachengréRe fur die Kom-
pensationsflache Uberschlagig 12.560 bis 50.240mz.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur tGberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatsachlichen aus-
zugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

19.11 Utzberg
UB 1 G Gewerbliche Baufléache (203 ha)
Ausschnitt FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Sudlicher Teilbereich: intensivelandwirt-  Verlust intensiv genutzter landwirt-
Pflanzen,  schaftliche Nutzung schaftlicher Flache und Halb / Offen-
biolog. nordlicher Teilbereich: Halboffenland mit  landbereichen
Vielfalt vereinzelten, kleineren Geholzen und Habitatverlust
teilw. versiegelten Flachen potentielle Stérung / Verdrangung der
potentielles Vorkommen von Arten des  Fauna auch in den angrenzenden Bioto-
Offen- und Halboffenlandes, z.B. pen
Neunttter, Zauneidechse, Feldhamster " Artenkartierung und ggf. Realisierung
Funktion als Teilhabitate fir weitere spezifischa SchutzmaflRnahmen insb.
wertgebende Arten mdglich, z.B. Jagd- hins. genannter Arten
habitat fir Rohrweihe, Rotmilan " Mafnahmen zur Minimierung von
Ostlich angrenzend: gesetzlich geschiitz- Stérungen der Flora und Fauna in an-
tes Biotop (haturnaher Bach)mit struk- grenzenden Bereichen
turreichem Ufergehdlzen
Vorkommen von gehélzbewohnenden
Arten wahrscheinlich
Vorbelastung:
Landwirtschaftliche Nutzung
Lage angrenzend an Gewerbegebiete
Sudlich verlaufende Bundesstralle
Boden, FlachengroRe: ~ 203 ha Flacheninanspruchnahme teilw. in vor-
Flache Bodenart: Lehm- Vega und L6sso belasteten Bereicten

Schlammschwarzerde[37]
Bodentyp: Parabraunerde-Tscherno-
seme, Braunerde Tschernoseme und

zusatzliche Bodenversiegelung / -ver-
dichtung durch Uberbauung
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Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Tschernosem Parabraunerden aus Léss
[37]

Vorbelastung: landwirtschaftliche Nut-
zung, Versiegelungen

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
als Speicher, Puffer- und Filtermedium
Beeintrachtigung der Bodenbildungs-
prozesse

Wasser keine Oberflachengewéasser vorhanden  Erhdhung des Oberflachenabflusses,
Utzberger Bach mit strukturreichem Ufer  Verringerung der Niederschlagsversi-
verlauft etwa 20 m ostlichen Rand ckerung und Grundwasserneubildung
GWK:Muschelkalk der westlichen lim- infolge der Bodenversiegelung
Saaleplatte [37] Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
Vorbelastung: derschlagswasser auf Bebauungsplan

Ebene erforderlich

" Malnahmen zur Vermeidung von
Stoffeintragen in die umliegenden Ge-
wasser (durch z.B. Oberflachenabfluss)

Luft, Klima Keine signifikanten Funktionen dieser Versiegelungen fuhren zu verstarkter Er-
Flache fir die Kalt / Frischluftentste- warmung bodennaher Luftschichten, v.
hung, den Luftaustausch oder den Aus-  a. im Sommer
gleich siedlungsklimatischer Belastungen " MalRnhahmen zur Minimierung sied-

lungsklimatischer Belastungen

Mensch, Teilbereiche mit Bedeutung fur die Er- keine erheblichen Beeintrachtigungen

Gesund- zeugung landwirtschaftlicher Produkte Zu erwarten

heit, Be- geringe Bedeutung als Erholungsraum

volkerung  Vorbelastungen:

Stoffeintrage durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung

Larmimmission durch sudlich verlau-
fende Stral3e sowie vorhandene Gewer-
benutzung im Umfeld

Landschaft Lage in anthropogen gepragter Kultur- Beeinflussung des Landschaftshildes
landschaft mit Dorfsiedlungen durch entstehende Bebauung
Teilweise Strukturelemente vorhanden " Maflnahmen zur Einbindung der Ge-
(Halboffenland mit Gebiisch) baude in die Landschaft
Vorbelastungen:

Strukturarmut im Bereich des Ackers
sudlich verlaufende Stral3e sowie vor-
handene Gewerbenutzung im Umfeld

Kultur- es liegen keine Kenntnisse zu (archéolo- keine Aussagen mdglich

und Sach- gischen) Kulturgutern vor

guter

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH

Seite 180 von 250



Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

UB 1 G
Tiere, Boden, Luft, Mensch,
Schutzgut Pflanzen Flache Wasser Klima Gesundheit b
Bestandsbewertung ?n?trtlglg bis mittel mittel gering | gering gering
Prognose des Kon- gering bis . . g_erlng . .
. . . mittel mittel bis gering mittel
fliktpotenzials mittel mittel

Kompensationsbedarf & Uberschlagig:

Fur die Gewerbeflache entsteht ein voraussichtlicher Uberschlagiger Kompensationsbedarf zwischen

197.900 und -550.200 Flachenaquivalenten. Bei Aufwertung einer Kompensationsflache um 10 Wert-
punkte durch Umsetzung von Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen betrégt die Flachengréf3e fur die Kom-
pensationsflache Uberschlagig 19.790 bis 55.0@ m2.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kann vorliegend nur tGberschlagig erfolgen. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatsachlichen aus-
zugleichenden Eingriff durch die vorgesehene Nutzung.
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19.12 Weitere Angaben gem afl Anlage 1 BauGB

GemalR Anlage 1, Satz 2 b) sind im Umweltberichtweitere Aussagen zu treffen, die teilweise in den
Steckbriefen zu den neuen Flachendarstellungen enthalten sind.

Aussagen zu den restlichen, in den Steckbriefen nicht enthaltenen Angaben beziiglich

» eingesetzter Techniken und Stoffe

»  Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

»  Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

»  Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

» Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

»  etwaiger indirekter, sekundarer, grenziiberschreitender Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens

koénnen abschliel3end bei Feststehen von konkreten Vorhaben bzw. Anlagen getroffen werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass innerhalb der neuen Flachendarstellungen Techniken und
Stoffe eingesetzt, Emissionen verursacht und Abfélle erzeugt werden, die nachteilige Umweltauswir-
kungen mit sich bringen. Ebenso kann eine erhéhte Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawan-
dels oder eine Kumulierung mit Vorhaben benachbarter Plangebiete nicht ausgeschlossen werden.
Weiterhin kénnen indirekte, sekundére, grenziiberschreiterde Auswirkungen entstehen, die allein auf
Grundlage einer Nutzungsdarstellung im Rahmen des FNP nicht prognostiziert werden kdnnen.

Die 0.g. Aspekte sind daher auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanungbzw. Genehmigungsplanung
eingehend zu betrachten, wo die Moglichkeit besteht, Malinahmen bzw. Vorgaben

»  zum Schutz von Boden, Grund und Oberflachenwasser vor Schadstoffeintrag,
»  zur Vermeidung von schadlichen Emissionen,

»  zur Vermeidung, Beseitigung und Verwertung von Abfallen und

»  zur Verringerung der Anfalligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels

zu implementieren.

Hinweise zu bestehenden Umweltproblemen - bezogen auf die natiirlichen Ressourcen- sind in der
Freiraumplanung enthalten.

20 Prognose des Kompensationsbedarfes

GemalR § la Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) ist innerhalb der Aufstellung des Flachennutzungsplans
der Kompensationsbedarf nachvollziehbar und prifbar zu ermitteln sowie die Flachen und Maf3nah-
men darzustellen (gemaf der PlanZV, Planzeichen Nr. 13.1) und grobw erlautern. Grundlage ist der
bestehende Landschaftsplan. De erarbeitete integrierte Freiraumplanung sowie das integrierte
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landliche Entwicklungskonzept Grammetal (ILEK) kann hier einbezogen werden. Die Flachen sollten
gleichfalls vorrangig in 6ffentlicher Hand sein. Fir die zukiinftige Rechtssicherheit sind Kompensati-
onsflachen mindestens im Verhéltnis 1:3 zu ermitteln. Entspechend dieses Ansatzes sollten fur die
Kompensationsflachen etwa 63,6 ha bevorratet werden.

Zusétzlich zu dem o.g. Ansatz (Verhaltnis 1:3) wurde vorliegend zur Ermittlung des tberschlagigen
Kompensationsbedarfs eine differenziertere Betrachtung vorgenommen. Dabei ergeben sich unterBe-
riicksichtigung des Biotopwertes der Bauflichen Flachenaquivalente (FA) (siehe Anlage /).

Die Bilanzierung erfolgt nach dem Bilanzierungsmodell Thiringen [65][66]. Aufgrund der Menge an
Flachenausweisungen erfolgt die Biotoptypenbestimmung im Bestand fir den Vorentwurf auf den
Uberkategorien des Anhang A des Bilanzierungsmodells. Wenn Hinweise auf genauere Biotoptypen
bestehen (OBK, Artfunde, Feldblockkataster etQ.bestehen wurden die Biotoptypen konkret bestimmt.
Fur die Wertpunkte wurde in der E/A-Bilanz die Spannweite angegeben, da eine genauere Bestimmung
nur durch vor Ort Einsicht mit Biotoptypenkartierungen erfolgen kann. Fir den Planzustand wurden
Zu S-cadkeodondeamahime
genauen Festsetzungen und Abgrenzungen erfolgen. I.d.R. erfolgt auf Ebene eines Bebauungsplanes
auch Ausgleich und Aufwertung im Plangebiet. Fur den Vorentwurf wurde folgender tGberschlagiger

bewusst Ube r k at egor

Kompensationsbedarf ermittelt:

i en

Minimum -1.188.300
Maximum -4.397.600
Mittelwert -2.762.350

§ w ebEband Keipe d a

Im Ergebnis ergibt sich (iberschlagig ein Kompensationsbedarf zwischen-1,2 Mio. und -4,4 Mio. FA. Je
nach Aufwertungspotenzial auf den Ausgleichsflachen kann der Flachenbedarf fir die Kompensation

variieren. Ausgehend von einer Aufwertung von 10 Biotopwertpunkten auf den Kompensationsflachen

entsteht ein Flachenbedarf zwischen etwal2 ha und 44 ha.

Flache Tiere,
Name
[m?] Pflanzen
Gering bis

BS_ 1 W 1.330

mitte

IR_3_S 23.370

IR_4 W 40.600 | mittel

gering bis
mittel

MH 2 W  4.020

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH

Boden
Flache

gering

mittel

gering

gering

Wasser

gering

gering

mittel

gering bis
mittel

gering

Luft, Klima

gering

gering

gering

gering

Mensch,
Gesund-
heit

gering

gering

gering

gering

Land-
schaft

gering

gering

mittel

gering

gering

Mittlerer Kom-
pensationsbedarf

-19.950

-134.950

-615.150

-49.050

-69.800
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Mensch, .
Flache Tiere, Boden, . Land- Mittlerer Kom-
Name . Wasser Luft, Klima Gesund- .
[m2] Pflanzen  Flache heit schaft pensationsbedarf

NZ_1 W 2.460

-33.600
NZ_4 W 1.970
S -30.450
NZ_5 eGE 9.250
- -120.750
NZ_10_W 1.120
_LYU_ -25.500
NZ_12_ W 2.560
- -35.400
NZ_13_M 5.080
- T -82.100
NO_3_S 8.040
- -50.250
OGS_1 W 6.260
- -134.950
OGS_4 W  2.040
- -30.600
OTS_1_ M 4.180
- -38.250
SST_1. W 3.270
- -50.200
TS 1 S 29.040
- -145.200
TS 3 S 19.780
- -288.300
UL_1 W 10.270
- -150.450
UL 4 G 13.230
- -314.000
UB_1_G 20.360
- -374.050
®e212. 2-2.762.000

Tabelle 46: Gegeniberstellung Umweltprifung und Kompensationsbedarf, Stand: 01.06.2026

Flachen, die bevorzugt fir einen Ausgleich genutzt werden sollten, sind im Flachennutzungsplan in
Form der aFI| 2 c h ezam Schutz, zMBflEge and Engéwicklung von Natur und Landschaft
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-vorgesehend0 (nach A 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB i
stellt. Diese Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und sollen den Biotopverbund fordern

oder zur Durchgrinung bzw. randlichen Eingriinung der Siedlungsbereiche beitragen. Die zu planen-

den Mafinahmen zur Entwicklung von Natur und Landschatft auf diesen Flachen sind entsprechend der

Ziele des Biotopverbundkonzeptes fir den Freistaat Thiringen auszurichten und mit der zustéandigen

Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen. AuRerdem sind die Ziele bzw. Entwicklungsmaf3hahmen

des Landschaftsplanes zu ber¢cksichtigen. Die aFl 2
Entwicklung von Natur und Landschaft - vorgesehend0 ( nach A 5 Abs. 2 Nr. 10 u
Nr. 13.1 der Anlage zur PlanZV) umfassen eine FlachengroRe von knapjg5 ha. Somit wére der Uber-

schlagig ermittelte Flachenbedarf zwischen 12 ha und 4 ha fir die Kompensation (s.0.) auf diesen

Flachen umsetzbar.

Neben den o0.g9g. aFl a2chen f¢r MaCnahmen zum Schut z,
Landschaft- vorgesehend (nach A 5 Abs. 2 Nr . 10 und Abs. 4 B
PlanzV) sind imBeiplan B-6 aul3erdem Suchréaume fir Ausgleichsflachen dargestellt. Hierbei wurden

zum Teil die im Landschaftsplan Weimarer Land Wes

Entwicklung von Natur und LandsdscMaCnahmkKGGBkabfgez ¢ p & BEn
griffen. Die Darstellungen wurden ggf. entsprechend der heutigen Gegebenheiten angepasst. Bei der
Entwicklung von AusgleichsmalRnahmen auf diesen Flachen sind die im Landschaftsplan formulierten

Ziele und MaRgaben zu bericksichtigen. Weitere Hinweise fir die Entwicklung von Malinahmen kén-

nen dem Freiraumkonzept (siehe Kap.27) entnommen werden. Ein Grof3teil der Suchraume fir Aus-
gleichsflachen befindet sich im Bereich von Flachen fir MaRnahmen zur Strukturanreicherung, fir die
entsprechende Entwicklungsziele im Kap.27.2.2benannt sind.

In den Kapiteln 19.1 bis 19.11 sind zu den jeweiligen Bauflachen beispielhaft mdgliche FlachengréZen
fur Kompensationsflachen angegeben. Hierbei wurde eine Spanne, zwischen der sich der Flachenbe-
darf bewegen kdnnte, aufgefihrt. Diese dient lediglich der groben Orientierung. Eine genaue Flachen-
grol3e kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht benannt werden.

Zum einen muss im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine detaillierte Bestandsaufnahme er-
folgen, bei der der Zustand der jeweiligen Bauflache untersucht wird. Je nach Auspragung der dabei
festgestellten Biotope kann der Biotopwert von den in der Bilanzierung (Anlage A-6) aufgefiihrten
Werten abweichen (linke Seite: Bestand).

AuRerdem kann das jeweilige Baugebiet durch interne AusgleichsmalRhahmen aufgewertet werden
und demzufolge im Planzustand einen hdheren Planwert aufweisen (siehe Anlage A6, rechte Seite:
Planung).

Somit kénnen die im Einzelfall ermittelten Flachenaquivalente fir den Kompensationsbedarf von den
in Anlage A-6 genannten, Uberschlagigen Flachenaquivalenten abweichen. Wie grol3 eine Flache sein
muss, die zum Ausgleich der ermittelten FA herangezogen wird, hangt vom Ausgangszustand der zur
Verflgung stehenden Kompensationsflache, den Standortbedingungen und den umsetzbaren Malf3-
nahmen zur Aufwertung ab.

Beispiel:
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Bei der zur Verfligung stehenden Kompensationsflache handelt es sich um eine geringwertige, intensiv
genutzte Ackerflache (Ausgangszustand: 4110 Ackerland mit Biotopwert 20). Je nach Lage, Standort-
bedingungen und Zielstellung stehen verschiedene Optionen fir die KompensationsmalRnahmen zur

Verfligung, z.B.:

a) Ansaat eines artenreichen Grinlandes (z.B. zur Habitatanreicherung fur Offenlanebewoh-
nende Tierarten)" Planzustand: 4222 Mesophiles Grinland, frisch bis maRig trocken mit Bio-
topwert 30 E Aufwertung um 10 Wertpunkte (im Vergleich zum Ausgangszustand mit 20
Wertpunkten)

b) Anpflanzung eines naturnahen Feldgehélzes (um z.B. den Biotopverbund fur gehdlzbewoh-
nende Arten zu fordern) " Planzustand: 6213 Feldgehdlz/Waldrest auf trockenwarmem Stand-
ort mit Biotopwert 40 E Aufwertung um 20 Wertpunkte (im Vergleich zum Ausgangszustand
mit 20 Wertpunkten)

Zum Ausgleich eines Kompensationsbedarfes von-550.000 FA (wie (iberschlagig fir die Bauflache
UB_1 G ermittelt) wéare im Beispiel

a) eine Kompensationsflache mit einer Gré3e von 55.000m2 bzw. 5,5 ha
b) eine Kompensationsflache mit einer Gré3e von27.500 m2 bzw. 2,75 ha

erforderlich.
Hinweis:

Die qualifizierte Ermittlung von Kompensationsbedarf und die Aufstellung einer Eingriffs- Ausgleichs-
bilanzierung bleibt dem jeweiligen Bebauungsplanverfahren vorbehalten. Fir die geplanten Versiege-

lungen im Zusammenhang mit der Bebauung der jeweiligen Bauflachen sind vorrangig Entsiegelungs-
maRnahmen zu planen. Dementsprechend ist in erster Linie die Verfligbarkeit entsiegelbarer Flachen

zu prufen, bevor andere Flachen fiir enen Ausgleich in Betracht gezogen werden. Diea F1 2 chen f ¢
Mafinahmen zum Schutz, zurPflege und Entwicklung von Natur und Landschaft - vorgesehend ( nac h

§5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB i. V. m. Nr. 13.1 der Anlage zur PlanZV) und die Suchrdume fir
Ausgleichsflachen sind daher lediglich heranzuziehen, sofern keine entsiegelbaren Flachen zur Verfu-

gung stehen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgte Uiberschlagig. Die Darstellungen im Flachennut-
zungsplan treffen keine Aussagen zur Qualitat und damit zum tatsachlichen auszugleichenden Eingriff
durch die vorgesehene Nutzung. Es erfolgt keine Differenzierung, ob der Eingriff durch geeignete Auf-
wertung innerhalb des Geltungsbereiches oder als externe Kompensation erfolgen kann.
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Teil IV Umweltbricht - Integrierte Freiraumplanung

Die Betrachtung der Flachen im Geltungsbereich des FNP, die durch die Planung verandert werden
bzw. keine neugeplanten Flachen darstellen, erfolgt ausfuhrlich im Teil Il Umweltbericht 8 Geplante
Bauflachen

21 Inhalt und Aufgabe der Freiraumplanung

Die Freiraumplanung verfolgt einen ganzheitlichen, vorsorgenden Ansatz zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Sie berlicksichtigt neben den unbebauten landwirtschaft-
lichen Nutzflachen, Grunflachen und Waldern, auch die bebauten Bereicheder Siedlungen und die
Verkehrswege und bindet das Landschaftsbild umfassend in die Planungsarbeit ein.

Die Freiraum und Landschaftsplanung hat folgende Hauptaufgaben:

»  Darstellung des vorhandenen sowie des angestrebten Zustands von Natur und Landschaft
»  Entwicklung von MaRnahmen und Leitbildern

Y Verbesserung der Verhaltnisse

Y Sanierung und Entwicklung beeintrachtigter Landschaftsbestandteile

Y Losungen und Kompromisse fiir Konflikte

Ziel ist die dauerhafte Sicherung der Leistungs und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und die
Erhaltung der Lebensgrundlagen fiir Menschen, Tiere und Pflanzen. DefGebrauch der Naturgtiter soll
im Zielzustand in einem umweltvertraglichen Maf3 erfolgen.

Hauptinstrument der Freiraum und Landschaftsplanungist der Landschaftsplan, der dazu dient die
Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf Ebene der Gemeinden zu de-
finieren und die dazu erforderlichen Mal3Bnahmen darzustellen. So wird die 6kologische Grundlage und
der Handlungsrahmen fiir die beabsichtigte Siedlungsentwicklung, die unbebaute Feldflur sowie die
Wald- und Naturschutzflachen fiir eine umweltvertragliche Raumentwicklung gesetzt. Der Land-
schaftsplan wird analog dem Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet erstellt und sollte
ahnlich der Bauleitplanung alle 10 - 15 Jahre fortgeschrieben werden.

In Thiringen ist die Erstellung von Landschaftsplanen Aufgabe der unteren Naturschutzbehérden ge-
maf 84 ThirNatG i.V.m. 8§11 BNatSchG. Fir das Gebiet Weimarer Land West liegt zum aktuellen
Zeitpunkt ein wirksamer Landschaftsplan vor. Aufgrund der Tatsacte, dass der Landschaftsplan Wei-
marer Land West den Stand Oktober 1996 hat, hat sich die Gemeinde Grammetal mit der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes dazu entschlossen, eine Freiraumplanung als Fachgutachten aufzustellen,
dessen Inhalte in den Flachennuzungsplan zu integrieren sind.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflegewerden in die Flachennutzungsplarung
eingepflegt und kdnnen als Grundlage fir Entscheidungen (ber die Lage und die Art von
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Vermeidungs-, Ausgleichs und Ersatzmaflinahmenherangezogen werden. Gleichzeitig setzt die Frei-
raumplanung MaR3stabe flur die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit bei Planungsentscheidungen.

22 Grundsatze der Freiraum planung fur die Gemeinde Grammetal

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme wird eine Bewertung der Leistungsféhigkeit, Empfindlichkeit
und Bedeutung der Landschaftsteile vorgenommen. Basierend auf dieser Wertigkeit wird das 6kolo-
gische und gestalterische Kapital bemessen, an dem sich wiederum d& Leitbilder orientieren.

Die Leitbilder haben den Zweck, konzeptionelle Zielvorstellungen zur Minimierung bzw. Lésung von

Konflikten sowie zum Schutz, zur Pflege, ggf. zur Wiederherstellung und zur Verbesserung von Natur
und Landschaft zu formulieren. Die Leitbilder stellen das Fundament einer umweltvertraglichen Ent-

wicklung und Erholungsvorsorge der Gemeinde dar.

22.1  Ubersicht zu relevanten Inhalten und Zielen de  r Freiraumplanung

Nach dem allgemeinen Grundsatz des 89 im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werdemi der Frei-
raum- und Landschaftsplarung die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Planungs-
raum konkretisiert und die damit einhergehenden Erfordernisse und Ma3hahmen begriindet.

In Grammetal sind vor allem folgende Ziele sinnvoll bzw. Erfordernisse gegeben:

»  Schutz wertgebender Bestandteile der Natur und Landschaft, z.B. Strukturelemente der
Landschaft wie Streuobstbestdnde oder strukturierte Talraume

» Beseitigung vorhandener Beeintrachtigungen, Regeneration und Qualitatsverbesserung von
Natur und Landschaft, insbesondere von Bdden, Gewéssern, Luft und Klima

» Minderung und Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen bei der Entwicklung der Flachen-
nutzung

»  Erhaltung und Entwicklung von Freirdumen im besiedelten und unbesiedelten Raum

»  Aufbau und Schutz des Biotopverbunds, insbesondere zur Verbindung von Waldlebensrau-
men und wertgebenden Grinlandbereichen

» Hinweise zur besonderen Eignung von Landschaftsrdumen hinsichtlich der Umsetzung von
KompensationsmalRnahmen

»  Erhaltung und Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft

23 Fachrechtliche Vorgaben

23.1 Wasserrecht
Das Wasserrecht umfasst alle Vorschriften, die dem Wasserschutz dienen. Dazu zahlen:

»  auf Ebene der Européische Union
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- Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

- EGHochwasserrisiko Management-Richtlinie (EGHWRM-RL)

- Nitratrichtlinie

- Kommunalabwasserrichtlinie

- Tochterrichtlinien der WRRL: Grundwasserrichtlinie (GWRL) und UQNRichtlinie

»  auf Ebene der Bundesrepublik Deutschland

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Abwasserabgabengesetz (AbwAG)

- Wasserverbandsgesetz (WVG)

- Abwasserverordnung (AbwV) (Verordnung fiir Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen)

- Grundwasserverordnung (GRWV)

- Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)

- Verordnung Uber die Qualitat von Wasser fur den menschlichen Gebrauch (Trinkwasser-
verordnung - TrinkwV)

- Oberflachengewasserverordnung (OGewV)

»  auf Ebene des Freistaates Thiringen:
- Tharinger Wassergesetz (ThirwG)

Die Vorgaben der Vorschriften sind bei der vorliegenden Planung zu berticksichtigen.

23.1.1  Schutzgebiete nach Wasserrecht
Im Planungsraum sind keine Wasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete vorhanden37].

Das | berschwemmungsgebi et imadedichen Gemeindegebiet, entlamg ders i ¢ h
Gramme, beginnend an der Talsperre Hopfgarten[37].
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23.2 Naturschutzrecht

» auf Ebene der Européische Union
- Flora-FaunaHabitat-Richtlinie ((92/43/EWG, FFHRL)
- Vogelschutz-Richtlinie (2009/147/EG, VSRL)

»  auf Ebene der Bundesrepublik Deutschland
- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)

»  auf Ebene des Freistaates Thiringen

- Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)

- Verordnung zur Festsetzung von Européischen Vogelschutzgebieten, Schutzobjekten und
Erhaltungszielen (Thiringer Natura 2000 Erhaltungsziele Verordnung 6 ThirNat2000Er-
hZVO)

Die Vorgaben der Vorschriften sind bei der vorliegenden Planung zu berticksichtigen.

23.2.1 Schutzgebiete und -objekte des Umwelt - und Naturschutzrechts

In der nachfolgenden Tabelle sind die Schutzgebiete aufgefiihrt, die vollstandig oder anteilig im Ge-
meindegebiet Grammetal liegen.
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Schutzgebiete

Nr. /Code

Name

Schutzgebiete nach Europaischem Recht

FFH-Gebiete
045 / DE 4933301
164 / DE 5033303
SPA-Gebiete

017 / DE4933-420

Groler Ettersberg

Klosterholz

Ackerhiigelland nérdlich Weimar mit

Ettersberg

Schutzgebiete nach Bundesrecht

Naturschutzgebiete
051
323

Diebeskammer

Siudhang Ettersberg

Landschaftsschutzgebiet

023

Schutzgebiete und

IImtal von Oettern bis Kranichfeld

-objekte nach Landesrecht

Flachennaturdenkmale

AP0034
AP0052
Naturdenkmale
APQ0045
APQ0030

Siebichen

Sachsensumpfe

Ein Teich mit Wiese

Hoher Berg

Geschitzte Landschaftsbestandteile

AP0029
APO0035
AP0040
AP0042
APO0043
APO044

AP0046

Abseite

Grammewald

Tongrube Mdnchenholzhausen
Igelsee Nohra

Erdfalle Eichelborn

Moossee

Wiesen am Wasserhauschen
Bechstedtstrafld
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Flache
gesamt
[ha]

1.634
554

18.703

73
508

19.210

Flache im
Gebiet
[ha]

1455
541,0

1.833,0

73,0
4,6

2.270,0

3,3
0,8

3,0
0,8

7,0
14,0
52
2,1
1,8
1,8

21,0

Unter
Schutz
gestellt
seit

29.05.2008
29.05.2008

29.05.2008

30.03.1961
10.10.1997

03.02.1960

07.04.1983

23.05.1968
23.05.1968

17.06.1994
17.06.1994
11.06.2001
17.06.1994
21.02.2000
17.06.1994

17.06.1994
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AP0050 Im Gottesholz 0,3 17.06.1994

Tabelle 47: Ubersicht der Schutzgebiete mit Flachen im Gemeindegebiet

Die Schutzgebiete sindinderKarteB-5 a} ber si cht d8rgebteilt zgebi et ed

23.2.1.1 Européische Schutzgebiete

Mit der Europ?ischen Vogelschutzrichtlinie (aRicht
den Vogel art en 6Bloratdabdat-Riiead h tFlaiumiae von 1992 (aRichtli
tung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tik ¢ und Pf | an zReincoh;t |kiunrize:
wurden durch die Mitgliedsstaaten der EU zwei zentrale Sdulen einer gemeinsamen europaischen Na-
turschutzpolitik geschaffen.

Ziel dieser beiden Richtlinien ist die Sicherung der biologischen Vielfalt in Europa. Die Schutzbemdi-
hungen konzentrieren sich dabei insbesondere auf die Lebensrdume und Arten von gemeinschaftli-
chem Interesse. Damit werden diejenigen Lebensrdume und Arten kezeichnet, fiir deren Erhaltung die
EU und deren Mitgliedstaaten eine besondere Verantwortung tragen. Das Kernelement der aus den
beiden Richtlinien abgeleiteten Naturschutzbemiihungen ist die Schaffung eines europaweiten
Schutzgebietsnetzes.

Die rechtliche Umsetzung in Thiringen erfolgt durch das Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft
(ThirNatG) sowie die Thuringer Natura 2000 Erhaltungsziele-Verordnung (ThiirNat2000ErhzZVO). Fur
die Verwaltung bindend sind zusétzlich die Hinweise zur Umsetzung des Europédischen Schutzgebiets-
netzes aNatura 20000 in Th¢ringen in der Fassung v

DasFFHGe bi et aGr o Cer E43Q) leegt mibebvasgvenigér BIE10 % Seth& Gesamtflache

in der Gemeinde Grammetal und umfasst die westlichen Auslaufe des Muschelkalk-Hohenriickens
Ettersberg. Samtliche Flachen des Gebietes sind im Regionalplan Thiringen als Vorranggebiet Frei-
raumsicherung definiert. Das Gebiet ist Uiberwiegend bewaldet und umfasst Habitate fiir Schwarz und
Mittelspecht. Doch es sind auch einige Trockenrasenflachen und vereinzeltes mesophiles Griinland

vertreten. Ein nur knapp 5ha grof3es Gebiet des Stidhangs mit dem typischen KalkHalbtrockenrasen

liegt ebenfalls im Gemeindegebiet. Als Teil des sich im FFHGebiet befindlichen Naturschutzgebietes
aS¢dhang Ettersbergo wird es i @32li@wvosgpstet.c henden Kap

Aus der Karte 4 MaRnahmen aus dem Managementplanfirdas FFHGe bi et Nr . 45 aGr oCe
von 2019 geht hervor, dass eine Mischbeweidung durch Schafe und Ziegen auf den knapp 5ha Flache

des NSG im OT Daasdorf am Berge vorgesehen ist. Darlber hinausteht dort grof3tenteils der Erhalt

von Streuobstbestanden und Obstbaumreihen im Vordergrund der MaRnahmen, sowie auf ca. 1ha

der Flache die Entbuschung und Entkusselung mit bestimmtem Turnus. Habitatflichen (Vogelarten

nach Anhang | sowie Artikel 4 Abs. 2der VS-RL) werden angegeben fur Raubwirger, Wendehals,
Neunttter, Rotmilan, Schwarzmilan, Heidelerche, Sperbergrasmiicke, Braunkehlchen, Grauammer,
Schwarzkehlchen, Turteltaube und Wiesenpieper.
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DasEUVogel schut zgebi et aAckerhg¢ggell and n420)déstdurchh  We i |
die llmaue, kleinere Flachwasserspeicher und bewaldete MuschelkalkHohenriicken mit inselartigen
Feuchtbiotopen sowie ausgedehnten Kalk-Halbtrockenrasen am Sudhang charakterisiert [39].

23.2.1.2 Schutzgebiete nach Bundesrecht

Im Thiringer Naturschutzgesetz werden die Naturschutzgebiete des Landes durch allgemeine Rege-
lungen geschitzt (8§ 36). Diese umfassen beispielsweise Entwéasserung, Bebauung, das Ausiben des
Jagdrechtes oder die Wegenutzung. Laut 89 ThirNatG werden die Naturschutzgebiete und Land-
schaftsschutzgebiete durch Rechtsverordnung der oberen Naturschutzbehdrde und Naturdenkmaéler
und geschitzte Landschaftsbestandteile durch Rechtsverordnung der zustandigen unteren Natur-
schutzbehorde erklart. In der Erklarung werden Schutzgegenstand, Schutzzweck, Gebote und Verbote,
sowie ggf. Pflege-, Entwicklungs und WiederherstellungsmalRnahmen festgelegt.

Naturschutzgebiete (NSG) sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz
von Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen erforderlich ist (§23 BNatSchG).
In Naturschutzgebieten steht die Bewahrung und Entwicklung von Lebensraumen, Biotopen und Arten
im Vordergrund, aber auch der Schutz des Grundgesteins, der Boden und Gewasser sowie des Reliefs
konnen den Schutzzweck bestimmen.

Das NSG 051 abDiebeskammer 0, befindet sich zur G2a n z
aS¢dhang Etter sber gébinnenhalb dertGeraetndegnenben liegt.l s 1

Das NSG aS¢dhang Ettersbergd zeichnet sich durch
artenreichem Kalkmagerrasen. Die grof3flachigen Trockenrasen bieten stérungsempfindlichen und ge-
fahrdeten Tierarten gute Lebensbedingungen. Die Gebiische und Heckenbeinhalten verschiedenste
Geholzarten in unterschiedlichen Wuchsstadien, einschlie3lich vorgelagerter Sukzessionssaume. Die
vielfaltigen, kleinflachig verzahnten Strukturen sind reich an Ubergangsbereichen unterschiedlicher
Lebensraume mit hoher Siedlungdichte von Insekten, Végeln und Kleinsaugern. Bemerkenswert ist

das Vorkommen von Orchideen. Neben den naturnahen Kalk Trockenrasen und deren Verbuschungs-

stadien zéhlen auRerdem die Schlucht und Hangmischwalder sowie die Labkraut Eichen-Hainbuchen-

walder zu den wertgebenden Lebensrdumen.

Bereits 1961 wurde die "Diebskammer" als NSG festgelegt. Nach 86 ThiiNatG gelten die nach DDR
Naturschutzrecht als Schutzgebiete ausgewiesenen Flachen bis zum Erlass neuer Rechtsverordnungen
fort. Eine Erklarung nach & ThirNatG und §22 BNatSchG, in der Schutzgegenstand, Schutzzweck,
Gebote und Verbote, sowie ggf. Pflege-, Entwicklungs und Wiederherstellungsmaf3nahmen festge-
legt werden, erfolgte seitens der oberen Naturschutzbehdrde Thiringens nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht.

Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind wie auch die NSG rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, deren
Schutzzweck jedoch auf das allgemeine Erscheinungsbild der Landschaft abzielt. Dabei soll die Land-
schaft in ihrer vorgefundenen Eigentimlichkeit und Einmaligkeit erhalten werden. Sie sind oft
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grof3flachiger angelegt als Naturschutzgebiete, Auflagen und Nutzungseinschrankungen hingegen
sind geringer.

Das LSG Nr. 023 all mtal von Oettern bis Kranichfel
Bundesautobahn. Das LSG wurde im Jahr 1960 durch einen Beschluss des seinerzeit zustéandigen Rats

des Bezirkes Erfurt ausgewiesen. Das angestrebte Ziel in dsem Gebiet ist die Schaffung landschafts-

gerechter eingebundener Erholungsformen fir die Entwicklung und Erweiterung des Fremdenverkehrs

und der Naherholung unter Beachtung seiner besonders hohen 6kologischen Bedeutung.

23.2.1.3 Schutzgebiete und -objekte nach Landesrecht

EinNaturdenkmal (ND) ist ein natiirlich entstandenes Landschaftselement, das gemaf 28 BNatSchG

unter Schutz gestellt ist. Es handelt sich dabei wu
derlich ist aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundliben Griinden oder wegen
i hrer Seltenheit, Eigenart oder Sch°nheito. So ko

eine Felsnadel oder ein Baum sein, aber auch eine bis zu Ba groRe Flache mit einer klaren Abgren-
zung von der Umgebung wie beispielsweise eine Wiese. Letztere werden als flachenhaftes Naturdenk-
mal oder Flachennaturdenkmal (FND) bezeichnet.

DasND APOO30 aH asheine Erigleunggyan 236 m und wird als einer der letzten Standorte
von Steppenreliktpflanzen im Gemeinderaum verstanden. Avifaunistische Erhebungen in dem Gebiet
belegten das Vorkommen von Sperbergrasmiicke und Rebhuhn. Als Schutzmaflinahmen dienen die
Verminderung von Verbuschung und der Erhalt einer Streuobstwiese.

BeidemND APO0O045 aEi n Tumfasstlu. Andert PfeWlesees deraden Peterbach speist,
wel cher in westliche Richtung abflieCt. Der See i s
mei nschaft BechstedtstraCo ausgewiesen und das Bad

Auf der Internetseite des Heimatvereins Niederzimmern wird ein weiteres Naturdenkmal beschrieben,

das als Feuchtbiotop aHeil bergquell e, alter Reiter
Bau der Talsperre in den 80er Jahren traten die Gewasseder Heilquelle an die Oberflache. Die Habi-

tatqualitat wurde hier kinstlich durch den Bau eines Dammes und die Errichtung einer Bentjeshecke
aufgewertet [40].

Im Norden der Gemeinde, im Ortsteil Niederzimmern, finden sich drei Flachennaturdenkmale (FND),
die von Mitgliedern des Heimatvereins Niederzimmern in regelméafigen Arbeitseinsatzen betreut wer-

den. Dariiber hinaus wurden umfassende botanische Kartierungen inden jeweiligen Gebieten durch-

gefihrt.

FND APOO34 a iStieia Waldstick min30 - 60 jahrigen Laubbdumen. Das Areal ist reich an
ganzjahrigen, oberflachlichen Wasservorkommen, die ideale Laichplétze fir Amphibien bieten. Dar-
Uber hinaus bietet das Feldgehdlz Greifvogeln wie dem Rotmilan, Bussard oder Baumfalkersehr gute

Brutmdglichkeiten und beginstigt durch reichlich Bruchholz auch das Vorkommen vieler Insektenar-

ten.
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Bei dem aus 2 Teilen bestehendenF ND AP0 052 &S a chasdeltressigchnpnfEmdfallsenken,
die durch eine unterirdische Salzauslaugung entstanden und weitestgehend abflusslos sind. Als
Schutzziel wurde festgesetzt, dass das Feuchtgebiet mit seinen Lebensgemeinschaften erhalten blei-
ben und seine Habitatstruktur d urch geeignete Pflegeeingriffe verbessert werden soll. Dazu sollen Ent-
wasserung und Verunreinigung unterbunden werden und die Funktion des Lebensraumes durch ge-

zielte Entnahme von Sediment oder Holzeintragen erhalten bleiben.

Geschitzte Landschaftsbestandteile (GLB) sind festgesetzte Teile von Natur und Landschaft, deren
besonderer Schutz erforderlich ist zur aErhattung,
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts oder Land-
schaftsbildes, zur Abwehr schadlicher Einwirkungen oder wegen ihrer Bedeutung als Lebensstatten
bestimmter wild lebender Tier-u nd P f | a n zld MharNat@). i Sahuizleistung kann dabei fur

einen ganzes Gebig verordnet werden, oder gezielt den Bestand an Alleen, einseitigen Baumreihen,

Hecken oder anderen Landschaftsbestandteilen eines solchen umfassen.

Die Beseitigung eines Naturdenkmals oder geschiitzten Landschaftsbestandteils, sowie alle Handlun-
gen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Verédnderung desselbigen fiihren kénnen, sind nach
Mal3gabe naherer Bestimmungen verboten.

DerGLB APO0OO0 29 siehtkismturhabed, lichter Laubwaldbestand mit arten- und individuen-
reichen Geophytenvorkommen dar. Als Schutzzweck ist die Erhaltung des Bestandes und die Entwick-
lung der Pflanzen- und Tierwelt. So soll auch zur Belebung des Landschaftsbildes durch Ejahrsbli-
her beigetragen werden und ein Naturlehrgebiet erhalten werden.

DasGLB APO0O035 a Grsahteffteinteshbllolder Talsperre Hopfgarten an und folgt dem Lauf

der Gramme bis in den Ort Niederzimmern. Der maandrierende Bachverlauf stellt einen der letzten
nattrlichen Verlaufe der Gramme dar. Er wird gesdaumt von einem naturbelassenen Auwald mit eirer

reichen Friihjahrsvegetation, der eine grol3e Anzahl wertvoller Pflanzen und Tiere beherbergt. So ste-
hen beispielsweise mehrere steile Abbruchkanten dem Eisvogel als Brutmdglichkeit zur Verfligung und
Vogeln wie Sperber und Habicht bietet der Wald ein ideales Jagdgebiet. Aber auch andere Tierarten
wie Teich- und Erdmolch, die Zwergfledermaus oder der vom Aussterben bedrohte Steinkauz fuhlen

sich hier wohl.

DieGLB AP0040 aTongr ub e iMeimsthehdes Taghbaugesvassed und ist reich an
Bodenstrukturen. Liickiges Eschengehtz, Ruderalfluren und Brachen pragen das vielfaltige Habitat.
Ein Aussichtspunkt im Nordwesten ermdglicht die Aussicht auf die im Westen gelegene Vieselbach

Talsperre.

Der Schutzzweck desGLB APO0046 &aWi esen in der NitlesdedfardenWas s e
Bestand und die Entwicklung der Pflanzen und Tierwelt notwendigen Lebensraum zu bewahren, ins-
besondere den geeigneten Lebensraum fir Wiesenbriiter. Es ist daher mit einiges Ausnahmen verbo-

ten, Wiesen, Weiden oder Brachflachen umzubreclen, deren Nutzung zu &ndern oder Drainmafinah-

men durchzufiihren oder vor Mitte Juni zu méhen.

DerGLB APOO44 advandcewasserodas reich an Seggenund Riedbestanden ist. Der See
speist den Hengstgraben, welcher in ¢stliche Richtung abfliel3t. Die artenreiche Wiese rund um dieses

Bjornsen Beratende IngenieureErfurt GmbH Seite 195 von 250



Gemeinde Grammetal
Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung, Erneuter erganzter Entwurf

Gewasser wird durch die Ausbreitung des invasiven Riesenbarenklau gefahrdet, welche hier gezielt
bek&mpft wird.

DerGLB APO0OO050 al mlieg antelligegns FFel-IGE 6 i et Nr . 164 &aKIl ost
unterliegt dem Schutz, da hier der fir den Bestand und die Entwicklung der Pflanzen und Tierwelt
notwendige Lebensraum bewahrt werden soll. Insbesondere die Bestande gefahrdeter Orchideenwer-
den in diesem Zuge hervorgehoben.

Geschitzte Biotope (gemaR §30 BNatSchG und 815 ThirNatG)
Nach 8§30 BNatSchG bzw. 815 ThirNatG sind bestimmte Biotope unter gesetzlichen Schutz gestellt,
ohne dass im Einzelfall eine Rechtsverordnung erlassen werden muss. Im Gemeindegebiet handelt es

sich Uberwiegend um Streuobstbestdnde sowie Rohricht und Staudenfluren. Diese liegen Uber das
gesamte Gemeindegebiet verteilt.

23.3 Bodenschutzrecht
Das Bodenschutzrecht umfasst alle Vorschriften, die dem Bodenschutz dienen. Dazu zéhlen:

»  auf Ebene der Bundesrepublik Deutschland
- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV)

»  auf Ebene des Freistaates Thiringen:
- Thuringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG)

Die Vorgaben der Vorschriften sind bei der vorliegenden Planung zu berticksichtigen.

23.4 Denkmalschutzrecht
Das Denkmalschutzrecht umfasst alle Vorschriften, die dem Denkmalschutz dienen. Dazu z&hlen:

»  auf Ebene des Freistaates Thiiringen:
- Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale- Thiringer Denkmal-
schutzgesetz (ThirDSchG)

Die Vorgaben der Vorschriften sind bei der vorliegenden Planung zu berticksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Denkmalinventarisation eine dauerhafte Arbeitsaufgabe bleibt
und daher zum aktuellen Arbeitsstand Erganzungen erforderlich werden, beispielsweise durch den
Aufschluss bisher nicht sichtbarer Befunde oder die Aufnahme van Objekten aus jliingeren Zeit-schich-
ten.

23.4.1 Bau- und Bodendenkmale, Denkmal -Ensembles

Die Bau und Bodendenkmale sind in der Anlage 2 aufgefiihrt. Denkmal-Ensembles sindin den Orts-
teilen Eichelborn, Ménchenholzhausen, Niederzimmern und Troistedt vorhanden.
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Es wird seitens der Unteren Denkmalschutzbehdrde hingewiesen, dass Bodendenkmale nur dann im
Denkmalbuch registriert werden, wenn sie oberirdisch sichtbar oder von besonderer Bedeutung sind
(8 4 ThirDSchG). Es sind also nicht alle Bodendenkmale im Denkmalich aufgefiihrt. Der Schutz der
Denkmale ist It. 8§ 4 ThirDSchG nicht davon abhéngig, dass sie in das Denkmalbuch eingetragen sind.
Nach 8§ 24ThurDSchG gehort die systematische Aufnahme der Kulturdenkmale zu den Aufgaben des
Thiringischen Landesamtes fur Derkmalpflege und Arch&ologie. Vollstandige Angaben zu Boden-
denkmalen erfolgen durch den Bereich Archéologische Denkmalpflege dieses Amtes.

23.4.2  Kulturdenkmale mit erhéhter Raumwirkung

Im Geltungsbereich des FNP befinden sich mehrere Kulturdenkmale, die eine erhéhte Raumwirkung
besitzen. Dem Umgebungsschutz dieser Kulturdenkmale kommt eine besondere Bedeutung zu und
hat Auswirkungen auf die Freiraumplanung*2.

Bei den Kulturdenkmalen mit erhéhter Raumwirkung handelt es sich um folgende Gebaude und Anla-
gen:

» Eichelborn: Ortskern, Kirche und Ortsansicht

» Hopfgarten: Wartturm nordostlich der Ortslage (wichtiger Sichtpunkt/Sichtachse zur Gedenk-
statte Buchenwald)

» Niederzimmern: Ortskern, Kirche, Wartturm ostlich der Ortslage auf dem Wartenberg (wichti-
ger Sichtpunkt/Sichtachse zur Gedenkstatte Buchenwald)

» Troistedt: Ortskern, Kirche, Ortsansicht

Des Weiteren ist in rAumlicher Nahe die Gedenkstatte Buchenwald mit seiner dazugehérigen, weit
gefassten Umgebung (Stadt Weimar) gelegen. Die Blickachsen zuGedenkstatte und ihrer Umgebung
reichen bis in das Gemeindegebiet von Grammetal hinein',

23.4.3 Archéologische Denkmale

Die Gemeinde Grammetal ist reich an archdologischenDenkmalen. Die Dichte ist sehr hoch, so dass
bei Erdarbeiten grundsétzlich mit Neufunden gerechnet werden muss. Dies ist in nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahren zu beachten.

Samtliche Einzelplanungen und-mafnahmen, die auf Grundlage der Flachennutzung stattfinden, sind
dem Thiringer Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie zur Stellungnahme einzureichen.

12 Stellungnahme des Thuringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Arché&ologie, Stand:22.10.2024

13 Stellungnahme des Thuringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Arché&ologie, Stand:22.10.2024
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23.5 Vorgaben weiterer Fachplanungen
23.5.1 Regionalplan

Der Regionalplan Mittelthliringen gibt den Handlungsrahmen fiir eine nachhaltige Regionalentwick-
lung vor. Die hierzu formulierten Ziele und Grundsatze der Raumordnung haben Bezug zum Natur-
und Landschaftsschutz, beispielsweise in den Bereichen Infrastruktu(Vorbehaltsgebiete groRflachige
Solaranlagen) und Freiraumstruktur (Vorrang und Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung, Hochwas-
serrisiko, landwirtschaftliche Bodennutzung, Tourismus und Erholung). Die Lage der Vorrang und Vor-
behaltsgebiete kénnen derKarteB-1 2 a Regi onal pl anungd entnommen

23.5.2 Bewirtschaftungsplane und Malinahmenprogramme der europaischen Wasserrahmen-
richtlinie

Auf Grundlage der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) werden die Anstrengungen zum Gewasserschutz
durch eine européaische Regelung geblindelt und die Mitgliedsstaaten dazu verpflichtet werden, eine
guten Zustand der Gewasser herzustellen. Die Regelungen der WRRLuwvden durch das Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) in nationales Recht umgesetzt. Um dieses Ziel zu erreichen, wurden Bewirtschaf-
tungsplane und MaRnahmenprogramme, unterteilt nach Flussgebietseinheiten, erarbeitet. Die Bear-
beitung und Umsetzung ist durch die einz elnen Staaten zu koordinieren und alle 6 Jahre zu tberprifen
sowie ggf. zu aktualisieren.

Grammetal liegt im Einzugsgebiet (EZG) der Elbe und gehort daher der Flussgebietsgemeinschaft
(FGG) Elbe an, in der das Vorgehen zur Umsetzung der WRRL in enger Zusammenarbeit mit den an-
deren Bundesléandern im EZG abgestimmt und koordiniert wird.

Der Bewirtschaftungsplan bezieht sich im ersten Teil auf internationale wasserwirtschaftliche Belange.
Beschrieben werden:

» Eigenschaften des EZG

» Monitoring und Zustandsbewertung

» Umweltziele sowie Ausnahmen von den Umweltzielen
»  Zusammenfassung des Malinahmenprogramms

»  Offentlichkeitsarbeit und Informationen zur Anhérung.

Im zweiten Teil werden wasserwirtschaftliche Belange auf Ebene der einzelnen Staaten beschrieben.
Erlautert werden:

»  Anderungen und Aktualisierungen gegenuber den vorhergehenden Bewirtschaftungspla-
nen
» Bilanz der Umsetzung des MalRnahmenprogramms und der Umweltzielerreichung.

Der Bewirtschaftungsplan ist keine Detailplanung, sondern stellt ein programmatisches Instrument der
FGG Elbe dar. Er dient vor allem der Darstellung Uberregionaler Bewirtschaftungsfragen und gemein-
samer Losungsstrategien. Die konkrete Planung, bezogen aufdie Teileinzugsgebiete und einzelnen
Wasserkorper, erfolgt durch die Gewasserentwicklungskonzepte /-plane der Lander.
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23.5.3 Thiringer Landesprogramm fur Gewasserschutz

Die Darstellungen der Bewirtschaftungsplane und Maflinahmenprogramme der FGG sind wegen ihres
Uberregionalen Charakters abstrakt formuliert. Aufgrund dessen wurden die Gewéasserschutzmalinah-
men der einzelnen Flussgebiete im Landesprogramm Gewasserschutz zusamangefasst. Im Vorder-

grund steht dabei, die Malinahmen darzustellen und zu beschreiben.

Fur Grammetal sind verschiedeneAusbaumalnahmen fiir die Abwasserbeseitigung fir ausgewéhlte
Ortsteile vorgesehen, (siehe Kap9.3.2)

23.5.4 Gewasserrahmenplan Thiringen

Die im Landesprogramm fiir Gewasserschutz beschriebenen MaRnahmen wurde wiederum durch den
Gewasserrahmenplan Thiringen konkretisiert. Dieser hat folgende Inhalte:

» umsetzungsorientierte Informationen zu den Mal3nahmen

» raumliche Verortung der Mal3nahmen

» Erheblichkeitseinschatzung fur das Schutzgebietsnetz Natura 2000
»  Beteiligung der Offentlichkeit

»  Okologische Situation der betroffenen Gewasser.

Fur jede Malinahme gibt es ein MalRBnahmenblatt mit einer einheitlichen Nomenklatur, das auf dem
Mafinahmenkatalog der Lander- Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) basiert.

Ziel des Gewasserrahmenplans ist:

»  den MaRBnahmentrager in die Lage zu versetzen, die Umsetzung seiner Mal3nahme zeitlich
einzuordnen und den finanziellen Aufwand abzuschéatzen

»  die Behorde in die Lage zu versetzen, Ermessensentscheidungen bei Genehmigungsprozes-
sen im Sinne der Ziele der WRRL zu treffen

»  den Planer in die Lage zu versetzen, das angestrebte Entwicklungsziel beim weiteren Pla-
nungsprozess zu wahren

» das Land in die Lage zu versetzen, den Finanzbedarf zu kalkulieren, basierend auf der Richt-
linie aF°rderung des Hochwasserschutzes und de
im Rahmen der AKTION FLUS8Th ¢r i nger Gew2sser gemeinsam ent

23.5.5 Gewasserunterhaltung

Das Gemeindegebiet von Grammetal wird ausschlief3lich von Gewéssern 2. Ordnung durchflossen.
Diese werden durch Gewasserunterhaltungsverbande (GUV) unterhalten. Das Gemeindegebiet befin-
det sich im Bereich von folgenden GUV:

» GUV Untere Iim
» GUV Gera Gramme
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23.5.6 Landeswaldprogramm des Freistaates Thiringen

Das Landeswaldprogramm werden Grundsatze und Ziele der Waldbewirtschaftung und Waldentwick-
lung formuliert. Es verfolgt das Ziel die Rahmenbedingungen der Forstwirtschaft und damit einherge-
hend die Nutz-, Schutz und Erholungsfunktion der Walder zur sichern und verbessern. Die Walder
sollen so erhalten und entwickelt werden, dass sie die vielfaltigen Funktionen z.B.

»  fur das Klima, die Luftreinhaltung, den Boden und den Wasserhaushalt
»  als Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen

»  als Erholungsraum fir die Menschen

»  fur die Holzproduktion

weiterhin erfillen kdnnen.

Neben der nachhaltigen Sicherung der Waldfunktionen stehen folgende Inhalte im Landeswaldpro-
gramm im Vordergrund:

» aMehrung der Waldfl&ache und Verbesserung der r
Berucksichtigung anderer offentlicher und privater Belange,

» Dauerhafte Sicherung und Entwicklung stabiler, leistungsfahiger Walder durch nachhaltige,
naturnahe Bewirtschaftung,

»  Schutz des Waldes vor Schadeinwirkungen und Sanierung von geschadigten Waldgebieten,

» Unterstitzung und Forderung der Waldbesitzer bei der ordnungsgeméalien und der dem
Gemei nwohl dar ¢ber hinaus dienen4Blen Bewirtscha

Auf den Aussagen des Landeswaldprogrammes basierend werden die forstlichen Rahmenplane auf
regionaler Ebene aufgestellt.

Fur die staatliche Forstverwaltung ist das Landeswaldprogramm als Entscheidungsgrundlage verbind-
lich anzuwenden. Gegenlber den nichtstaatlichen Waldbesitzern ist es hingegen nicht verbindlich,
sondern hat einen empfehlenden Charakter.

23.5.7 Forstliche Rahmenplanung Thiringen

Die forstliche Rahmenplanung stellt einen Teil der regionalen Raumordnung und Landesplanung dar
und ist Aufgabe der Forstbehdrden.

Die Nutz-, Schutz und Erholungsfunktion der Walder wird dabei fur alle Eigentumsformen einheitlich
betrachtet und soll durch die forstliche Rahmenplanung mdéglichst zu einem standortgemallen Opti-
mum gef ¢s¢hrt werden. abDer Wal dilenjdadsseinavieltikigen, phositivehs ¢ h a f
Wirkungen gewahrleistet und mdglichst verbessert werden. Die Erholungsmaéglichkeiten im Wald sind
ohne ein | bermaC an Erholunrdd]sei nrichtungen zu scha
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23.5.8 Natur - und Landschaftsschutz im ILEK [4]

Im Handlungsfeld 4 des Integrierten Landlichen Entwicklungskonzeptes (ILEK) der Gemeinde Gram-
metal (siehe Kapitel 2.6) zum Thema Natur- und Landschaftspflege / Hochwasserschutz werden fol-
gende Ziele formuliert:

» Erhaltung, Schutz und Weiterentwicklung des Landschaftshildes

»  Erhalt und Weiterfihrung der Landschaftspflege im Rahmen des Landschaftspflegekonzep-
tes

» |l denti fizierung von Fl&chen mit Eignung als Ko
chenpools flir Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen

» Hochwassergefahr in den Ortslagen durch Hochwasserschutzmal3Bnahmen minimieren

Fur den Landschaftsraum der Gemeinde ist insbesondere auch eine MaRnahme aus dem Handlungs-
feld 3 Land-/Forstwirtschaft relevant, welche den Landschaftspark Nohra betrifft und als Schwerpunkt
die Entwicklung naturnahe Projekte formuliert.

Hinsichtlich des Flachenpools fir Ausgleichs und ErsatzmalRnahmen wird im ILEKolgendes erlautert:

aDi e Gemeinde Grammet al hat bi s h eund Faohenpoolkie Aus-e n e i |
gleichs- und ErsatzmalRnahmen erarbeitet. Jedoch gibt es im Landratsamt Apolda auf der Ebene des
Landkreises Weimarer Land eine Ermittlung von mdglichen Flachen, die & Ausgleichs und Ersatz-
mafinahmen dienen kdnnen. Abgestimmte MalRhahmen gibt es jedoch nur fiir gemeindeeigene Fla-

chen, auf die im Bedarfsfall zurtickgegriffen werden kann. Eine Erfassung von durchgefuhrten Aus-
gleichsmalRnahmen, die tber ein Punktekonto fiir Engriffe abgegolten werden kénnen, gibt es derzeit

noch nicht wund ist in K¢grze auch nicht vorgesehen.
men entsprechende Ausgleichs und Ersatzmafinahmen zur Verfligung stellen zu kénnen, miissen ge-

eignete Flacheninnerhalb des Plangebietes definiert und dokumentiert werden. Diese Kompensati-
onsmalinahmen sollen zur Aufwertung von Natur- und Landschaft aus Sicht des Naturschutzes und

der Landschaftspflege beitragen. Fehlen solche Flachen fir MalZnahmen ist es flr Voribentrager und

auch die Gemeinden schwer, kurzfristig Mal3nahmen zu finden, die einen entsprechenden Ausgleich

bieten. Die Umsetzung dieser MalRBhahmen wird meist durch Vorhabentrager finanziert. Sie kénnen

damit von Vorteil fir die Gemeinden hinsichtlich der Aufwertung bestimmter Flachen sein. Dariber

hinaus besteht auch fiir die Gemeinden die Mdglichkeit im Rahmen der Wasserrahmenrichtlinie Ge-

wasser renaturieren zu lassen.

Es ist wiinschenswert, dass auch di&emeinde Grammetal fiir sich einen Flachenpool erstellt und die-
sen im Landr at s am(4], SeitdlBle hmen | 2sst . 0

23.5.9 Fachgutachten Biotopverbundkonzept flr den Freistaat Thiringen

Das Biotopverbundkonzept fg¢r den Freistaat Theéring
hat das Ziel, die Zerschneidung der naturnahen Lebensrdume zu minimieren.

Hierzu wurden die Okosysteme in folgende Verbundsysteme unterteilt:
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» Waldlebensraume

» Trockenlebensraume
» Feuchtlebensrdume
» mesophiles Grunland

Zudem wurde eine Unterteilung in Kernflachen und Verbindungselemente vorgenommen.

Um die Lebensrdume miteinander zu vernetzen, sind die Kernflachen und Verbindungselemente der
einzelnen Verbundsysteme zu erhalten. Zusatzlich sind weitere Verbindungsflachen zu entwickeln, wo
ein Defizit an solchen Flachen herrscht, zB. wo durch die anthropogene Landnutzung ein genereller
Mangel an naturbelassenen Flachen herrscht oder die Distanz zwischen den Lebensraumen zu grof3
ist.

24 Beschreibung des Landschafts - und Naturraumes

24.1  Geologie

Das Grammetal liegt zwischen Erfurt und Weimar am sidlichen Hang des Ettersberges. Es befindet
sich im Thuringer Becken, auch Keuperbecken genannt. Diese abgesenkte Mulde zwischen Thiiringer
Wald, Harz und Thuringer Schiefergebirge entstand im Trias. Im Aljemeinen dominieren im Thiringer
Becken Gesteinsschichten wie Buntsandstein, Muschelkalk, KeupeApbildung 23). Uber die geologi-
sche Zeitgeschichte entstanden aufgrund der Heterogenitat und der unterschiedlichen Widerstands-
fahigkeit zur Abtragung der vorherrschenden Gesteine abwechslungsreiche Oberflachen mit kleineren
Hohenzigen, auch Schichtstufenlandschaft gerannt.

Im Gemeindegebiet sind die Gesteine der Unteren, Mittleren und Oberen Muschelkalkes sowie des
Unteres und Mittleren Keupers groR3flachig verbreitet. Die Festgesteine kdnnen von pleistozanen bzw.
holozénen Lockergesteinen unterschiedlicher Ausbildung und Machtigkeit Giberdeckt sein. Sie werden
von tektonischen Stérungszonen gequert und sind somit lokal in ihren natirlichen Lagerungsverhalt-

nissen gestort. Salinare Einlagerungen kénnen zur Bildung von Subrosionserscheinunge® wie Erdfal-
len oder Senken @ flhren, sie im Plangebiet in gréRerer Zahl bekannt sind und bei Bauvorhaben un-
bedingt Beachtung finden mussen.

Im Nordosten des Grammetals befindet sich der breite Auswdlbungssattel des Ettersberges als Mu-
schelkalk-Hohenzug mit einer Méachtigkeit von 60-70 m. Auf Hohe Ottstedt am Berge verlauft der
lImtal-Graben der Schlotheim-Leuchtenburg-Stérungszone in nordwest-stidéstlicher Richtung. Hier
dominiert Keuper, der von Oberem Muschelkalk flankiert ist. Im Bereich sudlich von Ottstedt, Nieder-
zimmern, Hopfgarten und Daasdorf am Berge ist das Festgestein vorwiegend durch Keuper gepragt:
Norddostlich von Niederzimmern erstr eckt sich eine Grabfeld-Formation (Unterer Gipskeuper) mit Mer-
gelgestein und Gipsgestein Uber eine Machtigkeit von 140-180 m. Im Bereich Niederzimmern, Hopf-
garten und Daasdorf steht eine 50-60 m machtige Schicht aus Unterem Keuper mit Dolomitstein,
Sandsten, Mergelstein an. Weiter sudlicher, auf Hohe Mdnchenholzhausen und Nohra (&hnlich dem
Verlauf der Bundesstrafie 7) bis zum sidlichen Rand des Grammetals ist das Festgestein durch eine
60-70 m méchtige Schicht aus Oberem Muschelkalk gepragt.
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Informationen zum Festgestein (aus Geologischer Ubersichtskarte 1:200.000, GUK200):
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Abbildung 23:  Geologische Struktur des Thiringer Beckens mit den Triasgesteinen Keuper (im Inneren), Muschel-
kalk (Randplatten) und Buntsandstein (au3ere Umrahmung) mit Lage der Gemeinde Grammetal (ro-
ter Rahmen) [45]

Unterhalb der Talsperre Hopfgarten besteht das Lockergestein aus bis zu 10 m méachtigen fluviatilen
Ablagerungen (Auesedimente) des Holozén. Diese Auensedimente sind von Silt, Sand und Kies ge-
pragt. Demgegeniber befinden sich glazifluviatile Sedimente der Hster-Kaltzeit (Kies, Sand, Silt) nord-
ostlich von Niederzimmern bis zu einer Machtigkeit von 15 m. Im ganzen Gebiet des Grammetals ist
weichselzeitlicher L6R und L6Rlehm (Silt, bis 15 m M&chtigkeit) heterogen verteilt. Das Grammetal kann
als flachwelliges, ackerbaulich ertragreiches KeuperHigelland bezeichnet werden. Im Tal befinden
sich L6 und Lehmerden, vereinzelt auch Tonerden (Abbildung 2). In dieser Losslandschaft dominie-
ren vorwiegend Schwarzerdebdden, die eine intensive landwirtschaftliche Nutzung ermdglichen. Auf-
grund der vorherrschenden Geologie ergibt sich eine mafige bis geringe Durchlassigkeit des Grund-
wasserleiters (kf = 10-4-10-7 m/s).
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Informationen zum Lockergestein (aus Geologischer Ubersichtskarte 1:200.000, GUK200 und
Bodengeologische Karte 1:100.000, BGKK100):

Topographie Bodengealogie
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Abbildung 24:  Bodengeologische Karte 1: 100.000- Kurzbeschreibung (BGKK 100) fiir den Bereich Grammetd#6]

24.2

Hydrogeologie

Im Planungsgebiet sind von Norden nach Siden folgende Festgesteinsgrundwasserleiter vertreten:

»

»

»

»

Kluft-Grundwasserleiter aus Sandstein, Toaund Siltsteinen sowie Dolomiten des Unteres Keu-
pers.

Kluft-Grundwasserleiter aus Kalk und Kalkmergelsteinen des Oberen Muschelkalks (etwa sud-
lich der Linie Monchenholzhausen - Utzberg - Bhf. Nohra). Durch Gipsauslaugung im darun-
terliegenden Mittleren Muschelkalk sind die Lagerungsverhéltnisse im Oberen Muschelkalk
stark gestort und es sind an der Erdoberflache zahlreiche Erdfélle und Senken (heute oft was-
sergeflllt) entstanden. So kann der Obere Muschelkalk hier lokal Eigenschaften eines Karst
Grundwasserleiter besitzen.

KarstGrundwasserleiter aus Kalksteinen, Dolomiten, Mergelsteinen und Gips/Anhydrit des
Mittleren Muschelkalks.

Kluft-Grundwasserleiter aus gut gekliifteten, z. T. kristallinen Kalksteinen sowie Kalkmergelstei-
nen des Unte-ren Muschelkalks (Bereich Tiefborntal, Katztal, im S der Gemeinde).
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Abbildung 25: Hydrogeologie, Grundwasserdynamik und Grundwasserschutz

Die Gesteine des Mittleren Kupers (hier Unterer Gipskeuper) im nérdlichen Plangebiet (Bereich Wallin-
chenberg, Ottstedt a. B., Sprétenberg, Daasdorf a. B.) gelten aufgrund ihrer meist tonigmergeligen

Ausbildung als GrundwasserGeringleiter. Im Bereich von Gipsauslaugung kann jedoch auf hier lokal
eine Grundwasserfihrung vorhanden sein.

Eine geringe Grundwasserflihrung, jedoch wasserwirtschaftlich ohne Bedeutung, besitzen die Sande
und Kiese in der Grammeaue westlich Niederzimmern (PorerGrundwasserleiter).

Die meist Uber den Keupersedimenten geringmachtig abgelagerten glazigenen (eiszeitlichen) Sedi-
mente (Geschiebemergel, L6R, Sand, Kies) besitzen i. d. R. keine Grundwasserfihrung.

24.3  Geotope

Fur das Gemeindegebiet sind im Fachinformationssystem (FI$37] des TLUBN folgende Geotope er-
fasst:

» AP-5033-001: Findlinge in Utzberg,

» AP-5033-002: Findlinge in Bechstedtstral3,
»  AP-5033-003: Funf Findlinge in Ulla,

» AP-5033-005: Grenzdolomit 6 Hopfgarten,
» AP-5033-007: Erdfall Igelsee Nohra,
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